MAGISTRATSABTEILUNG 5 - RAUMPLANUNG UND BAUBEHORDE

MA 5/03 - AMT FUR STADTPLANUNG UND VERKEHR 30.10. 2007

ARCHITEKTURVERFAHREN

GRUNDSATZE UND VORGANGSWEISE DER STADT SALZBURG

Unter dem Begriff Architekturverfahren werden von der Stadt Salzburg alle Verfahren
zusammengefasst, die keine Direktvergaben von Planungsauftréagen darstellen sondern
Konkurrenzverfahren sind, also insbesondere:

Wettbewerbe (ein- oder zweistufig, offen, mit und ohne Zuladungen) und sog.
Gutachterverfahren, d.h. Parallelbeauftragungen an eine bestimmte Anzahl von
Gutachtern (mit oder ohne begleitende Beratungen, mit oder ohne vorgeschaltetem
Bewerbungsverfahren).

1. GRUNDSATZLICHE ZIELSETZUNG DER STADT SALZBURG

Zumindest seit Beginn der sogenannten ,Architekturreform™ (1984) - also seit Gber 20
Jahren - ist die Stadt Salzburg in verstarktem Masse bemiiht, Architekturqualitat auf
allen Sektoren des Baugeschehens zu férdern und zu fordern. Eine ganz entscheidende
Voraussetzung bilden Architekturverfahren, also  z.B. Wettbewerbe  oder
Gutachterverfahren.

Was sind die Motive der Stadt Salzburg?

+ Bauen ist ein offentlicher Akt. Die Summe des Gebauten bildet den &6ffentlichen, allen
Blirgern der Stadt verpflichteten offentlichen Raum und bestimmt die Qualitat der
Baukultur.

+ Architekturverfahren erlauben die Auswahl der wirtschaftlichsten, innovativsten und
qualitatvollsten Lésung und fdérdern das allgemeine Qualitatsbewusstsein.

+ Auch der Rat der Europdischen Union betont die Bedeutung der architektonischen
Qualitat der Umwelt und fordert die Kommission in seiner EntschlieBung vom 12.2.2001
auf, ,darauf zu achten, dass die architektonische Qualitat und die Besonderheit der
architektonischen Dienstleistung im Rahmen ihrer Politiken, Aktionen und Programme
Berlcksichtigung finden..."

Dieses Postulat stellt eine Aufforderung an die Lander und Gemeinden dar,
entsprechende Voraussetzungen zu férdern bzw. zu fordern.

+ Die Stadt Salzburg hat ihrem eigenen Selbstverstandnis entsprechend als bedeutende
Kulturstadt Europas eben diese Qualitat, insbesondere auch am Sektor der Architektur
und des Stadtebaus, anzustreben - und dies nicht beschrankt auf bestimmte Stadtteile
oder bestimmte Bauaufgaben, sondern flachendeckend.

+ Das kulturelle und politische Bewusstsein der Blirger dieser Stadt hat in den
vergangenen 20 Jahren sowohl hinsichtlich der Stadtbildqualitdt bzw. Architekturqualitat
als auch hinsichtlich der Burgerbeteiligung eine deutliche Entwicklung vollzogen.

Zusammenfassend ergibt sich der klare Auftrag an die Stadt - seitens der Blirgerschaft
wie auch hinsichtlich des eigenen Anspruches als Kulturstadt - qualitatvolle Architektur
und Stadtgestaltung zu férdern.

Daraus ergibt sich auch ein klarer Auftrag an den Bauherren gegentber der
Offentlichkeit.
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Dies gilt in besonderem MaBe flr den geférderten Wohnbau, der das Bauen mit
offentlichen Mitteln unterstitzt.

2. VEREINBARUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG VON ARCHITEKTURVERFAHREN

Als Ergebnis eines Abstimmungsprozesses im Jahr 2002 zwischen Gestaltungsbeirat,
gemeinnutzigen Bautragern, Architektenkammer, Stadtrat Padutsch und MA 5 wurde ein
erstes Grundsatzpapier mit  Schwellwerten abgestimmt. Dieser Leitfaden
~Architekturverfahren® war als Grundlage flir die gesamte Stadt, einschlieBlich den
Altstadtschutzzonen I und II, gedacht.

2007 erfolgte in Abstimmung der gleichen Partner eine Uberarbeitung der Schwellwerte,
wobei in der 146. Sitzung des Gestaltungsbeirates am 21.5.07 die neuen Grenzwerte
von allen Seiten akzeptiert wurden.

Architekturverfahren seitens der gemeinniitzigen Bautriager werden ab den
folgenden Schwellwerten durchgefiihrt:

STUFE 1 - in der Regel kein Architekturverfahren
Wohnen 2000 - 3000 m2 BGF kein Architekturverfahren
Mischnutzung gefordert

Tertiare Nutzung

Reine
Gewerbenutzung 15.000-25.000 ms3 kein Architekturverfahren
gefordert

STUFE 2 - in der Regel Architekturverfahren gefordert

STUFE 2.1
Wohnen 3000 - 4000 m2 BGF Modell 3 (in besonderen
Mischnutzung Fallen auch Modelle 1 oder 2)
Tertiare Nutzung
(Dienstleistungen, STUFE 2.2 Modell 1 oder 2, flir Spezial-
Blros, Geschafte) ab 4000 m2 BGF aufgaben auch Modell 3 mdglich
Gewerbenutzung 25.000-50.000 m3 nur wenn besonders stadt-
(sekundare Nutzung,oder (7.000-15.000 m?2) bildwirksam: Modell 3
nur geringer Buroanteil)

ab 50.000 m3 WAHL Modelle 1, 2 oder 3

(ab 15.000 m?2)
STUFE 3 - Sonderverfahren
Ubergeordnete keine Definition in der Regel Modell 1, 2 oder 4,
stadtebauliche Planungen unter besonderen
unabhangig von Nutzung Voraussetzungen auch Modell 5
DEFINITION MODELLE:
MODELL 1 offener, anonymer Wettbewerb (regional oder national)
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MODELL 2 offener, anonymer Wettbewerb mit vorgeschalteter Qualifizierungsstufe
(Ideenskizze; regional oder national, Zuladungen maéglich)

MODELL 3 Klassisches Gutachterverfahren (geladener Wettbewerb, anonym oder
nicht anonym), im Rahmen des Gestaltungsbeirates mit 4 - 8 Gutachtern,
wobei 50-75 % der Gutachter ihren Birositz in Salzburg haben sollen.

Die Anzahl der Gutachter und Art des Verfahrens soll sich tendenziell nach
der GroBe und/oder der stadtebaulichen Préasenz der Bauaufgabe richten.
Dieses Verfahren kann ab 4000 m2 BGF nur fir Sonderaufgaben, die
einen laufenden Dialog erfordern, z.B. Gewerbenutzung oder im Wohnbau
bei innovativer Zielsetzung, angewendet werden.

In flaichenmaBig kleineren und stadtebaulich unsensibleren Fallen kann
alternativ auch eine sogenannte ,Parallelbeauftragung™ von mindestens 3
Architekten im Rahmen des Beirats beurteilt werden.

MODELL 4 zweistufiger offener, anonymer Wettbewerb (1. Stufe: stadtebaulicher
Wettbewerb; regional oder national, Zuladungen mdglich)

MODELL 5 Sonderverfahren wie z.B. Workshops u.a

Diese Vereinbarung ist zwar nur mit den gemeinnidtzigen Wohnbautragern
abgeschlossen, die Stadt Salzburg empfiehlt aber den gewerblichen Wohnbautréagern und
privaten Investoren ebenfalls diese Schwellwerte flir Architekturverfahren; dabei wird die
Stadt darauf Bedacht nehmen, dass Umgehungen dieser Vereinbarungen nicht erfolgen.
Dies gilt in verstarktem MaBe unter folgenden Voraussetzungen:

+ Anderungen der Baulandwidmung, der Bebauungsdichte oder der Nutzung

+ Projekte, die aufgrund ihrer GréBe besonders stadtbildwirksam werden

+ Projekte, die aufgrund ihrer besonderen Lage stadtbildwirksam werden

3. INFORMATIONEN ZUR DURCHFUHRUNG VON ARCHITEKTURVERFAHREN IN
DER STADT SALZBURG

Bei der Durchflihrung von Architekturverfahren in der Stadt Salzburg sind folgende
Punkte zu beachten bzw. wird folgende Vorgangsweise empfohlen:

3.1 ALLGEMEINES

Die Durchfihrung eines Architekturverfahrens obliegt dem Auslober (=Wohnbautrager
oder privater Investor). Samtliche Kosten des Verfahrens sind vom Auslober zu tragen.

Fir die Abwicklung eines Architekturverfahrens wird dem Auslober empfohlen, einen
Verfahrensbetreuer zu beauftragen - entweder aus dem eigenen Unternehmen oder
einen Externen. Dieser wickelt das gesamte Verfahren inklusive Erstellung der
Ausschreibung als Vertreter des Auslobers ab.
Weitere Aufgaben sind:

« Terminkoordinierung mit den Jurymitgliedern

» ggf. Kontaktaufnahme mit Gutachtern oder zugeladenen Architekten

e Konstituierung der Jury

» Kolloquium

e Vorprifung und Jurysitzung.

Verfahrensbetreuer missen die eingereichten Wettbewerbsbeitrage in ihrer Gesamtheit

beurteilen kénnen (Vorprifung), Erfahrungen in der Abwicklung von Architekturverfahren
haben und Uber Kenntnisse in Verfahrensrechtsfragen verfligen.
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Aufgrund dieses umfangreichen Anforderungsprofils sollte der Verfahrensbetreuer Uber
eine einschlagige Fachausbildung verfiigen.

3.2 START DES ARCHITEKTURVERFAHRENS

Auslober (bzw. Verfahrensbetreuer):

Spatestens 5 Wochen vor dem jeweils nachsten Sitzungstermin des Gestaltungsbeirates
ist zur Vorbereitung und Terminkoordinierung die beabsichtige Durchflihrung eines
Verfahrens der MA 5/03 mitzuteilen.

Ein erstes inhaltliches Abstimmungsgesprach mit der MA 5/03 wird empfohlen.
(Sitzungstermine des Gestaltungsbeirates s.: www.stadt-salzburg.at/Gestaltungsbeirat)

Stadt Salzburg:

Die MA 5/03 erstellt auf Basis des Raumlichen Entwicklungskonzeptes sowie des
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes die Stadtebaulichen Rahmenbedingungen, die
unter Befassung aller infrage kommenden Magistrats- und sonstiger Dienststellen erganzt
werden (Stellungnahmeverfahren).

Die Stadtebaulichen Rahmenbedingungen sowie die Stellungnahmen werden dem
Auslober Ubermittelt und sind in die Auslobungsunterlagen zu integrieren.

3.3 ABSTIMMUNG DER PROJEKTZIELE

Stadt Salzburg und Auslober: Befassung des Gestaltungsbeirates

Dem Gestaltungsbeirat  werden von der MA 5/03 die  stadtebaulichen
Rahmenbedingungen und vom Auslober die generellen Projektziele zur Kenntnis
gebracht.

Der Gestaltungsbeirat nominiert einzelne Fachpreisrichter. Dies dient auch zur Wahrung
der Kontinuitat im Bebauungsplan- und Baubewilligungsverfahren.

Gegebenenfalls nominiert der Beirat auch einzelne Gutachter bei einem Gutachterver-
fahren sowie etwaige Zuladungen bei Wettbewerbsverfahren.

Das Ergebnis der Befassung des Gestaltungsbeirates wird von der MA 5/03 dem Auslober
schriftlich Gbermittelt.

Dem Auslober wird empfohlen, die Auslobungsunterlagen mit der Architektenkammer
hinsichtlich Juryzusammensetzung, Preisgelder, geforderte Unterlagen, Termine etc.
abzustimmen.

Stadt Salzburg: Einbindung des Planungsausschusses

Zur Information der politischen Fraktionen (ber die fachlichen Inhalte der
Architekturverfahren werden die von der MA 5/03 verfassten stadtebaulichen
Rahmenbedingungen dem Planungsausschuss zur Kenntnis gebracht.

Stadt Salzburg und Auslober: Einbindung der Anrainer

Der ressortzustandige Stadtrat sieht im allgemeinen eine zweimalige Einbindung der
Anrainer vor: zu Beginn und nach Abschluss des Architekturverfahrens. Die
entsprechende Terminvereinbarung mit dem ressortzustandigen Stadtrat hat durch den
Auslober zu erfolgen.

In der Regel findet die 1. Blrgerversammlung am Abend nach der Konstituierenden
Sitzung (und ggf. Kolloquium) der Jury statt, nach Mdglichkeit in Anwesenheit von
zumindest Teilen der Jury.

Die Organisation der Blrgerversammlung erfolgt hinsichtlich der
Reservierung/Vorbereitung eines geeigneten Raumes durch den Auslober, hinsichtlich der
Information der Anrainer durch die Dienststellen des Magistrates (MA 5/03 und Info-Z:
Postwurfsendung). Dazu ist jedenfalls ein mindestens dreiwdchiger Vorlauf notwendig.
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3.4 ABWICKLUNG DES ARCHITEKTURVERFAHRENS

Dem Auslober obliegt die gesamte Abwicklung des Architekturverfahrens (vergl. auch
Pkt. 1 — Allgemeines); auBerdem ist von besonderer Bedeutung:

Absichtserkldarung des Auslobers:

Zur Sicherstellung der Entwurfsqualitdten bei der Umsetzung des Wettbewerbsergebnis-
ses wurde vereinbart, dass die Beauftragung des Preistragers in der Regel im Umfang
von mindestens 83 % der Buroleistungen gem. der Einzelleistungsstaffelung der HOA (=
unverbindliche Richtlinie) erfolgen soll. Die entsprechende Absichtserkldarung ist in die
Wettbewerbsausschreibung aufzunehmen.

Im Einzelfall kann zwischen Wohnbautrager und Architekt vereinbart werden, dass die
technische Oberleitung (insgesamt 5 % der Bliroleistungen gem. HOA) zwischen
Bautrager und Architekt geteilt wird, d.h. dass die Bauauftragung in diesen Fallen im
Umfang von mindestens 80,5 % der Bliroleistungen gem. der Einzelleistungsstaffelung
der HOA (= unverbindliche Richtlinie) erfolgt

Verantwortung des Auslobers:

Fir die Einbeziehung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen sowie sonstiger Inhalte
des Stellungnahmeverfahrens in die Wettbewerbsausschreibung sowie deren Einhaltung
in den Projekten (Vorprifung!) ist ausschlieBlich der Auslober verantwortlich. Etwaige
Nichtberiicksichtigung der Vorgaben, aber auch eine fehlerhafte Vorprifung (z.B.
Dichtewert, AufschlieBung, Baumschutz etc.) kénnte zu einer wesentlichen Verzégerung
im anschlieBenden Bebauungsplanverfahren fiithren oder in Einzelfdllen sogar das
Wettbewerbsergebnis unbrauchbar machen.

3.5. ERGEBNIS DES ARCHITEKTURVERFAHRENS

Auslober: Ergebnis des Verfahrens an Stadt Salzburg und Gestaltungsbeirat

Das Ergebnis des Architekturverfahrens wird dem Gestaltungsbeirat zur Kenntnis
gebracht. Dazu sind die Plane des pramierten Projektes und das Juryprotokoll zu Uber-
mitteln.

Stadt Salzburg und Auslober: Information der Anrainer

Der ressortzusténdige Stadtrat sieht die 2. Birgerversammlung zur Information Uber das
Ergebnis des Architekturverfahrens in der Regel am Abend nach der Jury vor, wobei der
Auslober sowie zumindest Teile der Jury sowie der Preistrager anwesend sein sollten. Die
Organisation erfolgt in gleicher Weise wie bei der 1. Blirgerversammlung.

Darliber hinaus wird dem Auslober im eigenen Interesse empfohlen, zur Information des
Fachpublikums aber auch fir die Anrainer, mdglichst vor Ort eine entsprechende
Ausstellung aller Wettbewerbsarbeiten durchzuflihren (Mindestdauer: 5 Arbeitstage).

3.6 WEITERE VORGANGSWEISE

Der Auslober bringt auf Basis des Wettbewerbsergebnisses und allenfalls vorhandener
Juryempfehlungen im Regelfall einen Antrag zur Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes der Aufbaustufe ein und die MA 5/03 koordiniert
daraufhin den weiteren Terminablauf bis zur Erlangung einer Baubewilligung (ggf. auch
weiterer Verordnungsanderungsverfahren).

E:\inetpub\wwwroot\cmstemp\$ASQrad9A6AA.tmp.doc Seite 5 31.10.2007



