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Betrifft:
Wohnungsvergaberichtlinien Neu

Bekanntmachung

Wohnungsvergaberichtlinien der Stadt Salzburg
Gemeinderatsbeschluss vom 12.12.2018

1. Geltungsbereich
Diese Richtlinien gelten fiir alle Mietwohnungen, die sich im Eigentum der Stadt Salzburg befinden und
fr alle Miet- und Mietkaufwohnungen mit Vergaberecht durch die Stadt Salzburg.

2. Definitionen
2.1. Bedarfsgerechte WohnungsgréRe:

1 erwachsene Person 1 Einzimmerwohnung

1 erwachsene Person mit Mehrbedarf 2 Zimmer

2 Personen-Haushalt 2 Zimmer

Alleinerziehend mit 1 Kind 2 Zimmer oder kl. 3 Zimmer (bis 65 m?)
3 Personen 3 Zimmer

4 Personen 3-4 Zimmer

Ab 5 Personen 4-5 Zimmer

Ab 7 Personen 5 Zimmer

2.1. Schul- und Ausbildungszeiten: Ausbildungen und Schulzeiten, die nach dem 18. Lebensjahr be-
gonnen wurden. Lehrzeiten, Maturaausbildung,...
Ausbildungsnachweis: Lehrvertrag, Abschlusszertifikat, Zeugnis, ...

2.2. EWR-Biirger*innen = Blirger*innen der Mitgliedstaaten des Europadischen Wirtschaftsraumes

2.3. Fachkrafte in Mangelberufen: Bedienstete, fiir die das Magistrat Salzburg dringenden Bedarf hat,
wie Pflegekrafte, padagogische Krafte, Techniker*innen, IT-Expert*innen

2.4. Notunterkiinfte: Frauenhaus, Mutter-Kindheim, Ubergangswohnungen, Jugendheime und &hn-
liche Betreuungseinrichtungen, MeinZuhaus
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2.5. Anderung der Lebenssituation (gravierend): Geburt eines Kindes, akut auftretende korperliche
Beeintrachtigung der in der Wohnung dauerhaft wohnenden Personen.

3. Allgemeine Bestimmungen

3.1. Die Vergabe einer Wohnung setzt voraus, dass hierfiir ein gliltiger und vollstandiger Antrag vorliegt.

3.2. Als Grundlage fiir den Erhalt von Punkten, gemaR Anhang |, dienen die jeweils erforderlichen Nach-
weise, die vom Wohnungswerber von sich aus beizubringen sind (ohne Nachweis keine Punkte).

3.3. Beigleicher Punkteanzahl entscheidet das altere Datum der Antragstellung.

3.4. Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Zuweisung einer Wohnung.

3.5. Die Wohnung muss zur Begriindung des Hauptwohnsitzes und ausschlieBlicher regelmaRiger
Verwendung als Wohnung sowie zur Befriedigung des dringenden Wohnbedarfes des Woh-
nungswerbenden dienen.

3.6. Bewusst falsch gemachte Angaben haben den Ausschluss von der Vergabe zur Folge.

3.7. Nach Ablauf eines Jahres muss der Antrag in schriftlicher Form oder allenfalls nach personlicher
Vorsprache verlangert werden. Bei Nichtverlangerung wird der Antrag gegenstandslos.

3.8. Eine Versorgung im gesamten Stadtgebiet ist zumutbar.

3.9. Ein Drittel des Gesamteinkommens ist fur die Mietzinszahlung zumutbar.

3.10. Die Versorgung wird mit einer bedarfsgerechten WohnungsgrofRe vorgenommen.

3.11. Standortwiinsche und andere Winsche, die Wohnung betreffend, konnen die Wartezeit verlan-
gern. Auf die Bericksichtigung der Wiinsche besteht kein Anspruch.

3.12. Studierende werden nur in Ausnahmefallen beriicksichtigt.

3.13. Personen, die bedingt selbststéandig wohnfahig sind, missen eine Betreuung nachweisen.

3.14. Die Haustierhaltung ist mit dem Vermieter abzuklaren.

3.15. Mietvertrage werden in der Regel auf 10 Jahre befristet. Ein neuerlicher Vertragsabschluss (Ver-
langerung) ist moglich.

3.16. Die in den Anhdngen angefiihrten Einkommen sind jahrlich mit Wirksamkeit 1. Februar entspre-
chend der Entwicklung des Verbraucherpreisindexes 2010 oder eines an seine Stelle tretenden In-
dex um den Faktor zu vervielfachen, der sich aus der Veranderung seines Jahresdurchschnitts-
werts flir das unmittelbar vorangegangene Jahr gegeniiber dem Jahresdurchschnittswert des Ba-
sisjahres ergibt. Dabei bleiben Veranderungen bis zu 5 % unberiicksichtigt. Basisjahr ist das Jahr
2019; wird der Schwellenwert von 5 % iiberschritten, bildet das Kalenderjahr der Uberschreitung
das neue Basisjahr.

4. Personliche Voraussetzungen
4.1. Die wohnungswerbende Person muss das 18. Lebensjahr vollendet haben. Diese Altersgrenze gilt
nicht fiir miindige minderjahrige Eltern, die gemeinsam oder alleine mit ihrem Kind im gemeinsa-
men Haushalt leben.
4.2. Die wohnungswerbende Person muss forderungswiirdig im Sinne des aktuellen Salzburger Wohn-
bauférderungsgesetzes sein.
4.3. Als Einkommensgrenzen gelten die in Anhang lll angefiihrten Werte.
4.4. Hauptwohnsitz und Beschaftigung
4.4.1. Die wohnungswerbende Person muss zum Zeitpunkt der Antragstellung seit 5 Jahren unun-
terbrochen mit Hauptwohnsitz in der Stadt Salzburg wohnhaft und gemeldet oder 5 Jahre in
der Stadt durchgehend beschaftigt sein, oder
4.4.2. insgesamt 15 Jahre mit Hauptwohnsitz in der Stadt Salzburg gemeldet gewesen sein bzw. 10
Jahre in der Stadt Salzburg gearbeitet haben.
4.4.3. Es gilt auch eine Hauptwohnsitzbestatigung gemal § 19a Meldegesetz.
4.4.4. Schul- und Ausbildungszeiten nach dem vollendeten 18. Lebensjahr werden der Berufstatig-
keit gleichgesetzt.
4.4.5. Krankengeldbezug und der Bezug von AMS-Leistungen werden der Erwerbstatigkeit gleichge-
setzt, vorausgesetzt das letzte Beschéaftigungsverhialtnis vor Bezug war in der Stadt Salzburg.
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4.5. Folgende Personen erfiillen aufgrund ihrer Aufenthaltsberechtigung die Grundvoraussetzungen:
4.5.1. Osterreichische Staatsbiirger*innen
4.5.2. EWR- und Schweizer Blirger*innen mit einer Bescheinigung des Daueraufenthaltes fur EWR-
und Schweizer Birger*innen gemalR § 53a Niederlassungs- und Aufenthaltsgesetz NAG.
4.5.3. Drittstaatsangehorige mit unbefristeten Aufenthaltstitel
4.5.4. Asylberechtigte mit einem unbefristeten Asylbescheid.

5. Einkommen

5.1. Fir die Berechnung des Einkommens werden die vollstandigen Einkommensunterlagen des ver-
gangenen Jahres herangezogen.

5.2. Einkommen: das Netto-Einkommen gemaR Einkommenssteuerbescheid oder Lohnzettel.

5.3. Offentliche Zuwendungen wie Wohnbeihilfe, Stipendien, Studienbeihilfen oder Bedarfsorientier-
te Mindestsicherung (Lebensunterhalt, Wohnbedarf und ergédnzende Wohnbedarfshilfe) gelten
als Einkommensbestandteil. Ebenso Mieteinnahmen oder Unterhaltsleistungen.

5.4. Fuir die Einkommenspunktezuteilung gilt die Einkommenstafel, Anhang Il.

5.5. Schuldentilgungen werden nicht berlicksichtigt.

6. Sonderwartezeiten 3 und 5 Jahre

Folgende Wohnungswerber*innen mussen eine Sonderwartezeit zwischen drei und finf Jahren bis zur

Einreichung eines Neuansuchens in Kauf nehmen:

6.1. Personen, die drei ihnen konkret angebotene, ihrem Einkommen und ihrer HaushaltsgroRe ent-
sprechende Wohnungen ohne triftigen Grund ablehnen. Sonderwartezeit 3 Jahre.

6.2. Personen, die aus einer Gemeindewohnung wegen Nichtbezahlung des Mietzinses trotz Leist-
barkeit bei der Zuweisung gekiindigt wurden. Die Sonderwartezeit von drei Jahren beginnt ab
Bezahlung des gesamten Mietzinsriickstandes. Ausgenommen Regulierungsverfahren unter Vor-
lage einer entsprechenden Bestatigung (Edikt).

6.3. Personen, die bereits eine Wohnung durch die Stadt Salzburg erhalten haben. In diesem Fall ist
ein Ansuchen friihestens nach drei Jahren ab Zuweisung moglich. Ausgenommen sind gravie-
rende Anderungen der Lebenssituation.

6.4. Personen, die nach der Wohnungszuweisung mehr als 2 Personen in der Wohnung aufnehmen
(Geburt ausgenommen) kénnen erst nach einer Sonderwartezeit von 5 Jahren, ab Wohnungs-
zuweisung, um eine gréRere Wohnung ansuchen.

7. Sonderwartezeiten 10 Jahre

Folgende Wohnungswerber*innen muissen eine Sonderwartezeit von 10 Jahren bis zur Einreichung ei-

nes Neuansuchens in Kauf nehmen:

7.1. Personen, die aufgrund eines Kiindigungstatbestandes nach § 30 Abs. 2 Z 3 MRG gekindigt wor-
den sind oder das Mietverhaltnis gem. § 1118 1. Satz ABGB aufgeldst wurde.

7.2. Personen, die aufgrund wissentlich falscher Angaben Punkte erschlichen und infolge dessen un-
rechtmafig eine Wohnung erhalten haben.

7.3. Personen, die Mitarbeiter*innen des Wohnungsamtes tatlich angegriffen haben.

7.4. Personen, deren Wohnbedarf durch Eigentum (Wohnung, Haus) in der Stadt Salzburg oder in
zumutbarer Entfernung zur Stadt Salzburg abgedeckt ist.

7.5. Personen, die eine vom Wohnungsamt zu vergebende Wohnung ohne Zuweisung bezogen haben.

7.6. Personen, die eine vom Wohnungsamt zugewiesene Wohnung unrechtmaRig weitergegeben haben.

7.7. Personen, die eine vom Wohnungsamt zugewiesene Wohnung zweckwidrig oder missbrduchlich
verwenden, z.B. Kurzzeitvermietung liber Internetplattformen.

7.8. Personen, die aufgrund Nichtbenitzung der zugewiesenen Wohnung nach § 30 Abs. 2 Z 6 MRG
geklndigt worden sind.

7.9. Personen, die (iber einen oder mehrere Nebenwohnsitze verfligen, ausgenommen Personen in
Notwohnungen bzw. Rehabilitationszentren.
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8. Ausnahmen
8.1. Diese Richtlinie gilt nicht fir:
8.1.1. die Vergabe von Ubergangswohnungen fiir Frauen
8.1.2. die Vergabe von Wohnungen des Projektes Miet:Garantie
8.1.3. Projekte, bei denen die Vergabe auf Grundlage eines gesonderten Amtsberichtes erfolgt
8.1.4. den Wohnungstausch
8.1.5. die Vergabe von Wohnungen an neu aufzunehmende Fachkrafte (Mangelberufe), die

flir den Magistrat der Stadt Salzburg dringend bendtigt werden. Der Mietvertrag wird
zunachst auf drei Jahre befristet, mit der Moglichkeit einer Verlangerung.

8.2. Die Punktebewertung It. Anhang | gilt nicht fir:
8.2.1. den Wechsel von einer gréReren geforderten Mietwohnung, mit Vergaberecht der

Stadt Salzburg, in eine kleinere Wohnung

8.2.2. besonders berlicksichtigungswiirdige Hartefille
8.2.3. Sondervergaben zur Férderung einer funktionalen Nachbarschaft

9. Verfahren

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Ansuchen

Flr das erstmalige Ansuchen ist ein Antragsformular auszufillen und ein personlicher Termin
am Wohnungsamt zu vereinbaren. Bei Abgabe des vollstandigen Antrages samt aller Beilagen
wird nach einer Wartezeit von drei Monaten der Antrag auf aktiv gestellt (= Mindestvormerk-
dauer). Danach werden anhand der Punktereihung die verfligbaren Wohnungen vergeben. Ein
Vorsorgeansuchen ist nicht moglich, nach Aktivstellung des Antrages ist jederzeit mit der Ver-
sorgung zu rechnen. Wartezeiten sind einzuplanen. Die Mindestvormerkdauer kann in begriin-
deten Fillen entfallen, siehe Pkt. 10.2 (Anderungen im Wohnungsansuchen).
Erhebungsverfahren

Im Erhebungsverfahren sind alle Kriterien zur Beurteilung der personlichen Verhaltnisse der Woh-
nungssuchenden und deren Wohnverhaltnisse zu erfassen. Im Zuge der Erfassung wird festge-
stellt, ob die vorliegenden Kriterien erflllt werden. Die Unterfertigung einer Datenschutzerklarung
ist unabdingbar. Die Erfassung der Daten und die Reihung erfolgt durch die Sachbearbeiter*innen
des Wohnungsamtes.

Vergabe

Jede/-r Wohnungswerber*in erhalt drei Wohnungen angeboten. Die Wohnungsangebote kon-
nen je nach Verflgbarkeit Gber eine langere Zeit erfolgen. Sollte binnen drei Tagen nach Ange-
bot (personlicher Termin im Wohnungsamt) keine Zu- oder Absage oder sonstige Information im
Wohnungsamt einlangen, wird das einer Ablehnung gleichgesetzt. Bei Ablehnung aller drei
Wohnungen ohne triftigen Grund erfolgt eine neuerliche Wohnungszuweisung erst nach einer
Sonderwartezeit von drei Jahren.

Die verfigbaren Wohnungen kdnnen zeitgleich mehreren Wohnungswerber*innen angeboten
werden um die Leerstandszeiten zu reduzieren. Sollten sich zwei oder mehrere Wohnungswer-
ber*innen fiir dieselbe Wohnung entscheiden, zdhlt der Zeitpunkt der Zusage.

Bei Verfligbarkeit soll eine Wohnung im gewiinschten Stadtteil liegen. Eine Versorgung im ge-
samten Stadtgebiet ist jedoch zumutbar. Bei Zuweisung einer Wohnung kann nur im Rahmen
der Moglichkeiten auf Wiinsche (Lage, Lift, Balkon,...) Rlicksicht genommen werden bzw. nur
nach Vorlage entsprechender Nachweise. Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Erflillung der
Wiinsche.

Vergabe von Bestandswohnungen

Die Vergabe erfolgt aufgrund der Punktereihung. Generell sollen bei Zuteilung der Wohnungen
Aspekte, die einer sozialen Ausgewogenheit dienlich sein kénnen beriicksichtigt werden, um ei-
ne funktionale Nachbarschaft zu férdern und keine sozialen Brennpunkte zu schaffen.

Vergabe von Wohnungen in Neubauprojekten
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Die Vergabe erfolgt mittels Sondervergabe. Eine Vergabe- und Besiedelungsbegleitung soll bei Neu-
bauprojekten ab einer GroRe von 50 Wohnungen geprft werden. Generell sollen bei Zuteilung der
Wohnungen Aspekte, die einer sozialen Ausgewogenheit dienlich sein konnen berticksichtigt wer-
den, um eine funktionale Nachbarschaft zu férdern und keine sozialen Brennpunkte zu schaffen.

10. Anderungen im Wohnungsansuchen
10.1. Bei Anderungen der Lebensumstinde, welche eine Veridnderung der Punktebewertung nach sich
zieht, ist eine Meldung im Wohnungsamt notwendig. Die Anderung wird nach einer Mindestvor-
merkdauer von drei Monaten aktiv gestellt.
10.2. Bei begriindeten Fallen (Einzelfallpriifung) werden Zusatzpunkte vergeben und die 3-monatige
Mindestvormerkdauer kann entfallen. Die Versorgung erfolgt nach Verfligbarkeit der Wohnungen.
Das betrifft zum Beispiel:
° Schwangerschaft ab dem 4. Monat (Vorlage Mutter-Kind-Pass)
° Versorgung aus Notunterkiinften
° Wohnungsverlust

11. Ubergangsbestimmungen

Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Vergaberichtlinien als Wohnungswerber*innen vorgemerkten
Personen werden entsprechend dieser Vergaberichtlinie neu gereiht. Die personlichen Voraussetzungen
gemald Pkt. 4.4.1. gelten fiir Neuantrage ab Inkrafttreten dieser Wohnungsvergaberichtlinie.

Mit Inkrafttreten dieser Wohnungsvergaberichtlinien treten die vom Gemeinderat am 29.03.1995 be-
schlossenen Richtlinien auRer Kraft.

12. Kundmachung
Die Kundmachung der Wohnungsvergaberichtlinie erfolgt, sobald die technischen Voraussetzungen fur die
EDV-unterstiitzte Anwendung vorliegen.

Anhang |
Punktebewertung
Minuspunkte | Pluspunkte
1. Aktuelle Wohnsituation
Uberbelag Pro fehlendem Zimmer 10 Pkt. 10-50
max. 50 Pkt.
Bewertung der Wohnung - TypB 5
- TypC 10
- TypD 15
Wohnung zu teuer (Brut- | Wohnkosten mehr als 45 % des 15
tomiete, inkl. BK, HK und Einkommens einschl. Wohn-
Steuern) beihilfe
Wohnkosten zw. 40 und 45 % 10
des Einkommens einschl.
Wohnbeihilfe
Wohnkosten zw. 33 und 40 % 5
des Einkommens einschl.
Wohnbeihilfe
Schichtarbeiter Personen, mit Nacht- bzw. 10
Schichtdienst ohne eigenem
Schlafzimmer
2. personliche Voraussetzungen
Einkommen Punkteberechnung siehe Beilage
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Alleinerziehend Nachweis, dass kein gemein- 10
samer Haushalt besteht
Schwangerschaft Bei drztl. Bestatigung ab dem 4. 5
Monat (Nachweis Mutter-Kind-
Pass, arztliche Bestatigung)
Hausstandsgrindung Beide Personen unter 30 Jahre, 10
die erstmalig einen eigenen
Hausstand griinden
Wohnungswechsel aus Facharztliches Gutachten not- 10
gesundheitlichen Griin- wendig
den
Koérperbehinderung Grad der Behinderung
50-60 % 3
70-80% 6
90-100 % 9
Punkte fur Pflegegeldbe-
zieher*innen Pflegestufe 3 3
Pflegestufe 4 4
Pflegestufe 5 5
Pflegestufe 6 6
Pflegestufe 7 7
Dauer des Hauptwohnsit- | Uber 10 bis 15 Jahre 5
zes
Uber 15 bis 20 Jahre 10
Uber 20 Jahre 15
3. Zusatzpunkte
Deutschkenntnisse Pflichtschulabschluss, Integra- 10
tionsvereinbarung oder Zeugnis
B1-Niveau
Min. 2 Jahre aktive eh- 5
renamtliche Tatigkeit
Wartezeit pro Jahr 5 Pkt. gedeckelt mit 30 Pkt. 5-30
Wiedervergabefihige Wohnung vergibt das WA 5
Wohnung
Wird die bestehende Wohnung mittels Mietvertragsliber-
tragung weitergegeben
4, Punkte fiir Notlagen
Nur eine Kategorie und keine Punkte aus ,, Aktueller Wohnsituati-
on maoglich.
Anstehender Wohnungsverlust 10
Wenn wegen Scheidung die bisherige Wohnung geraumt 10
werden muss (Nachweis Scheidungsurteils bzw. der gericht-
lichen Unterhaltsvereinbarung)
Wenn aufgrund einer Trennung mit den Kindern eine ande- 10
re Wohnung benétigt wird (Unterhaltsvereinbarung)
Aufenthalt in einer Notunterkunft und dringender Bedarf 20
(baldiger Auszug)
Pensionszimmer 20
Obdachlosigkeit 30
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Anhang Il
Punkteberechnung Einkommen
2392,00 0 1879,78 34 1367,56 68
2376,93 1 1864,71 35 1352,49 69
2361,87 2 1849,65 36 1337,43 70
2346,80 3 1834,58 37 1322,36 71
2331,74 4 1819,52 38 1307,30 72
2316,67 5 1804,45 39 1292,23 73
2301,61 6 1789,39 40 1277,17 74
2286,54 7 1774,32 41 1262,10 75
2271,48 8 1759,26 42 1247,04 76
2256,41 9 1744 .19 43 1231,97 77
2241,35 10 1729,13 44 1216,91 78
2226,28 1 1714,06 45 1201,84 79
2211,22 12 1699,00 46 1186,78 80
2196,15 13 1683,93 47 1171,71 81
2181,09 14 1668,87 48 1156,65 82
2166,02 15 1653,80 49 1141,58 83
2150,96 16 1638,74 50 1126,51 84
2135,89 17 1623,67 51 1111,45 85
2120,82 18 1608,60 52 1096,38 86
2105,76 19 1593,54 53 1081,32 87
2090,69 20 1578,47 54 1066,25 88
2075,63 21 1563,41 55 1051,19 89
2060,56 22 1548,34 56 1036,12 90
2045,50 23 1533,28 57 1021,06 91
2030,43 24 1518,21 58 1005,99 92
2015,37 25 1503,15 59 990,93 93
2000,30 26 1488,08 60 975,86 94
1985,24 27 1473,02 61 960,80 95
1970,17 28 1457,95 62 945,73 96
1955,11 29 1442,89 63 930,67 97
1940,04 30 1427,82 64 915,60 98
1924,98 31 1412,76 65 900,54 99
1909,91 32 1397,69 66 885,47 100
1894,85 33 1382,62 67
Anhang llI
Héchstzuldssiges Einkommen
Haushaltsgrée Einkommensobergrenze
eine Person 2.392,00
zwei Personen 3.680,00
drei Personen 3.956,00
vier Personen 4.416,00
funf Personen 4.692,00
sechs Personen 4.968,00
mehr als sechs Personen 5.336,00

Fir den Blrgermeister:
Der Abteilungsvorstand:
DDr. Winfried Wagner
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