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Betreff
Anderung des Flachenwidmungsplanes und gleichzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes
der Grundstufe ,Itzling-West - 7/G1"™ Adolf-Kolping-StraBe

An der Adolf-Kolping-StraBe wird durch die Kolping-Familie auf den Gst. 498/163, 498/164,
498/223, alle KG Itzling, ein Projekt entwickelt, das sich zum Ziel setzt, flir junge Menschen
nach der Lehre oder Ausbildung glinstigen Wohnraum zur Verfligung zu stellen.

Daflir wird auch ein Raumordnungsvertrag zwischen der Stadt Salzburg und Kolping
abgeschlossen.

Die 30 Zwei- und Drei-Zimmer-Wohnungen dieses Projekts ,Junges Wohnen" sind zur
Ganze geforderte Mietwohnungen, die als Startwohnungen i.d.R. auf 3 Jahre befristet
vermietet werden sollen.

Das Planungsgebiet fiir die Teilabanderung des Flachenwidmungsplanes hat eine GréBe von
insgesamt ca. 4.052 m2.Die Grundstlicke sind derzeit zur Ganze als Grinland - Sport-
anlagen ausgewiesen.

Bereits im REK 2007 wurde die erforderliche Flache aus der Deklaration ,Geschlitztes Griin-
land™ und aus dem Grlinglrtel fiir den Salzburger Ballungsraum entlassen und als soge-
nannte Erganzungsflache fiir den 30-Jahres-Baulandhorizont fiir eine Bebauung mit einem
hohen Anteil geférderter Mietwohnungen vorgesehen.

Im Rahmen der Projektentwicklung wurden auch ein Mobilitdtskonzept und eine Freiraum-
planung erstellt. Der gesamte StraBenraum in der Adolf Kolping-StraBe soll im Zuge der
Verlegung der neuen Lokalbahnhaltestelle umgestaltet werden. Somit wird eine direkte und
attraktive Verbindung fiir den FuB3- und Radverkehr zwischen Salzach und dem Techno-Z
geschaffen.

Durch die Tiefgarage unter dem Wohngebdude mit 63 Stellplatzen werden die bestehenden
Oberflachenstellplétze im Planungsgebiet entfallen. Diese Stellplatze werden auch dem Eco-
Hotel und dem Kolpinghaus, das im Sommer zum Teil als Beherbergungsbetrieb gefiihrt
wird, zur Verfligung stehen. Auf der ErdgeschoBebene werden unter einem vorkragenden
Gebdaudeteil 45 Uberdachte Fahrradstellplatze errichtet.

Sudlich der Adolf-Kolping-StraBe wird ein rund 18 m breiter Grinstreifen mit entsprechen-
der Grinraumgestaltung geschaffen. Das Projekt berticksichtigt auch zwei vorhandene
groBe Baume, die Uber die Bauphase hinaus erhalten bleiben sollen.
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Im Zuge dieses Teilabanderungsverfahrens sollen Flachen als Gebiete flir den férderbaren
Wohnbau (FW) ausgewiesen werden. Im Norden des Planungsgebietes wird Griinland -
Erholungsgebiet bzw. eine Schichtenwidmung mit oberirdisch Erholungsgebiet und unter-
irdisch FW ausgewiesen. Die Schichtenwidmung ist fiir die Errichtung der Tiefgarage
erforderlich.

Die kiinftigen Baulandflachen und die Schichtenwidmung mit einer Baulandwidmung werden
befristet auf 10 Jahre ausgewiesen. Die Folgewidmung ist Grinland - Erholungsgebiet.

Der ebenfalls aufzustellende Bebauungsplan der Grundstufe umfasst zusatzlich Teile der
angrenzenden GemeindestraBBe Adolf-Kolping-StraBe (Gst. 498/29, KG Itzling). Die Bebau-
ungsdichte wird mit einer BruttogeschoBflachenzahl - GFZ 0,9 festgelegt.
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