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Organisationsstruktur MA 6/01 und Ihrer Dienststellen

MA 6/01 Hochbau + SIG
Amtsleitung + Geschaftsfiihrung

Zentraler Dienst
Sekretariat, GF-Assistenz, CAFM-Datenmanagement, Inventar

D1 D2 D3 D4 D5 D6 D7
Rechnungswesen Eigentimervertreter | | Instandhaltung und | | Elektrotechnik HKLS-R Zentral- Reinigung
und Neubau Generalsanierung. Werkstatten
Historie:

Mit 1. Januar 2008 wurde ein wesentlicher Teil des Gebaudebestandes der
Stadtgemeinde Salzburg (Amtsgebdude, Schulen, Kindergarten etc.) in die neu
gegrindete Stadt Salzburg Immobilien GmbH (SIG) eingebracht. Die Seniorenheime,
die stadtischen Wohnungen, die Wehrmauern, die Denkmaler und ein Teil der
offentlichen WC-Anlagen verblieben im Eigentum der Stadtgemeinde Salzburg. Zum 1.
Januar 2023 wurden die Arbeitsgebiete der MA 6/01-Hochbau und der SIG
zusammengelegt und die Leistungserbringung in sieben Dienststellen neu organisiert.
Die Ubergeordneten Querschnittsagenden wurden im Zentralen-Dienst zusammen-
gefasst. Die MA 6/01-Hochbau + SIG bildet somit die zentrale Organisationseinheit fir
die Instandhaltung und Errichtung der techn. und baulichen Infrastruktur des
Magistrates.

Aufgaben:

Die MA 6/01-Hochbau ist als Amt in der Abteilung 6 (Bauwesen) ein interner
Dienstleister des Magistrates, dessen Aufgaben und Zustandigkeiten in der
Geschaftseinteilung des Magistrates geregelt sind. Der Aufgabenschwerpunkt des
Amtes liegt in der techn. Betreuung und Instandhaltung der im Eigentum und
Verwaltung der Stadt Salzburg Immobilien GmbH (SIG) stehenden Gebdude. Eine
weitere, auch budgetare Zustandigkeit, besteht flir die Wehrmauern, Denkmaler,
Skulpturen, Brunnenanlagen, Kioske und offentlichen WC-Anlagen, die sich im
Eigentum der Stadtgemeinde Salzburg befinden. Bei SanierungsmaBnahmen werden
von der SIG die wesentlichen Inhalte der delegierbaren Bauherrenleistungen an die MA
6/01- Hochbau Ubertragen und von dieser ausgeflihrt. Weitere Leistungen sind der 24
Stunden / 365 Tage Storungsdienst flir Heizungs- und Sanitdranlagen, die Reinigung
und die regelmaBige Zustandserhebung der Gebdude. In der Errichtung von
Neubauvorhaben werden im Auftrag der Stadt und SIG Aufgaben des Projekt-
managements, der Objektplanung, der Fachplanung und der Ortlichen Bauaufsicht
(OBA) Gibernommen.
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Vorwort der Amtsleitung

Das Haushaltsjahr 2023 war intern gepragt von der Umsetzung der 2022
beschlossenen Strukturreform mit einer Zusammenfihrung von SIG und MA 6/01
Hochbau, unter einer gemeinsamen Fihrung. Die Aufgaben und Zustandigkeiten der
SIG wurden dabei in allen Aspekten beibehalten. Diese werden auf Basis des
Betreuungsvertrages durch das Personal der MA 6/01 erbracht. Besondere Rechte und
Pflichten kommen hier den drei Prokuristen und der Geschaftsfihrung zu. Gleichzeitig
werden die in der GEM enthaltenden Aufgaben und Zustdndigkeiten fiir den Magistrat
wahrgenommen.

Die Summe der Aufgaben und Leistungen wurde in sieben Dienststellen und dem
zentralen Dienst neu organisiert. Zur Absicherung und Kontrolle der bestehenden und
der neu gestalteten Prozesse wurde das Internes Kontrollsystem (IKS) angepasst und
auf die SIG erweitert. In der Entwicklung eines gemeinsames Datenmanagements
wurden bereits wesentliche Ziele erreicht, hier sind jedoch noch einige
Herausforderungen zu meistern. Das Ziel von eindeutigeren Entscheidungsablaufen
und effizienteren Prozessen wird weiterhin verfolgt.

Uber 280 Kolleginnen und Kollegen waren und sind an der Umsetzung dieser
Strukturreform beteiligt. Ihnen gilt mein Dank flr die stets konstruktive
Herangehensweise und die professionelle Umsetzung der neuen Aufgaben, neuen
Ablaufe und Prozesse. Diese hohe Leistungsbereitschaft aller involvierten Teams ist
sicher nicht selbstverstandlich und verdient groBen Respekt.

Auch 2023 wurden zahlreiche Projekte im Bereich der laufenden Instandhaltung und
in der Umsetzung neuer Bauvorhaben flr die Bauherrinnen SIG und Stadtgemeinde
Salzburg erfolgreich umgesetzt. Auf den folgenden Seiten ist das Arbeitsspektrum in
Berichten der Dienststellen und einigen ausgewahlten Projekten dargestellt. Die
Herausforderungen der Zukunft liegen in der Anpassung des Immobilienportfolios an
den Klimawandel, die Optimierung der Energieeffizienz, die Behindertengerechtigkeit
und die laufende Anpassung an die Entwicklung der Normen. Die weltweiten
politischen und wirtschaftlichen Verwerfungen der vergangenen Jahre haben auch das
Jahr 2023 mit hohen Angebotspreisen, Stérungen der Lieferketten und einem Mangel
an Fachpersonal gepragt, welche im Rahmen der Projektsteuerung laufende
Anpassungen in der Projektabwicklung erforderlich machten. Gegen Jahresende wurde
bei im Wesentlichen gleichbleibend hohen Preisen ein starkerer Wettbewerb der Bieter
verzeichnet.

Besonderer Dank gilt der unermudlichen Arbeit der Kolleginnen und Kollegen, sowie
der konstruktiven Zusammenarbeit mit den Dienststellen des Magistrates und deren

wertschatzende Kommunikation mit den politischen Entscheidungstragern sowie der
Leitung des Ressorts in der Abwicklung der Projekte im Auftrag der Stadtgemeinde
Salzburg und ihrer Blrger*innen.

Herzlich Ihr
Dipl.-Ing. Univ. Tobias Fusban
Amtsleiter
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Vorwort der Dienststellen D1- D7

D1 Rechnungswesen

In einer Welt, die sich standig verandert und immer komplexer wird, ist ein fundiertes
Verstandnis von Buchfihrung und Finanzmanagement unerlasslich. Der vorliegende
Bericht bietet Ihnen einen detaillierten Einblick in unsere finanzielle Performance,
Buchflihrung und unsere strategischen Entscheidungen.

In der Dienststelle Rechnungswesen wirken wir aktiv in den allgemeinen
Angelegenheiten des Voranschlags-, des Haushaltswesens sowie der mittelfristigen
Finanzplanung der Stadt Salzburg und der Stadt Salzburg Immobilien GmbH (SIG)
mit. Das Finanzmanagement hat alle operativen und strategischen Planungs-,
Steuerungs- und Kontrollaufgaben zur Sicherstellung der Liquiditdt wahrzunehmen.
Zudem sind wir flr die Buchflihrung und Erstellung des Rechnungsabschlusses der
SIG nach den Bestimmungen des Unternehmensgesetzbuches-UGB zustandig.
DarUber hinaus erstellen wir fur die SIG die Haushaltsstatistiken und flhren das
Finanzcontrolling sowie das Vermietungs- und Verpachtungsmanagement der Stadt.

Dienststellenleiterin: (Prok. SIG) Selmina Brzovic
Anzahl der Mitarbeiter: 5

D2 Eigentiimervertretung und Neubau

Der vorliegende Bericht bietet Ihnen einen detaillierten Einblick in das Gebaren der
Dienststelle Eigentimervertretung und Neubau (D2) sowie beispielhaft der Projekt-
abwicklung.

In der Dienststelle Eigentimervertretung, Neubau wirken wir aktiv - in der Wahrung
der Eigentumsrechte der Liegenschaften der SIG sowie der Stadt Salzburg (soweit
Ubertragen) und deren wirtschaftlichem Interesse - mit. Auf Grundlage der baulichen
Bewertungen der Gebaude, Abstimmungen mit den einzelnen Nutzeramtern und der
Politik wird ein mittelfristiges (5 Jahre) Budget fiir die Projekte erstellt. Dies wird im
Rahmen des Projekthaushaltes und des administrativen Haushaltes (Mandant 7)
erstellt. Im wesentlichen sind wir fir groBe Neubauprojekte als Bauherrenvertretung
mit der Unterstitzung relevanter Fach- und Dienstleister (beispielhaft — Architekten,
PM, OBA, BK, Behdrden) bei der Projektumsetzung tétig. Dabei werden die jeweiligen
Projektleiter von der Projektassistenz in administrativen Tatigkeiten begleitet.

Ein weiteres Aufgabengebiet der D2 und SIG ist die Schnittstelle zur KgL, hier werden
gemeinsame Strategien sowie deren budgetare Abwicklung fir GroBprojekte bei
stadtischen Wohnhausern ibernommen. Das dazu bendtigte Berichtswesen flr den
Aufsichtsrat, die einzelnen Ausschiisse, den Senat und den Gemeinderat und deren
Teilnahme bildet einen weiteren Grundstein fiir die anspruchsvolle Tatigkeit.

Dienststellenleiter: (Prok. u. GF Stellv. SIG) DI Holger Neddemeyer
Anzahl der Mitarbeiter: 7
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Vorwort der Dienststellen D1- D7

D3 Instandhaltung und Generalsanierung

Die Dienststelle ist im Wesentlichen flir die Instandhaltung, Sanierung sowie fiir Um-/
Zubauten der stadtischen Gebdude als auch fir die Erhaltung der historischen
Wehrmauern, Brunnen und Denkmaler zusténdig. Die Tatigkeiten umfassen von
Projektentwicklung-/Leitung auch Bauherrenvertretung, Kostenschatzung und
Verfolgung auch alle Arten von Planungen sowie das Erstellen von
Ausschreibungsunterlagen (LV), Mitwirken an Vergabeverfahren, Teilnahme an
behérdlichen Verfahren, Ortliche Bauaufsicht, Abstimmung mit den Nutzern,
Mitwirkung an der Budgeterstellung und die Projektdokumentation. Um den gesetzlich
Vorgeschriebenen aktuellen Zustand der stadtischen Gebdude zu erfassen bzw. zu
dokumentieren (eine Grundlage flr die Budgetierung), werden jahrlich Liegenschafts-
begehungen durchgefiihrt.

2023 wurden in der Dienststelle D3 neben den laufenden InstandhaltungsmaBnahmen
zahlreiche Projekte mit unterschiedlicher GréB8e umgesetzt.

Beispielhaft: Generalsanierung VS-Abfalter, Neue WC-Anlage - Itzling, Sanierung der
Aussegnungshalle Kommunalfriedhof, Neue Trinkwasserbrunnen (Gaisberg), Sanierung
des Wehrmauernabschnittes ,,Milln Ost".

Dienststellenleiterin: DI Angelika Wirthenstatter
Anzahl der Mitarbeiter: 12

D4 Elektrotechnik
Die Aufgaben der Dienststelle Elektro sind wie folgt festgelegt:

Fachliche Unterstitzung der Stadt Salzburg Immobilien GmbH, insbesondere Planung,
Projektleitung, Projektsteuerung, Mitwirkung bei der Vergabe, Ortliche Bauaufsicht und
Projektcontrolling. Technische Betreuung und Instandhaltung samtlicher
elektrotechnischer Anlagen in den stadtischen Gebduden, wie z.B. Aufzugsanlagen,
Beleuchtung, Brandmeldeanlagen, Blitzschutz, Lichtrufanalagen, Notstromanlagen,
RWA-Anlagen, Schrankenanlagen, Sicherheitsbeleuchtungen, Trafostationen,
Automatiktiren und Tore, etc. Konzeption, Durchfihrung und Evaluierung der
energetischen MaBnahmen an Neubau- und Bestandsobjekten zur Umsetzung der
energierelevanten Ziele der Stadt Salzburg.

Dienststellenleitung: Ing. Helmuth Holzer
Anzahl der Mitarbeiter: 7
Davon 4 Techniker, 3 Handwerker
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Vorwort der Dienststellen D1- D7

D5 HKLS-R
Die Aufgaben der Dienststelle HKLS-R sind gemaB GEM wie folgt festgelegt:

Fachliche Unterstlitzung der Stadt Salzburg Immobilien GmbH, insbesondere

Planung, Projektleitung, Projektsteuerung, Mitwirkung bei der Vergabe, Ortl. Bau-
aufsicht und Projektcontrolling. Technische Betreuung und Instandhaltung der
haustechnischen Anlagen (HKLS-R) der stadtischer Gebdude, soweit die Besorgung
dieser Angelegenheiten nicht vertraglich Dritten Ubertragen ist oder von einer anderen
Dienststelle erfolgt. Konzeption, Durchfiihrung und Evaluierung der energetischen
MaBnahmen an Neubau- und Bestandsobjekten zur Umsetzung der energierelevanten
Ziele der Stadt Salzburg; EnergieeffizienzmaBnahmen; Operative Verbrauchs-
optimierung, Kontrolle der Betriebswerte und der eingestellten Sollwerte fir die
Regelungsanlagen der stadtischen Gebdude.

Dienststellenleitung: Ing. Garstenauer Gerhard
Anzahl der Mitarbeiter: 9
(Davon ist 1 Planposten derzeit unbesetzt)

D6 Zentralwerkstatten

Der Dienststelle obliegt die zentrale Besorgung aller handwerklichen Leistungen flr die
Immobilien und der stadtischen Dienststellen, soweit diese nicht in die Zustandigkeit
einer anderen Dienststelle fallen.

Folgende Arbeiten werden durch die Gewerke der Dienststelle durchgefiihrt:

Bauschlosser / Tapezierer / Bodenleger / Tischler / Maurer / Fliesenleger / Installateur
(Sanitar) / Maler / Spengler sowie die erforderlichen Neben- und Hilfsarbeiten. Die
Facharbeiter (Tischlerei, Malerei und Gebaduderegie) sind hauptsachlich mit
Instandhaltungsarbeiten an den gemeindeeigenen Objekten sowie samtlichen
Magistratsabteilungen beschéaftigt. Seit 2008 fiihren die Zentralwerkstatten im Auftrag
der Stadt Salzburg Immobilien GmbH (SIG) an gemeindeeigenen Gebauden diverse
Reparaturen durch.

Bereitschaftsdienst WC-Anlagen: AuBerhalb der reguléren Dienstzeit ist ein
Bereitschaftsdienst fir den Reparatur/Austausch der Miinzautomaten in den 4
offentlichen WC-Anlagen organisiert. Fir diesen Dienst ist ein Handwerker der
Gebauderegie auBerhalb der Dienstzeit 365 Tage im Jahr erreichbar. Die
durchschnittliche Bearbeitungszeit einer Stérung betragt ca. 3-4 Stunden.

Arbeitsauftrage und Objekte: Die Zentralwerkstatten bearbeiteten Arbeitsauftrage fir
die SIG, den Wiener Verein, die Tourismus Betriebe und sdmtliche Amter des
Magistrates. Ca. 160 Objekte werden durch Instandhaltungsarbeiten betreut. Durch
das Zusammenwirken der verschiedenen Facharbeiter der Dienststelle hat sich bei
Umbauarbeiten, die einfach durchzufiihrende ,interne Koordinierung" als sehr positiv
und effizient herausgestellt.

Dienststellenleitung: Ing. Altenberger Johann
Anzahl der Mitarbeiter: 30
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Vorwort der Dienststellen D1- D7

D7 Reinigung

In 32 Pflichtschulen wurden taglich von insgesamt 130 Mitarbeiterinnen 114.354,33 m?2
einer Unterhaltsreinigung sowie in den Sommerferien (Juli, August) einer
Grundreinigung unterzogen. Zusatzlich wurden dabei in den 27 Volks-, Mittel- und
Sonderschulen rund 3.156 Essensportionen taglich von den Mitarbeiterinnen in der GTS
an die Pflichtschiller ausgegeben. 18 Amtsgebaude wurden von 46 Mitarbeiterinnen,
taglich 51.416,97m?2, einer Unterhaltsreinigung unterzogen. Von 14 Wartefrauen
wurden 25 WC-Anlagen betreut (SchlieBdienst morgens und abends). Von den
Wartefrauen wurden 4.179 Uberstunden (Offnungszeiten im Sommer teilweise bis 24
Uhr bei Veranstaltungen sowie Sonn- und Feiertagsoffnung) geleistet. In 4 Innenstadt-
WC-Anlagen sind WC-Mlinzautomaten bei den Kabinen und in 2 WC-Anlagen
Drehkreuzwechselautomaten installiert. Diese erbrachten einen Ertrag von
€212.560,35. 6 Hausmeister betreuten 10 Objekte (SchlieBdienste, Winterdienst,
Reparaturen, Reinigung). Zusatzlich waren diese an den Wochenenden auch mit der
Entleerung der WC-Mlinzautomaten betraut.

Dienststellenleitung: Berghammer Gisela

Anzahl der Mitarbeiter: 205
Organisiert und gesteuert werden diese von 3 MitarbeiterInnen in der Verwaltung.
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Projektlibersicht (Beispielhafter Auszug)

01 Amtsgebdude und Feuerwehren
- 0101 Panoramamuseum (PAM)
- 0126 Imhofstdckl
- 0127 Wihof - Recyclinghof
- 0131 Stadtgartnerei Lagerhalle (Neubau)

- 0147 Feuerwache Liefering (Aufstockung)
02 Schulen/Bildungseinrichtungen

- 0201 VS Abfalter
- 0208 VS Lehen I+II und KGHO Lehen
- 0210 GTS Leopoldskron
- 0217 GTS Nonntal
- 0239 GTS Parsch
03 Kindergarten und Horte
- 0361 KG Berchtesgadener Str.
04 Sportstatten, Bader und Verkehrsgarten
- 0403 American Football Center (Ducks)
- 0414 Eisarena
05 Museen, Kunst, Kirchen und Friedhofe
- 0510 Sound of Musik Museum (SOM)
- 0535 Kom. Friedhof - Aussegnungshalle

06 Vereinsheime und Jugendzentren
07 Seniorenwohnhduser und Sozialzentren
08 Kioske

09 Offentliche WC-Anlagen

- 0941 WC-Anlage Itzling (Kinderspielplatz)
10 Diverse Liegenschaften
11 Brunnen und Zisternen

- 1159-61 Trinkwasserbrunnen am Gaisberg

12 Wehranlagen-Ménchsberg
- 1202 WM-Augustinergasse (Sanierung)

13 Wehranlagen-Kapuzinerberg
14 Bunker/Stollen
15 Wohn- und Geschaftsgebaude

16 Wohn- und Geschaftsgebaude (Kgl)
- 1632 Lehener Wohnblock (Therm. Sanierung)

20 Denkmaler
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Projekt: 01 Amtsgebdaude

0101 Panorama Museum ,,PAM"

Gesamtprojektkosten:
ca. € 6,2 Mio. haushaltswirksam

Sanierung und Neugestaltung des Barockmuseums beim SchloB3 Mirabell

Projektbeschreibung:

Im ehemaligen Barockmuseum soll kiinftig die Ausstellungsinstitution ,,Orangerie
Salzburg - Panorama Museum / Zentrum Welterbe" untergebracht werden. Bei dem
Projekt handelt es sich um die integrative Zusammenfiihrung der Themen Welterbe und
Sattler-Panorama-Bild.

Die Genehmigung fir die Generalsanierung und Neugestaltung des ehemaligen
Barockmuseums, konnte im Gemeinderat erzielt werden. Da sich das Gebdude in der
Schutzzone der Altstadterhaltung und inmitten des Weltkulturerbes befindet, fanden
ausfuhrliche Abstimmungen und Termine mit der Sachverstdandigenkommission (SVK)
flr Altstadterhaltung und dem Bundesdenkmalamt statt. Indes wurden die Planungen
weitergefiihrt, sodass die Ausschreibung des Generalunternehmers flr die
BaumaBnahmen Anfang 2024 starten kann. Geplant ist mit den BaumaBnahmen im
Sommer 2024 zu beginnen. Die Ubergabe an das Salzburg Museum ist nach derzeitigem
Stand in der 2. Jahreshalfte 2025 geplant.

Zusatzlich wird als Teil des Projektes, im Bereich des Mirabellplatzes gemaB dem
Bundes-Behindertengleichstellungsgesetz ein erforderliches barrierefreies WC, in den
Raumlichkeiten des Stadtgartenamtes errichtet.
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Projekt: 01 Amtsgebdaude

0126 Imhofstockl

Gesamtprojektkosten:
ca. € 1,4 Mio. haushaltswirksam

Dach- und Fassadensanierung

Projektbeschreibung:

Beim sogenannten Imhofstdéckl, dem wegen seiner historischen Bausubstanz und
Funktion, seiner architektonischen Gestaltung, die weitestgehend erhalten geblieben
ist und wegen seiner Lage im stadtebaulichen Geflige der Salzburger Altstadt eine
besondere Bedeutung flr das charakteristische Geprage des Stadtbildes zukommt,
kann zwischen drei Gebauden unterschieden werden. Dem Imhofstéckl gehdren
demnach neben dem langgestreckten, am Mozartplatz gelegenen zweigeschossigen
Bau- dem Imhof- und Hofbinderstéckl das Zeugwartstéckl, das sich als turmartiger
Bau am aduBersten Rand des Mozartplatzes erhebt, und die Paris-Lodronsche
Stadtmauer, die sich entlang des Rudolfskais erstreckt, an.

Umgesetzt wird die gesamte Neueindeckung des bestehenden Holzschindeldaches mit
gleichem Material samt Sanierung der Innenhof- und AuBenfassade. Die
natursteinsichtigen Fassadenflachen werden denkmalgerecht gereinigt und die
fehlenden Verfugungen in Abstimmung mit dem BDA erganzt. Im Zuge der
Sanierungsarbeiten wird der bestehende Dachstuhl statisch und substanziell
verbessert bzw. verstarkt. Bauzeit ca. 20 Monate (Marz 2023 - November 2024).

D) s
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Projekt: 01 Amtsgebdaude

0127 Wihof - Recyclinghof (REC)

Gesamtprojektkosten:
ca. € 5,4 Mio. haushaltswirksam

Abbruch/Neubau

Projektbeschreibung:

Aufgrund der gestiegenen Kundenfrequenz und der gesetzlichen Vorgaben und
Rahmenbedingungen war es notwendig, die Infrastruktur des Recyclinghofs am
Standort Siezenheimer StraBe auszubauen und zu verbessern. Es galt dabei die
grundsatzliche Kapazitat zu erhéhen und eine gesetzeskonforme Zwischenlagerung
von Altstoffen herzustellen und dauerhaft zu gewahrleisten.

Geplant wurde daher die VergroBerung des Recyclinghofes von damals ca. 4.000 m2
um ca. 2.000 m2 auf Gesamt ca. 6.000 m2. Mit der Neugestaltung der
Uberdachungsbereiche werden auch die Arbeitsbedingungen der MitarbeiterInnen des
Recyclinghofes verbessert. Auf Basis der Ausgangslage, der Problemstellungen und
dieser Zielsetzungen wurde ein Entwurf ausgearbeitet, der durch Einbezug der
Erweiterungsflachen die Kapazitdaten und Betriebsablaufe optimal ausbaut und
verbessert sowie die gesetzlichen Vorgaben zur Altstofferfassung und
Zwischenlagerung garantiert. Fir die Bauzeit wurde ein provisorischer Recyclinghof
am Areal (Siezenheimer StraBe) mit Zufahrt iber die Teisenberggasse errichtet. Der
Grundsatzamtsbericht wurde am 23.03.2021 im Gemeinderat beschlossen. Im
Anschluss wurden die Planungsleistungen ausgeschrieben und vergeben. Die
Erstellung der Einreichplanung erfolgte in enger Zusammenarbeit mit der MA 7/03 -
Abfallservice. Die Ausschreibung der Bauleistung erfolgte Anfang 2022 und fiel damit
in die Phase der enormen Preissteigerungen bei Bauleistungen. Nach erster
Auswertung der Ausschreibungsergebnisse beliefen sich diese Mehrkosten auf ca.
€1Mio. Die Kostenmehrungen ergeben sich aus den weltweit gestiegenen Bau- und
Rohstoffkosten sowie aus behérdlich vorgeschriebenen Projektadaptierungen. Diese
sahen u.a. eine Erhdhung und Erweiterung der Larmschutzwande entlang der
Teisenberggasse sowie die Errichtung von Larmschutzschirzen auf dem Areal des
Recyclinghofs vor. Die Bereitstellung der zusatzlich erforderlichen Budgetmittel durch
Teilausnutzung der beschlossenen Schwankungsbreite wurde am 23.03.2022 im
Gemeinderat beschlossen. Das Hauptziel, die Fertigstellung des Recyclinghofes fir
die Nutzung durch die Kunden*innen im Jahr 2023 wurde mit einer Bauzeit von ca. 6
Monaten erreicht.

Der Baubeginn erfolgte am 13.06.2022, und wurde mit der Erdéffnung im Frihjahr
2023 fir den Kundenverkehr abgeschlossen.
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Projekt: 01 Amtsgebaude

STADT : SALZBURG

0131 Stadtgartnerei Lagerhalle (Karl-Hollerstr.)

Gesamtprojektkosten:
ca. € 1,7 Mio. netto

Errichtung einer Lagerhalle

Projektbeschreibung:

Die geplante Lagerhalle wurde durch einen Amtsbericht dem Stadtsenat vorgelegt und
am 3. Juli 2023 beschlossen. Die Halle dient als Ersatz flir die bisherige Lager-
méglichkeit im Frohnburgstadl und resultiert aus logistischen Uberlegungen und dem
Anliegen an der Optimierung der Betriebsablaufe am Standort in der Stadtgartnerei.
Fir die Nutzeranforderungen zur Lagerung einfacher Verbrauchsglter wurde eine
schlichte Holzkonstruktion gewahlt. Um dem Naturschutz zu entsprechen wird die Halle
mit einer Dachbegriinung ausgefliihrt. Der Betrieb und die Méblierung erfolgt durch das
Nutzeramt. Die Ausschreibung und Umsetzung des Projektes ist von Anfang bis Ende
2024 vorgesehen.
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Projekt: 01 Amtsgebdaude

0147 Feuerwache Liefering

Gesamtprojektkosten:
ca. € 3,0 Mio. haushaltswirksam

Aufstockung des Bestandes

Projektbeschreibung:
Aufgrund der wachsenden Mannschaft der FFW Liefering, sowie erhéhten Platzbedarfs
in der Fahrzeughalle ist eine Erweiterung des Standortes notwendig.

Es ist geplant, im ErdgeschoB die Fahrzeughalle um einen Stellplatz fir ein
Einsatzfahrzeug zu erweitern. Angrenzend wird eine Herren-Umkleide, samt Dusche
und WC, errichtet. Damen sollen kilinftig ebenfalls eine eigene Umkleide mit Dusche
und WC nutzen kénnen, die im Bestandsgebaude (derzeit Bad/WC) untergebracht
wird. Ein Carport auf der Gebauderiickseite sorgt fir den Schutz der beiden Anhénger
und weist auch einen abgetrennten Bereich fir einen Lagerraum auf, in dem ein
beheizter Container eingehaust wird. Ebenfalls auf der Riickseite des Gebadudes soll,
mittels eines Uberdachten Stiegenlaufes im Freien, der unterkellerte Teil des Neubaus
erschlossen werden. Im Keller befinden sich Technik- und Lagerraume.

Ein groBer Schulungs- und Ausbildungsraum fir die wéchentlichen Fortbildungen der
Feuerwehr entsteht im ObergeschoB8 des Neubauteils. Auch Nebenrdume, wie Kiiche,
Sanitaranlagen und ein Abstellraum sollen dort Platz finden. Die ErschlieBung erfolgt
Uber ein neu angelegtes Stiegenhaus zwischen bestehendem Feuerwehrhaus und
Garagentrakt. Dadurch, dass das Stiegenhaus vom restlichen Feuerwehrgebaude
abgetrennt ist, kann dieser Zugang auch von externen Vereinen fiir die Nutzung des
Schulungsraums fiir Besprechungen verwendet werden.

Das neue Keller- und ErdgeschoB soll in Massivbauweise errichtet und wei3 verputzt
werden. Das ObergeschoB wird ein Holzbau mit vorgehdngter, hinterllfteter,
vorgegrauter Larchenfassade. Die Alu-Beklipsungen der Fenster, das Sockelblech,
sowie alle anderen sichtbaren Metallteile werden in Anthrazit ausgeftihrt.

Es ist ein extensiv begrintes Flachdach geplant.

Geplanter Baubeginn: Frihjahr 2025




@ STADT : SALZBURG

Jahresbericht 2023 16 .

Il ) A i
i T 1T ‘”H.-”HHlHlHlH.lHHlHHH LHLHTHHTTHIT
il
ANSICHT NORD-WEST




(Bf] STADT : SALZBURG

Niai¥
Jahresbericht 2023 BN .
Projekt: 02 Schulen/Bildungseinrichtungen

0201 VS Abfalter

Gesamtprojektkosten:
ca. € 4,2 Mio. haushaltswirksam

Generalsanierung

Projektbeschreibung:
Die Schule Abfalter wurde gemeinsam mit dem Kindergarten im Jahr 1977 errichtet.

Aufgrund der notwendigen Sanierung der beiden Baukérper wurde 2019 ein
Gesamtkonzept erstellt. 2020/21 wurde der Kindergarten bereits saniert, 2022/23 folgte
die Schule.

Generalsanierung Schule: Im Zuge der thermischen SanierungsmaBnahmen (neue Holz-
Alu-Fenster, hinterliftete Larchenholzfassade, Dachsanierung idber 1. OG) wurde die
bestehende Stromheizung auf eine Pelletsheizung umgestellt, eine Innenraumsanierung
der Klassen und Nebenrdaume im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss ausgeflhrt
(abgehdngte Akustikdecken mit integrierter LED Beleuchtung, neue Bdden,
Malerarbeiten) und eine Photovoltaikanlage mit extensiver Dachbegrinung Gber dem 1.
Obergeschoss errichtet. Im Kellergeschoss wurden ein neuer Heizraum und eine neue
Laftungsanlage fir den Turnsaal eingebaut.

Weiters wurde der Turnsaal komplett saniert und mit neuen Geraten ausgestattet sowie
die Sanitaranlagen im EG und 1. OG erneuert. Zur barrierefreien ErschlieBung der
Schule wurde ein Aufzug errichtet. Somit ist nun die gesamte Schule sowie der
Kindergarten barrierefrei zugéanglich (Verbindung von der Schule zum Kindergarten).
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Projekt: 02 Schulen/Bildungseinrichtungen

0208 VS Lehen I,ITI und KGHO Lehen

Gesamtprojektkosten:
ca. € 50 Mio. brutto/netto

Sanierung VS Lehen I+II mit GTS Zubau sowie Teilneubau KGHO Lehen
mit Containeranlage im Park

Projektbeschreibung:

Es wurde der vorbereitete Architekturwettbewerb mit 2021 gestartet. Aus dem
Wettbewerbsverfahren ist mit der Jurysitzung am 06.04.2022 ein Wettbewerbssieger
hervorgegangen. Nach Abschluss des Verhandlungsverfahrens mit Ende August 2022
erfolgte die Beauftragung zur weiteren Projektplanung durch den Generalplaner PLOV
Architekten ZT GMBH. Im weiteren Planungsprozess wurde der Vorentwurf mit den am
Beteiligungsprozess involvierten Nutzervertretern, insbesondere der MA 2/02 Schulen
und Kinderbetreuungseinrichtungen und der Bildungsdirektion abgestimmt. Die
zugehorige Kostenschatzung bildet die Grundlage fir die weitere Projektentscheidung.

Die SIG hat weiterhin als Projektmanagement die ARGE SPIRK + Partner Ingenieure
GmbH und SABAG GmbH zur Unterstitzung beigezogen. Fir das Projekt wurde eine
externe Begleitende Kontrolle HMP ZT GmbH installiert. Im vorliegenden
Projektbericht werden die Unterlagen zur weiteren Umsetzung des Projektes
zusammengefasst. Die Presseveranstaltung Uber das Projekt hat am 04.10.2022
stattgefunden ebenso die Ausstellungseréffnrung zum Wettbewerb in der
Architektenkammer am 05.10.2022. Fir die Umsetzung des Projektes wird ein
Projektbericht der SIG zu Vorlage eines Amtsberichtes erstellt. Darin enthalten ist die
Kostenentwicklung des Projektes durch die Baupreissteigerung und auf Basis des
Vorentwurfsstandes. Die Einreichplanung der Containeranlage (BA 1 u. 3) im Lehener
Park wurde abgeschlossen und behoérdlich fir die Flachenwidmung, baubehordliche
Bewilligung bis hin zur naturschutzrechtlichen Bewilligung eingereicht. Parallel erfolgte
die Planung des Kindergartens (BA 2) und der VS Lehen I, II (BA 4) mit Zubau (BA 5).
Die ersten Termine zum Gestaltungsbeirat und Planungsvisite sind erfolgt und der
Vorentwurf liegt vor. Auf Basis des Projektstandes erfolgte eine vertiefte
Kostenschatzung durch den Generalplaner, welche die Basis flir den Projektbericht
darstellt. Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Salzburg hat am 5. Juli 2023 die
Umsetzung des Projektes beschlossen. Die Ausfiihrungs- und Detailplanung konnte
weiterentwickelt werden und ist in die Ausschreibung der Bauetappe 1 und 3 flr die
Containeranlage eingeflossen. Im ersten Schritt wurde die Bauetappe 1 Kindergarten-
container im Lehener Park mit Oktober 2023 begonnen. Die Fertigstellung der
Umsetzung ist bis Anfang 2024 vorgesehen.

Die Ausschreibung der Bauetappen 2 Kindergarten Franz-Martin-Str. 1 und der
Bauetappen 445 VS Lehen I, II Sanierung und GTS Zubau ist erfolgt. Der Ausbau und
die Besiedelung durch die MA 2/02 Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen
werden vorbereitet. Die Bauverhandlung fiir den Kindergarten ist erfolgt und es liegt
ein Baubescheid vor. Die Vergabeverfahren befinden sich in der Letztangebotsphase.
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Projekt: 02 Schulen/Bildungseinrichtungen

0210 GTS Leopoldskron ,,Neubau"

Gesamtprojektkosten:
ca. € 4,0 Mio. haushaltswirksam

Neubau

Projektbeschreibung:

Die Baukonstruktion des geplanten Neubaus der GTS grenzt im Grundriss an drei
Seiten an den Bestand, wobei insbesondere die technische Infrastruktur vielfdltige
Schnittstellen aufweist, die teilweise weit in den Bestand hineinreicht. Die
Durchfihrung von BaumaBnahmen bei laufendem Betrieb beinhaltet aufgrund der
grundsatzlich unterschiedlichen funktionalen Anforderungen ein hohes Konflikt-
potential. Insbesondere bei Bildungs- und Kinderbetreuungseinrichtungen wirken sich
Bautdtigkeiten auf den Schulbetrieb, die Kinder, das padagogische Personal und die
Eltern sehr stérend aus. Es wird daher versucht, die erforderlichen Bautatigkeiten fir
den Erhalt der Gebdude konzentriert in den schulfreien Zeiten auszufiihren. Ange-
stoBen durch die Pandemie und das Erfordernis hoher Luftwechselraten in den
Arbeitsraumen wurde intensiv nach technischen, baulichen und organisatorischen
Lésungen flr diese Problemstellung gesucht. Es wird zum ersten Mal bei einer Schule
in Salzburg das System einer kontrollierten Fensterspaltlliftung umgesetzt. Bei
letztgenanntem System wird die Offenstellung von einem Teil der Fenster mit
Elektromotoren auf der Basis von laufenden CO2 Messungen geregelt. Das System
wurde bereits durch die BIG an Uber zwanzig Standorten erfolgreich umgesetzt. Als
Heizsystem fir den Neubau wurde der Einbau einer Erdwdarmepumpe mit
FuBbodenheizung und Niedertemperatur-Konvektoren gewahlt. Die Steuerung von
Fensterliftung, Heizung und Brandrauchentliftung unterliegen einer integralen
Planung und werden im Verbund geregelt.
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Projekt: 02 Schulen/Bildungseinricht

0217 GTS Nonntal (Ganztagesschule+Turnsale) ,,GTN"

Gesamtprojektkosten:
ca. € 22 Mio. haushaltswirksam

Abbruch und Neubau

Projektbeschreibung:

Innerhalb des Projektes wird das bestehende Turnsaal-Gebdude abgerissen und durch
ein Neues ersetzt. Hier finden die zwei neuen Turnhallen mit groBziigigen Nebenraumen,
inklusive des zweigeschossigen GTS-Gebaudes ihren neuen Platz.

2023 fanden insgesamt 10 intensive Fachgesprache mit der Behdrde und der SVK
statt. Die aktuelle Planung beinhaltet folgende Punkte, die von der Baubehdrde
gefordert werden: zweiter Fluchtweg inklusive einer Brandwand zur Mittelschule,
Ausfiihrung der Fassade aus nicht brennbarem Eternit bzw. Swisspearl Fassadenplatten
und Ausfuihrung der inneren und duBeren Tragstruktur aus Stahlbeton, da an dieser
auch die gebaudehohe Fassadenbegriinung befestigt ist. Das Projekt wird mit einer
Klimaaktiv-Zertifizierung mit mindestens dem Qualitatssiegel Silber geplant. Weiter
wurde der Forderung der SVK, graue Zellen anstelle von schwarzen Zellen zu finden und
eine moglichst matte Erscheinung des PV-Daches anzustreben entsprochen: Nach
langerer Suche konnte ein Produkt gefunden werden das die Anspriiche voll umfanglich
erflillt: Die 396 m2 groBe PV ANLAGE wird mit SUNOVATION eFORM unichrome stone
EARTH PV Modulen mit 160 Wp/m2 Leistung umgesetzt. Auf der ganzen Flache ist das
PV Dach betretbar da es rundum aufgelagert ist. Die Anlagenleistung betrdagt 58,6 kWp.
Die Solarzellen und die silberfarbenen Verbindungen zwischen den Solarzellen (Busbars)
sind flr den Betrachter nicht sichtbar. Somit tritt die stromerzeugende Eigenschaft der
Bauelemente komplett in den Hintergrund. Sichtbar bleibt lediglich eine hochwertige
Flache aus farbigem Architekturglas. Die Glas-Glas-Module von SUNOVATION werden
mit einer matten Oberflache ausgefiihrt. Es werden bei der Modulkonfiguration im
Glasaufbau entweder satinierte Glaser oder spezielle Strukturgléser als Deckglas
vorgesehen. Unerwlinschte Reflexionen kénnen dadurch verhindert werden. Bei Modulen
der Produktlinien eFORM unichrome werden edel anmutende matte Oberflachen
hergestellt. Hierdurch kénnen Oberflachenwirkungen erzeugt werden, die sich ideal in
die Gebaudehille integrieren und stumpf anmutende Oberflachen wie Beton optimal
erganzen.

Des weiteren konnte auch eine innovative Lésung fiur den Blitzschutz gefunden werden.
Aufgrund der Metallkonstruktion und des umlaufenden Stahlbetonrahmens des mit PV-
Modulen gedeckten Daches sind nun keine Fangstangen flir den Blitzschutz erforderlich.

Die Planung (Vorentwurfs-/ Entwurf-, Polier- und Detailplanung) werden von der MA6/01
Hochbau D2 durchgefihrt.
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Projekt: 02 Schulen/Bildungseinrichtungen

0239 MS Parsch GTS ,,Neubau"

Gesamtprojektkosten:
ca. € 6,2 Mio. haushaltswirksam

Neubau

Projektbeschreibung:

Die Mittelschule Parsch in der SchloBstr. 19, Gst. 151, KG Aigen I, steht im Eigentum
der Stadt Salzburg Immobilien GmbH (SIG) und ist gemaB Generalmietvertrag vom
12.12.2007 an die Stadtgemeinde Salzburg vermietet. Das Schulgebdude wurde in den
1960er Jahren errichtet und besteht aus einem dreigeschossigen Schulbau, einer daran
angeschlossen Turnhalle sowie dem eigenstandig situierten, eingeschossigen
Kindergarten, dem ehemaligen Schulwarthaus sowie einem nordwestseitig gelegenen
Carport. Die Ganztagesbetreuung (GTS) erfolgt derzeit in den R&umlichkeiten des
Schulgebaudes sowie dem ehemaligen Schulwarthaus (Umbau 2012, Speise- und
Aufenthaltsraum mit Aufbereitungskiiche ca. 65m2). Dieser Bestand kann den
notwendigen Raumbedarf nicht mehr abdecken, da auch trotz der nicht wirklich
ansprechenden Unterbringung der schulischen Tagesbetreuung, der Bedarf in den
letzten Jahren (Anzahl zu betreuender Kinder) anstieg.

Es wurde daher ein Projekt entwickelt, welches einen GTS-Zubau mit Anbindung uber
alle drei GeschoBe an den Bestand an der Rickseite der Schule (Sportplatz) vorsieht.
2023 wurde die Einreichplanung finalisiert und behdérdlich bewilligt. Die Bauleistungen
wurden als GU-Leistungen ausgeschrieben, die Bauarbeiten hatten im Sommer 2023
beginnen sollen. Aufgrund der hohen Angebotspreise wurde die Ausschreibung
widerrufen und die Bauausfiihrung von 2023 auf 2024 verschoben.

Weiters konnten durch UmplanungsmaBnahmen (Verschiebung des Lifts aus dem
Bestandsgebdude in den Neubau) Kosten in der Bauausfuhrung eingespart werden. Die
Anderungsplanung wurde Ende 2023 eingereicht.

\ BGF GTS EG
317 31t




@ ) STADT : SALZBURG

Jahresbericht 2023 WA .

VERBINDUNGSBAUKORPER /

ZUBAU GTS ™\ B SCHULBAU BESTAND
N S

] IDD[HDEHZ’DH

L O ICT T
TT\U L

I (I

!—_
—3
|
| |

I ||
\
| ﬁfﬁm

=

cgriBerung Fersier
0228

I — | — -

ZUBAU GTS |

T

EJ

| O
1lm

‘| H
— | |
]

=Nl
=

~ .
E.E = ]| |
= [ ]

CARPORT BESTAND




(Bf] STADT : SALZBURG

Niai¥
Jahresbericht 2023 W4 .
Projekt: 03 Kindergarten und Horte

0361 Kindergarten Berchtesgadener Str.

Gesamtprojektkosten:
ca. € 6,2 Mio. haushaltswirksam

Neubau (Kauf)

Projektbeschreibung:

Auf dem Areal Berchtesgadner StraBe / Dossenweg soll ein Kindergarten errichtet
werden. Dieser soll von der Heimat Osterreich (gemeinnitzige Wohnungs- und
Siedlungsgesellschaft m.b.H.h) erbaut und nach Fertigstellung an die Stadt Salzburg
Immobilien GmbH (SIG) verkauft werden. Betrieben soll der Kindergarten von der MA
2/02 Schulen und den Kinderbetreuungseinrichtungen werden. Der Baubescheid des
Kindergartens liegt vor, sowie auch das Ausschreibungsergebnis der BaumaBnahmen.
Auf Basis des Ausschreibungsergebnisses finden mit der Heimat Osterreich die
Verhandlungen statt, um in weiterer Folge die Umsetzung des Projektes auf Basis eines
Fixpreisangebotes von den politischen Gremien genehmigen zu lassen. Die Ubergabe
des Kindergartens von der Heimat Osterreich an die SIG ist fiir die 2. Jahreshalfte 2026
geplant.
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Projekt: 04 Sportstatten, Bader und Verkehrsgarten

0403 American Football Center (Ducks)

Gesamtprojektkosten:
ca. € 1,64 Mio. haushaltswirksam

Neubau

Projektbeschreibung:

Hinter diesem Begriff verbirgt sich die Schaffung einer Sportanlage, die in ihrer
gesamten Konzeption auf die speziellen Bedlirfnisse des Sports American Football
ausgerichtet ist.

Das American Football Spielfeld wird als Kunstrasenanlage mit Be- und
Entwdasserungsanlage samt Aufwarmrasen ausgefuhrt. Erganzt wird der zentrale
Sportbereich durch eine moderne LED-Flutlichtanlage, eine zweiteilige Triblinenanlage,
zwei American Football Toren und Football-spezifischen Ballfangnetzen. Die Gestaltung
der AuBenanlagen beinhaltet 166 Fahrradabstellplatze auf dem Gelande des AFZS sowie
41 Fahrradabstellplatze entlang des Salzachtreppelweges. Darliber hinaus werden finf
Pkw Stellplatze, drei barrierefreie Stellplatze, Stellplatze fiir Einsatzfahrzeuge und TV-U-
Wagen und sechs Motorradabstellplatze errichtet. Soweit wie mdglich werden die
Stellplatze als Schotterrasen ausgefiihrt. Die Zufahrt zum Stadion, die frei zuganglichen
Bereiche und die Besucher:innen-Zugangswege auf die Tribline sollen asphaltiert
werden. Im Zuge der Errichtung ist die Sportanlage noch um ein 3x3 Basketball-
Spielfeld erweitert worden.

Abgerundet wird das Projekt mit der Errichtung einer Triblinenanlage fir ca. 920
Besucher:innen, welche in Form eines Superadifikats von der ,AFS American
Footballzentrum Salzburg GmbH" fir die Zwecke des Vereins Salzburg Ducks errichtet
und finanziert wird. Darin integriert werden Umkleiden und Sanitarraume, Indoor- und
Outdoor Trainingsmdglichkeiten, Blros, Meetingrdume, ein Fanshop sowie ein
vereinseigenes Buffet (kein Gewerbe) bestehend aus Kiiche und Vereinsheim.
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Projekt: 04 Sportstatten, Bader und Verkehrsgarten

0414 Eisarena.

Gesamtprojektkosten:
ca. € 25 Mio. haushaltswirksam

Sanierung / Neubau

Projektbeschreibung:
Die Eisarena im Salzburger Volksgarten besteht aus einer Haupthalle, der Gberdachten

Freiflache sowie der mobilen dritten Eisflache, dem ,Eiszauber". Insbesondere die
Freilaufflache ist baulich am Ende ihrer Lebensdauer. Die Traglast des Daches der
Freiflache entspricht nicht der vorgeschriebenen Norm, bei geringer Schneelast muss die
Flache gesperrt und das Dach gerdumt werden. Durch die Konstruktion kommt es zu
abtropfendem Kondenswasser auf die Eisflache. Die OSB-Platten sind nicht flr die
Nutzung als Dachuntersicht bzw. als Dachkonstruktion geeignet. Durch die standige
Feuchtigkeit quellen die Platten auf und verlieren ihre Rest-Tragfahigkeit. Die
Betonplatte unterhalb der Eisflache weist Risse auf, der Beton brdselt an verschiedenen
Stellen. Die Kalteleitungen sind stark korrodiert, teilweise undicht und haben somit
erhéhten Wartungs- und Reparaturbedarf. Die bestehende Containeranlage fir
Garderoben und Sanitar ist zu klein und genltgt nicht mehr den Anforderungen.
Aufgrund des erheblichen Sanierungs- und Modernisierungsbedarfs wurde eine Studie
zur Umsetzbarkeit und groben Kostenermittlung fir einen Neubau am Standort
beauftragt. Anstelle der bestehenden U(Uberdachten Freiflache soll daher eine
Trainingshalle mit ganzjahriger Nutzung entstehen, um die steigende Nachfrage nach
Eiszeiten flr Sport und Freizeit, sowie Lager- und Blromdéglichkeiten fur die
Vereinstatigkeiten bedienen zu kénnen. Wahrend der Bauphase ist eine
Ubergangsméglichkeit (Nutzung des vorhandenen Materials des ,Eiszaubers® mit z.B.
einer Traglufthalleniberdachung) zur Nutzung (Oktober bis Marz) notwendig. Im Zuge
des Projektes wurde geprift, ob nach Errichtung der Trainingshalle noch ausreichend
Platz fur einen Neubau der Haupthalle verfligbar ist. Das Ergebnis dieser Studie wurde
dem Gemeinderat als Grundsatz-Amtsbericht zur Beschlussfassung vorgelegt, die
Empfehlung der MA 7 und SIG sah einen Neubau der Trainingshalle und eine Planung
der Gesamtanlage flr einen spateren Neubau der Haupthalle vor. Der AB
07/01/39874/2023/001 (07.06.2024) wurde im Gemeinderat nicht beschlossen, mittels
Zusatzantrdagen wurden weitere Erhebungen gefordert. Ein Termin mit der MA 5
Stadtplanung ergab, dass keine Beplanung des gesamten Areals mit Neubau der
Trainingshalle und Neubau der Haupthalle umzusetzen ist. Nach diesem Termin bei der
Raumplanung und Baubehérde wurde in Abstimmung mit der MA 7/01 entschieden, die
im ersten Amtsbericht von dem Fachamtern empfohlene ,Variante 3" (Neubau einer
Trainingshalle, Errichtung und anschlieBender Abbruch einer temporaren Ausweichflache
sowie Planung eines Gesamtkonzeptes inkl. Haupthalle.) nicht weiter zu verfolgen.

Geplant und gebaut werden soll, in Hinblick auf den baulichen Zustand der lberdachten
Freilaufflaiche und die Dringlichkeit der MaBnahme, ,Variante 2" (Neubau einer
Trainingshalle, Errichtung und anschlieBender Abbruch einer tempordren
Ausweichflache, jedoch ohne Planung eines Gesamtkonzeptes flir eine neue Haupthalle).
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Projekt: 05 Museen, Kunst, Kirchen und Friedho6fe

0510 Sound of Musik (SOM) Museum

Gesamtprojektkosten:
ca. € 3 Mio. haushaltswirksam (Land 50%/SIG 50%)

Sanierung und Adaptierung

Projektbeschreibung:

Im Schloss Hellbrunn sollen kiinftig Ausstellungsflachen flir Sound of Music
untergebracht werden. Die Ausstellungsinstitution ist unter anderem eine Erganzung
zum schon im Schlosspark Hellbrunn vorhandenen Pavillon (Gazebo) aus dem Film
~Sound of Music". Um dieses Projekt zu verwirklichen, ist eine Generalsanierung und
Adaptierung der denkmalgeschitzten Gebaude notwendig. Betreiber der Einrichtung soll
die Salzburg Museum GmbH sein.

Die Genehmigung zum Start des Projektes, konnte im Gemeinderat erzielt werden.
Im 4. Quartal 2023 wurde mit der Ausschreibung des Generalplaners begonnen, die
Ausschreibungen der restlichen Projektteammitglieder ist flir Anfang 2024 vorgesehen.
Die Ubergabe an das Salzburg Museum ist nach derzeitigem Stand in der 1. Jahreshélfte
2026 geplant.
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Projekt: 05 Museen, Kunst, Kirchen und Friedhofe

0535 Kommunalfriedhof - Aussegnungshalle

Gesamtprojektkosten:
ca. € 2,36 Mio. haushaltswirksam

Sanierung und Adaptierung

Projektbeschreibung:

Die Aussegnungshalle am Kommunalfriedhof wurde 1914 nach den Pléanen des
Architekten Eduard Wiedemann erdffnet und ist somit bereits 110 Jahre alt. Das unter
Denkmalschutz stehende Gebaude besteht aus der zentralen Verabschiedungshalle und
einem noérdlichen- und stdlichen Gebaudefligel.

Die 1. Bauetappe: die Sanierung und Adaptierung des aufgrund baulicher und techn.
Mangel zuletzt ungenutzten Sidfligels wurde 2022-2023 umgesetzt.

Die geforderten, nutzungstechnischen Anderungen umfassten im Wesentlichen folgende
BaumaBnahmen:

- den Einbau von modernen Kihlzellen und einer Kiihlkammer, die im Falle eines
Blackouts mit Notstrom versorgt werden kann

- die Gestaltung eines Leichenwaschraums, der auch die Anforderungen eines
rituellen muslimischen Waschraums erfillt

- die Schaffung eines ansprechenden Vorraums flur Angehorige

- das Herstellen einer groBzligigen AuBenrampe fir Sargwagen samt Neugestaltung
des Vorplatzes

- die Erneuerung der kompletten Haustechnik
- die Herstellung des Hauskanals

Die Durchflihrung der 2. Bauetappe - die Sanierung und Adaptierung der
Verabschiedungshalle und Nordfltgel inkl. 6ffentliches WC - erfolgt 2024-2025.
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Projekt: 09 Offentliche WC-Anlagen

0941 WC-Anlage Itzling (Kinderspielplatz)

Gesamtprojektkosten:
ca. € 115.000 netto

Neubau

Projektbeschreibung:

Die WC-Anlage ist im 6ffentlich zuganglichen Bereich mit einem behindertengerechten
WC, einem Urinal, einem Waschbecken und einem Wickeltisch ausgestattet und
elektrisch beheizt. Die Eingangstiire ist mit einem barrierefreien TurschlieBer und
einer SchlieBanlage mit Zeitschaltung ausgestattet. Zur Sicherheit wurde ein
Notrufsystem installiert. Vom WC aus wird ein kleiner Technik- und Lagerraum fiir den
Betrieb der Anlage erschlossen.

Die Baukonstruktion besteht in den wesentlichen Teilen aus einer Bodenplatte aus
Stahlbeton mit gedammter Frostschiirze, Innenwanden aus verputztem Mauerwerk
und AuBenwdnden aus Mauerwerk mit auBenliegendem Warmedammverbundsystem.
Boden und Innenwdnde wurden verfliest. Die Deckenplatte aus Stahlbeton ist mit
einer Gefdlleddammung versehen und die Dachentwasserung erfolgt mit Versickerung
auf Eigengrund (Baufertigstellung Herbst 2023).

(Planung, Ausschreibung und Projektleitung erfolgte durch die MA 6/01-D3)
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Projekt: 11 Brunnen

1159-1161 Trinkwasserbrunnen am Gaisberg

Gesamtprojektkosten:
ca. € 100.000 haushaltswirksam

Neubau

Projektbeschreibung:

Im Zuge der Neuerrichtung einer Trinkwasserleitung von Elsbethen bis zur
Gaisbergspitze durch die Wassergenossenschaft, bei der die Stadtgemeinde Salzburg
beteiligt ist, wurden drei neue Trinkwasserentnahmestellen bzw. Trinkwasserbrunnen
errichtet. Brunnen_1 wurde im Bereich des Spielplatzes nahe der Zistelalm, Brunnen_2
auf halber H6he zwischen Gaisbergspitze und Zistelalm entlang des Aufstieges errichtet.
Brunnen_3 wurde auf der Gaisbergspitze im unmittelbaren Nahbereich der StraBe
gebaut. Die Instandhaltung der Trinkwasserbrunnen der Stadt Salzburg erfolgt durch die
MA 6/01 Hochbau-D3

Bauherr: Stadtgemeinde Salzburg
Projektleitung/ext. Planer: DI Anselmi Ziviltechniker GmbH
Ortliche Bauaufsicht: MA 6/01 - Hochbau
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Projekt: 12 Wehranlagen-Mdnchsberg

1202 Wehrmauer Augustinergasse (Miilln-West)

Gesamtprojektkosten:
ca. € 0,9 Mio. haushaltswirksam

Mauersanierung

Projektbeschreibung:

Fir die oberflachige Mauersanierung muss die gesamte Mauer vorab gereinigt, sowie
lose Mauerteile und Bewuchs entfernt werden. Dann missen die Fehlstellen mit
Mauerblécken und Zwickelsteinen ausgebessert und vermértelt werden.

Entlang der Mauerbasis am Ubergang zum Fels (Konglomerat) sind Erosionsnischen im
Fels, welche die dariberliegende Wehrmauer untergraben. Diese Felsnischen missen
mit entsprechendem Moértel und Konglomeratsteinen ausgemauert werden. In allen
Mauerabschnitten muissen Teilbereiche abgetragen und neu aufgemauert werden. Das
abgetragene Sichtmauerwerk wird nummeriert, in Lage und Position dokumentiert und
so gleich mit dem Bestand wieder aufgemauert. Fehlende Steine und Blécke werden
mit neuem Material gleich dem Bestand erganzt (Bauende ca. Herbst 2024).
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Projekt: 16 Wohn- und Geschaftsgebaude (Kgl)

1632 Lehener Wohnblock

Gesamtprojektkosten:
ca. € 10,8 Mio. haushaltswirksam

Sanierung, Adaptierung und DachgeschoBausbau

Projektbeschreibung:

Die Umsetzung des umfassenden Sanierungsprojektes ,Lehener Wohnblock™
(DachgeschoBausbau fir 28 Wohnungen, sowie Dachsanierung, Brandschutz des
Stiegenhauses Liliengasse 1-7 und Nelkenstr. 22, sowie die Neugestaltung der
AuBenanlagen) ist im Senat am 05.06.2023 und im Gemeinderat am 05.07.2023
beschlossen worden (Zahl 06/01/12543/2023/005). Die damaligen Errichtungskosten
wurden von der KgL mit ca. € 8,4 Mio. geschatzt. Baustart sollte im September 2023
sein. Das Ausschreibungsergebnis Gber VEMAP durch die KgL, brachte nur 1 Angebot
hervor. Die Errichtungskosten betrugen ca. € 9,7 Mio. Daraufhin ist im Kollegium
vereinbart worden, die Ausschreibung neu zu veroéffentlichen. Die nunmehrigen
Errichtungskosten, mit 4 Angeboten, betrugen gesamthaft ca. € 10,8 Mio., somit ergibt
sich zum Budget eine Differenz von ca. € - 2,4 Mio. (Stand 12/23).

Positiv zu bemerken ist, dass im Zuge des Ansuchens der Wohnbauférderung (WBF) ein
nicht rickzahlbarer Zuschuss vom Land, von ca. € 2,4 Mio. durch die Stadt lukriert
werden konnte.

Die jetzigen Errichtungskosten beinhalten die Hauptgewerke (beispielhaft fir die
Baumeister-, Zimmerer-, Dachdecker-, Trockenbau-, Elektro-, Brandschutzarbeiten
etc.), zusatzlich die Steigleitungssanierungen der geplanten 28 Dachgeschoss-
wohnungen zwischen Dachgeschoss und 2. OG. Dies resultiert aus den weiteren
haustechnischen Planungen im Bereich der bestandsfreien Lalten®
Dachgeschosswohnungen. Die jetzigen Steigleitungen im Mauerwerk (je 1 Leitung flr 2
Wohnungen) sind nach heutigem Stand zu klein dimensioniert, ca. 80 Jahre alt und
ohne einen eigenen Liftungsstrang durchgefiihrt worden.

Die Projektabwicklung der geplanten BaumaBnahmen, soll durch die KgL erfolgen.
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