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Eigentiimer der Gesellschaft

Gesellschafter: Stadtgemeinde Salzburg (99%)
Tourismus Salzburg GmbH ( 1%)

Organe der Gesellschaft

General-

versammlung: Bgm. Dr. Heinz Schaden (bis September 2017)
Bgm. DI Harald Preuner (September-Dezember 2017)
Bgm.-Stv. Bernhard Auinger (ab Dezember 2017)
MMag. Herbert Brugger

Aufsichtsrat: Gemeinderat Bernhard Auinger (Vorsitzender)
Gemeinderatin Mag.? Karoline Tanzer
(45., 46., und 47. AR-Sitzung als
Vorsitzende-Stellvertreterin)
Gemeinderat Dr. Christoph Fuchs
(44. AR-Sitzung als Vorsitzender-Stellvertreter)
Gemeinderatin Mag.? Ingeborg Haller
Gemeinderatin Johanna Schnellinger, MSc.
Gemeinderat Dr. Christoph Starzer
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Vorwort des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat im Jahr 2017 die ihm nach dem Gesetz,
Gesellschaftsvertrag und Geschaftsordnung obliegenden
Aufgaben wahrgenommen. Im Berichtsjahr trat der Aufsichts-
rat zu vier ordentlichen Sitzungen zusammen.

Die Geschaftsfiihrung hat den Aufsichtsrat im Rahmen der
Aufsichtsratssitzungen lber den Verlauf der Geschafte und die
Lage der Gesellschaft informiert. Darlber hinaus hat die
Geschaftsfihrung im Auftrag der Eigentimerin Stadt Salzburg
den Stadtsenat in regelmaBigen Abstdnden Uber die laufenden
Projekte informiert.

Laufende Projekte sind u.a. Neubau des Paracelsus- Hallenbad
und Kurhaus, Neubau Bildungscampus Gnigl, Vorbereitung der
Sanierung und Umgestaltung der VS Liefering, Ankauf Kinder-
garten Riedenburg, Sanierung bzw. Neubau der Senioren-
wohnhauser, Projekt offenes Kreativzentrum Rauchmihle
sowie die thermische Sanierung weiterer stadtischer
Wohngebaude.

Die Prifung des Jahresabschlusses 2017 samt Lagebericht
wurde von der Wirtschaftstreuhand- und Beratungsgesellschaft
m.b.H., Wirtschaftsprifungs-, und Steuerberatungs-
gesellschaft, durchgefihrt und der uneingeschrankte
Bestatigungsvermerk erteilt.

Die Geschaftsfihrung wurde beauftragt, den Jahresabschluss
2017 samt den Empfehlungen an die Generalversammlung
weiterzuleiten. Der Aufsichtsrat hat der Generalversammlung
empfohlen, den Aufsichtsrat und die Geschaftsfihrung zu
entlasten.

Der Aufsichtsrat bedankt sich bei der Geschaftsfihrung sowie
allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fir die gute
Zusammenarbeit.

Ingeborg Haller
Aufsichtsratsvorsitzende seit 21.03.2018
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Geschaftsfiihrung der Gesellschaft
DI Alexander Schrank

Prokurist

DI Holger Neddemeyer
DI (FH) Reinhard GroB
Dr. Hanspeter Panosch

Mitarbeiter der Gesellschaft
DI Alexander Schrank, Geschaftsfihrer

MitarbeiterInnen fiir die Gesellschaft durch
Dienstzuteilung SIG

DI Holger Neddemeyer, Prokurist und Objektmanager
DI (FH) Reinhard GroB, Prokurist und Objektmanager
Ing. Gerlinde Birnbacher, MSc., Objektmanagerin
Johann Thalhammer, Objektmanager

Katharina Schatz, Assistentin der Geschaftsfliihrung
Birgit Strasser (bis Janner 2017), Sekretariat
Cornelia Fasching (ab April 2017), Sekretariat
Silvia Brunner, Assistenz des Objektmanagements

Selmina Brzovic, Buchhaltung

Gabriele Hattinger, Buchhaltung

Christina Frei, Buchhaltung

Klaudia Engl, Buchhaltung/Mietangelegenheiten

Peter Russmann, CAFM-Administrator
Monika Seethaler, CAD
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Bericht der Geschaftsfiihrung

Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Leserinnen und Leser,

das Jahr 2017 stand im Zeichen der Umsetzung, des
Abschlusses und der Vorbereitung verschiedener Bauvorhaben
die verschiedenen Nutzern und damit den unterschiedlichsten
Interessen der Bewohnerinnen und Bewohner der Stadt-
gemeinde Salzburg dienen.

Die in Summe umfangreichsten Investitionen erfolgen mit der
Umsetzung des Sanierungs- und Neubauprogrammes der
stadtischen Seniorenwohnhduser. Mit dem Abschluss der
Arbeiten an der Sanierung des Seniorenwohnhauses Liefering
konnte hier nach einer durch die gswb durchgefiihrten
Generalsanierung das bereits dritte Haus nach dem Senioren-
wohnhaus Hellbrunn und Taxham seiner Bestimmung uber-
geben werden. Die Arbeiten am Haus 4 in Itzling, mit denen
2016 begonnen worden ist, gehen plangemaB voran. Mit dem
Seniorenwohnhaus Nonntal, dessen Ubergabe an die Nutzer
Anfang 2019 vorgesehen ist wird das Sanierungs- und Neu-
bauprogramm der stadtischen Seniorenwohnhduser abge-
schlossen werden. Auch mit der Ausfihrung des mit 96
Zimmern groBten Neubauvorhabens im Bereich der Senioren-
wohnhauser wurde 2016 begonnen und sind auch hier die
Arbeiten im Plan.

Fir die Zukunft im Fokus stehen aber sicher die Umbau-,
Sanierungs- und Neubauarbeiten an den stadtischen Pflicht-
schulen und den Kinderbetreuungseinrichtungen. Das groBte
derzeit in Umsetzung befindliche Projekt in diesem Bereich ist
der Bildungscampus Gnigl. Auch hier gehen die Arbeiten
entsprechend den Vorgaben voran und wird das Gebaude fir
die Kinder, die die Volksschule und den Kindergarten besuchen
werden, einen gewaltigen Fortschritt in der Qualitédt der zur
Verfigung gestellten Raumlichkeiten bilden. Neben vielen
MaBnahmen in der laufenden Sanierung sei in diesem
Segment auch noch der Kindergarten Riedenburg erwahnt, der
als Teil der Bebauung auf dem ehemaligen Areal der
Riedenburgkaserne errichtet wird und 2018 Ubergeben werden
soll.

Das groBte Einzelprojekt, das die SIG in Bauherrenvertretung
fur die Stadtgemeinde Salzburg umsetzt, ist das Paracelsusbad
und Kurhaus.
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Nach der erfolgten Adaptierung des bestehenden Kurhauses
konnte im Februar 2017 mit dem Abbruch des alten
Paracelsusbades begonnen werden und wurden 2017
umfangreiche RohbaumaBnahmen durchgefiihrt, so dass Ende
2017 die Arbeiten bereits im zweiten ObergeschoB3 angelangt
waren.

Nach Abschluss der Arbeiten an der Neugestaltung der
Aussenanlagen in der Strubergassensiedlung, die neben
verschiedenen SanierungsmaBnahmen an stadtischen Wohn-
objekten 2017 abgeschlossen werden konnten, wurde im Juli
2017 fir die Folgejahre ein umfangreiches Programm zur
thermischen Sanierung und zum Neubau von stadtischen
Wohnobjekten beschlossen, die fiir die Bewohnerinnen und
Bewohnern die Wohnqualitat betrachtlich verbessern werden.

2017 konnte auch die Sanierung der PSV-Sporthalle endgultig
abgeschlossen werden, so dass nun den Sportlerinnen und
Sportlern ein sehr gut funktionierendes Bauwerk zur
Verfilgung steht.

Weitere Projekte der SIG, die 2017 vorbereitet wurden, sind
umfangreiche MaBnahmen auf dem Areal des Wirtschaftshofes,
wobei hier neue Werkstatten und Garagen entstehen sollen,
sowie die Rauchmihle. In einem Silo- und Mihlengebaude auf
dem Areal der Rauchmiuihle sollen hier Raumlichkeiten flr
kulturelle Nutzungen, Proberdaume und Raumlichkeiten zur
Nutzung durch Start-Ups entstehen und ein neues Zentrum
eines ganzen Stadtteils bilden.

Die Umsetzung all dieser Projekte waren nicht maéglich ohne
ein engagiertes Team und ich darf mich an dieser Stelle bei
meinen Kolleginnen und Kollegen in der SIG, der MA 6 und in
den anderen Abteilungen der Stadtverwaltung, bei der Stadt-
politik, den flr die SIG zustandigen Ressorts, dem Aufsichtsrat
und der Generalversammlung der SIG fur die stets sehr
konstruktive, zielorientierte und wertschatzende Zusammen-
arbeit bedanken. Es freut mich, dass die Stadt Salzburg
Immobilien GmbH weiter daran mitwirken kann unsere Stadt
Salzburg fir ihre Blrgerinnen und Birger in Zukunft noch ein
Stick lebenswerter, wettbewerbsfahiger und attraktiver zu
machen.

Als Geschaftsfihrer der SIG freue ich mich Uber Ihr Interesse
an unserem Unternehmen und ich winsche Ihnen viel
Vergnigen bei der Lektlire des Tatigkeitsberichtes.

DI Alexander Schrank
Geschaftsfiuhrung der SIG
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Griindungsparameter
der , Stadt Salzburg Immobilien GmbH"

Die Stadtgemeinde Salzburg verfligt Gber einen umfassenden
Immobilienbesitz. Die Bewirtschaftung dieses Liegenschaftsbe-
sitzes erfolgte in der Vergangenheit durch unterschiedlich
zustandige Stellen der Stadtverwaltung. Um eine einheitliche
Vorgehensweise flr eine Professionalisierung der Liegen-
schaftsbewirtschaftung im Hinblick auf Wirtschaftlichkeit,
Recht, Besteuerung, Finanzierung, Einflussnahme, etc. zu ge-
wahrleisten, wurde mit 01.01.2008 die Stadt Salzburg
Immobilien GmbH gegriindet.

Diese Grundsatze wurden auch im Gesellschaftsvertrag in der
Beschreibung des Unternehmensgegenstandes der SIG
verankert.

Mit der Grindung der SIG wurden auch die bis dahin
bestandenen Projektgesellschaften der Stadt, die

=  Objektvermietung I GmbH und die

= Objektvermietung II GmbH

verschmolzen und umfirmiert, die SIG ist die alleinige
Nachfolgegesellschaft.

Der GroBteil des stadtischen Immobilienvermégens wurde
unter Anwendungen der Bestimmungen des Art. 34 Budgetbe-
gleitG 2001 gebihren- und verkehrssteuerbefreit in die SIG
unentgeltlich eingebracht. Der gesamte Liegenschaftsbestand
wurde in der Folge Uber einen Generalmietvertrag an die Stadt
zurtickvermietet.

Die stadtischen Wohngebaude und Seniorenheime konnten
zum damaligen Zeitpunkt aus wohnbauférderungsrechtlichen
Bestimmungen nicht Ubertragen werden, fir diese
Liegenschaften obliegt der SIG lber einen Betreuungsvertrag
ebenso die Wahrnehmung aller wirtschaftlichen Interessen.
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Aufgaben und Ziele
der Stadt Salzburg Immobilien GmbH

Bessere  Nutzung allfélliger steuerlicher Potenziale,
flachendeckende Optimierung des Vorsteuerabzuges bei
Instandhaltungen in hoheitlich genutzte Gebaude.
Immobilienwirtschaftliche Gesamtsicht durch die zentrale
Eigentimerrolle der Gesellschaft, bessere Abstimmung der
Instandhaltungen zwischen Gesellschaft, Politik, Betriebs-
fihrung und Nutzer.

Hohere Flexibilitat im Immobilienbudget, Organisation und
Abwicklung (Aufhebung der Jahrlichkeit).

Transparenz im Immobilienvermdgen, Darstellung der
Werteentwicklung bzw. des Werteverzehrs des stadtischen
Immobilienportfolios.

Bilanzierung nach steuerrechtlichen Kriterien, Umstellung
der Kameralistik auf doppische Buchhaltung.

Lésung vom ,GieBkannenprinzip® bei der Instandhaltung der
stadt. Gebaude, gezielter Mitteleinsatz.

Konsequente Schaffung eines Auftraggeber-/Auftrag-
nehmerprinzips, klare Kompetenzregelungen, definierte
Ansprechpartner, definierte Leistungsvereinbarungen.
Neuorganisation bzw. Professionalisierung der Wartung und
Instandhaltung der stadt. Liegenschaften, Anpassung der
Leistungserbringung an die Kriterien des freien Marktes.
Transparente Kosten im Bereich der Betriebsflihrer-
leistungen, Vergleich mit dem Drittmarkt.

Erhohte Dienstleistungsqualitat fir die Unternehmens-
fihrung (Politik und Verwaltungsfihrung) sowie interne und
externe Kunden.
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Leitbild
der Stadt Salzburg Immobilien GmbH

Wertvorstellungen und Normen

= Die SIG ist eine nach privatrechtlichen Grundzigen
organisierte Kapitalgesellschaft, sie stellt in erweiterter
Form einen Teil der Stadtverwaltung der Stadt dar.

= Die SIG handelt nach wirtschaftlichen Grundsatzen und
innerhalb rechtlicher und politischer Rahmenbedingungen.

= Die SIG nimmt als Eigentimer bzw. Beauftragter des
Betreuungsvertrages fiir den stadtischen Immobilienbestand
zentral die Aufgaben wahr, sie kann ihrerseits Bau-
dienstleistungen an interne stadtische Fachbereiche oder an
Dritte vergeben oder selbst erbringen.

= Die SIG stellt der Stadtgemeinde Salzburg flr ihre
nutzenden Fachbereiche die notwendigen Flachen zur
Erflllung ihrer fachlichen Aufgaben zur Verfligung.

= Die SIG biundelt Fachkompetenz aus Verwaltung, Bau-
wesen, Facility Management und kaufmannischem Wissen
und gewahrleistet damit kostensparende Synergieeffekte.

Handlungsgrundsatze, Anspruch und Kompetenz

= FUr uns stehen Dienstleistung, Service und Beratung im
Mittelpunkt. Die Zufriedenheit und die Identifikation unserer
Kunden mit unseren Dienstleistungen und den Gebauden ist
uns ein wichtiges Ziel. Wir garantieren Transparenz unseres
Handelns und die sparsame und wirtschaftliche Verwendung
offentlicher Mittel.

= Unsere Handlungsziele sind die Einhaltung von Finanz-
vorgaben, Terminen und von qualitativen Standards.

= Zur Optimierung von Kosten und Leistung bedienen wir uns
moderner Informationsverarbeitung, der Betriebs-
wirtschaftslehre, prozessorientierter Organisation, moderner
Methoden des Bauwesens und des Controllings. Wir tragen
Verantwortung fur wirtschaftliches Handeln mit besonderem
Fokus auf Nachhaltigkeit in den Bereichen Entwicklung, Bau,
Betrieb und Nutzung von Gebduden.

= Unsere Zusammenarbeit ist ergebnisorientiert, konstruktiv
und offen. Im Gegenzug erwarten wir verbindliche Mitarbeit,
Entscheidungsfreudigkeit, Identifikation mit der ge-
meinsamen Arbeit und klare Ergebnisverantwortung.
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Das Immobilienportfolio
der Stadt Salzburg Immobilien GmbH

Amtsgebaude 31.600 m2
Schulen 138.700 m?2
Kindergarten, Horte 43.500 m2
Seniorenheime 57.800 m?
Betriebe 31.500 m2
Sportanlagen 14.000 m2
Sonstige 16.800 m?2
Wohn- und Geschaftsgebaude 120.000 m=2
Gesamt (NGF) 453,900 m?2

@01 Amtsgebdude

W02 Schulen

003 Kindergéarten, Horte
[ 04 Seniorenheime

[ 05 Betriebe

E 06 Sportanlagen

B 07 Sonstige

[0 08 Wohn- und Geschiftgebdude
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Das Investitionsbudget 2017 (aoH) der
Stadt Salzburg Immobilien GmbH

In der Sitzung des Gemeinderates der Stadtgemeinde
Salzburg vom 06.07.2016 wurde flir die SIG im
auBerordentlichen Haushalt der Stadt ein Budgetrahmen in der
Hohe von € 52.925.000,- flir das Jahr 2017 beschlossen.

Der Aufsichtsrat der Stadt Salzburg Immobilien genehmigte in

seiner 41. Sitzung vom 23.06.2016 vorbehaltlich der
Zustimmung des Gemeinderates diesen Budgetrahmen.

Das Investitionsbudget der SIG fiir das Jahr 2017 setzte
sich daher wie folgt zusammen:

Investitionsbudget It. Gemeinderatsbeschluss € 52.,925.000,-
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Das Investitionsbudget der SIG fiir das
Jahr 2017 wurde fiir Projekte folgendermafBen

zugeteilt:

00 Amtsgebdude 2%
01 Feuerwehren 0 %
02 Schulen, Jugendverkehrserziehung 38 %
03 Kindergarten, Horte, Jugendzentren, Mutterberatung 6 %
04 Sportanlagen, Sporthallen 7 %
05 Kunst, Kunstpflege, Musikpflege, Kirchen 1%
06 Soziale Einrichtungen, Seniorenheime 20 %
07 Betriebliche Einrichtungen

(W-Hof, Stadtgartnerei, Bauhof, Bader, Friedhofe) 22 %
08 Wohn- und Geschaftsgebaude 6 %
09 Gebdudeevaluierung, Betreiberpflichten, EKS,

Smart City 0 %
GESAMT 100%

000 Amtsgebaude

@01 Feuerwehren

m 02 Schulen

003 Kindergarten, Horte, Jugendzentren,
Mutterberatung

004 Spertanlagen, Sporthallen

005 Kunst, Kunstpflege, Musikpflege, Kirchen

@ 06 Soziale Einrichtungen, Seniorenheime

[ 07 Betriebliche Einrichtungen (W-Hof,
Stadtgartnerei, Bauhof)

008 Wohn- und Geschaftsgebaude

D09 Gebaudeevaluierung, Betreiberpflichten,
EKS,Smart City
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Das Budget 2017 der Stadt Salzburg Immobilien
GmbH im oH

In der Sitzung des Gemeinderates der Stadtgemeinde
Salzburg vom 06.07.2016 wurde fir die SIG im ordentlichen
Haushalt der Stadt ein Budgetrahmen in der Hohe von
€ 8.178.000,- fur das Jahr 2017 beschlossen.

Der Aufsichtsrat der Stadt Salzburg Immobilien genehmigte in
seiner 41. Sitzung vom 23.06.2016 vorbehaltlich der
Zustimmung des Gemeinderates diesen Budgetrahmen.

Das Budget 2017 der Stadt Salzburg Immobilien
GmbH im oH gliedert sich im Budget der SIG in mehrere
Ausgabengruppen:

1. Instandhaltungsleistungen fir SIG-eigene und
SIG-fremde Immobilien und Anlagen

2. Mietzahlungen und Betriebskosten fiir angemietete
Immobilien

3. Zentralaufwand der SIG
(Anwaltshonorare, Steuerberatung, ua.)

Die in der Folge dargestellten Mittelverwendungen umfassen
alle Leistungen, die mittels Ausgabenbelege erfasst werden.
Nicht enthalten und dargestellt sind alle intern erbrachten
Dienstleistungen der stadt. Dienststellen und der Umsatz-
steuerabgang bzw. -vorteil aus dem Generalmietvertrag
zwischen der Stadt und der SIG.
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1. Instandhaltungsleistungen fiir SIG-eigene und
SIG-fremde Immobilien und Anlagen

Fur die Ifd. Wartung und Instandhaltung von im Eigentum und
im Betreuungsverhaltnis der SIG befindlichen Liegenschaften
wurde 2017 ein Budget in Hohe von € 5.487.700,- genehmigt.

Aus der folgenden Tabelle ist die Verwendung fir die einzelnen
Gebaudegruppen ausgabenseitig ersichtlich.

Instandhaltung inkl. Wartung:

Ausgaben in T€ in %
01 Amtsgebdude, Feuerwehren 1383 26%
02 Schulen 1335 25%
03 Kindergarten, Mutterberatung 658 13%
04 Sportstatten, Bader, Verkehrsgarten 523 10%
05 Museen, Kirchen, Friedhofe 343 7%
06 Vereinsheime, Kunst, Jugend 111 2%
07 Seniorenheime, Seniorenzentren 752 14%
15 Wohn- u. Geschaftsgebaude,

Wohnungen 4 0%
16 Wohn- u. Geschéftsgebaude 89 2%
00 sonstige 37 1%

5235 | 100,00%

001 Amtsgebdude, Feuerwehren

@02 Schulen

B 03 Kindergérten, Mutterberatung

[ 04 Sportstatten, Bader, Verkehrsgarten

005 Museen, Kirchen, Friedhafe

006 Vereinsheime, Kunst, Jugend

W07 Seniorenheime, Seniorenzentren

B 15 Wohn- und Geschaftsgebdude, Wohnungen

016 Wohn- und Geschiftsgebiude

000 Sonstige
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2. Mietzahlungen und Betriebskosten fiir
angemietete Immobilien

Aus dem oH der SIG werden Mieten an Dritte und
Betriebskosten im Auftrag und Namen der Stadt Salzburg
bezahlt. Die groBten Posten betreffen dabei die Miete flr die
Stadtbibliothek (,Neuen Mitte Lehen") sowie die Mieten und
Betriebskosten an die gswb fir die Seniorenheime.

o1 Amtsgebaude, Feuerwehren 993
02 Schulen 0
03 Kindergarten, Mutterberatung 76
04 Sportstatten, Bader, Verkehrsgarten 0
05 Museen, Kirchen, Friedhofe 0
06 Vereinsheime, Kunst, Jugend 31
07 Seniorenheime, Seniorenzentren 499
15 Wohn- u. Geschaftsgebaude 8

_00 sonstiie 0

3. Zentralaufwand der SIG
(Anwaltshonorare, Steuerberatung, ua.)

Im Zentralaufwand sind im wesentlichen die Kosten fir
Jahresabschlussprifung, allgemeine Steuer- und Rechts-
beratung, Personalkosten GF und externe EDV-Dienstleistung
enthalten.

" SIG-Zentralaufwand 140 | 294
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PROJEKTE (Auszug)

= Bildungscampus Gnigl (SIG)
Neubau

= KG Riedenburg (SIG)
Neubau

= Rauchmiihle (Stadtgemeinde Salzburg)
Umgestaltung Silo- und Mihlengebaude

= PSV-Schwarz-WeiB-Sportanlage (SIG)
Dachsanierung und VerbesserungsmaBnahmen

» Paracelsusbad (Stadtgemeinde KKTB)
Neubau

= Wirtschaftshof (SIG)
Neubau Werkstatten und Garagen

= Seniorenwohnhauser Nonntal und Itzling
(Stadtgemeinde Salzburg)
Neubau und Generalsanierung

* Freiraum Strubergassensiediung
(Stadtgemeinde Salzburg / KgL)

= Thermische Sanierung Wohngebaude / Investitionen
nach Kommunalinvestitionsgesetz 2017
Sanierung von Gebdudehillen, Generalsanierung und
teilweiser Neubau von stadtischen Wohnobjekten
(Stadtgemeinde Salzburg / KgL)
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Projekt:

Bildungscampus Gnigl (sic)

Gesamterrichtungskosten ca. € 28,5 Mio. brutto

Errichtung einer gemeinsamen Bildungs-
einrichtung fur Kindergarten und Volksschule
mit  Nachmittagsbetreuung,  Produktionsklche
sowie einer 2-fach Turnhalle und
Vereinsraumlichkeiten

Projektbeschreibung:

Projekt- und Bautenstand

Campus (Volksschule und Kindergarten)

Die Rohbauarbeiten flir den zukiinftigen Campus wurden mit
Mitte August 2017 abgeschlossen, d.h. gemaB Bauzeitenplan
mit dem GU wurde der Meilenstein 1 fristgerecht am
16.08.2017 erreicht. Ab diesem Zeitpunkt begannen die
Ausbauarbeiten.

Fassadenarbeiten

Die Verglasungsarbeiten wurden bis Dezember 2017 zu ca.
75% abgeschlossen. In weiterer Folge wurden die not-
wendigen Unterkonstruktionen und die Montage der Pfosten-
riegelkonstruktion (Aluprofile) weiter montiert. Ziel war es,
bis Ende Dezember 2017 das Gebdude, an der Fassade,
weitestgehend zu schlieBen, um in den darauffolgenden
Wintermonaten die Ausbauarbeiten zligig weiter voran-
zutreiben.

Ausbauarbeiten

Mit den Ausbauarbeiten ist nach den Rohbauarbeiten im
Spatsommer 2017 begonnen worden. Dies sind im
Wesentlichen die Gewerke Trockenbau- und Schlosser-
arbeiten, Rohinstallationen Elektro, Heizungen, Sanitar,
Liftung sowie Malerarbeiten. Im KG des zukiinftigen
Campus sind die benétigten Liftungsgerdate bereits
eingebaut. Des Weiteren erfolgte die Montage des Lulftungs-
gerates auf dem Schuldach.
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Erdwédrme/Tiefenbohrung

Die flr die Warmepumpen bendétigten Tiefenbohrungen mit
einer geplanten Verlegetiefe von ca. 210m flir die Erd-
warmeleitungen, gestalteten sich schwierig. Aufgrund des
dort anzutreffenden Bodens konnte nur eine Tiefe von 100-
200m bei 4 Bohrungen erreicht werden und sind in dieser
Tiefe die Bohrkrone und die Bohrgestange stecken ge-
blieben. Es waren neue Berechnungen fir die thermische
Simulation durchzufiihren, um die neue Anzahl der
Bohrungen mit der jeweiligen Tiefe zu definieren.

Unterirdischer Verbindungsgang — Rohbau

Der geplante Verbindungsgang zwischen Campus und Turn-
saal wurde im Rohbau fertiggestellt und hinterflllt. Somit ist
die unterirdische Begehbarkeit zwischen den beiden Bau-
kérpern gegeben.

Turnsaal

Die Rohbauarbeiten fir den Turnsaal wurden im Dezember
2017 zur Ganze abgeschlossen. Das Gebdude wurde fir den
bevorstehenden Winter abgedichtet, es konnten die not-
wendigen Ausbaugewerke erfolgen.

Allgemeines
Es fanden regelmaBig Besprechungen mit den jeweiligen

Beteiligten statt (PSS, Ko-Besprechung, Baubesprechung,
Planer-Besprechung), um Probleme zu I6sen.

Produktionskiche

Mit der zukilnftigen Betreiberin - MA 3/04, wurden
gemeinsam die notwendigen festinstallierten Gerate be-
sprochen und die fir den Betrieb bendtigten Warenflisse in
gemeinsamer Abstimmung mit der MA 1/04 - Frau Dr.
Constanze Antosch festgelegt.

Schnittstelle BcG / Wohnbauten und TG (gswb)

Nordlich des BcG sollen eine TG und 2-3 Wohnhaduser durch
die gswb errichtet werden. Am 21.11.2017 wurde die
zuklnftige Bebauung im GBR besprochen. Bedingt durch
den geplanten Neubau der gswb, kann in dem nordlichen
Teil des BcG die Fertigstellung der AuBenanlagen erst dann
erfolgen, wenn die TG durch die gswb errichtet ist. Weitere
Schnittstellen fir den BcG ergeben sich in dem zuklnftigen
Ausbau der MinnesheimstraBe und der Adaptierung der
VersorgungshausstraBe.
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Termine
Mit Stand 31.12.2017 wurde mit dem GU einvernehmlich
festgelegt:

« Die Ubergabe des Campus erfolgt Ende August 2018,
sodass mit 11.09.2018 der Schulbetrieb im neuen
Gebaude erfolgen kann.

+ Der Abbruch der alten Volksschule soll GroBteils in den
Sommerferien 2018 erfolgen, Restabbrucharbeiten sind
bis Ende September 2018 mdglich.

» Der Turnsaal soll ab November/Dezember 2018 in Betrieb
gehen. Die spatere Nutzung ist bedingt durch die
Notwendigkeit zum nachtraglichen Einbau einer Flucht-
stiege, die im ehemaligen Bereich der alten Volksschule
errichtet wird. Das Schulamt und der ASKO sind {ber den
spateren Nutzungsbeginn informiert.
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Projekt:

KG Riedenburg (sic)

Gesamtprojektkosten: € 2,7 Mio. netto

Neubau

Projektbeschreibung:

Die SIG erwirbt am Riedenburg-Areal einen 4-gruppigen
Kindergarten. Durch die gswb wurde die Planung eines
Kindergartens auf dem Areal der Riedenburg Kaserne an der
MoosstraBe in  Abstimmung mit den raumlichen
Anforderungen der Stadtgemeinde Salzburg betrieben. Die
Planung der Architekten  Schwarzenbacher  Struber
Architektur ZT GmbH sah eine gleiche Ausstattungs- und
Ausfiihrungsqualitdat wie beim ebenfalls durch die gswb
errichteten und von der SIG erworbenen Kindergarten im
Freiraum Maxglan, KleBheimer-Allee 51B, vor.

In weiterer Folge wurde die Planung durch die o.a.
Architekten in Abstimmung mit dem Nutzeramt und der SIG
weiter vorangetrieben. Es wurde ein Projekt durch die gswb
vorgelegt, welches in einer Bauverhandlung am 23.05.2016
behordlich genehmigt worden ist. Durch die vertiefte
Planung und detaillierte Abstimmung entstand ein 4-
gruppiger Kindergarten mit ca. 1.013m2 Nettogrundflache
samt einer zugehérigen Freispielflache von etwa 1.000mz2,
entsprechend den Anforderungen des Salzburger Kinder-
betreuungsgesetzes 2007.

Auf Basis der vorliegenden Planung hat die SIG in Zu-
sammenarbeit mit der MA 2/02 die Verhandlungen Uber
einen Ankauf des betreffenden Kindergartens aufgenommen.
Die SIG erwirbt die Liegenschaft zum vereinbarten Fixpreis
von € 2.625.400,00 netto zzgl. 20 % USt und Nebenkosten.
Der 4-gruppige Kindergarten, samt 2 Tiefgaragenstellplatzen
am Areal der Riedenburg, wird entsprechend der
Anforderungen durch die gswb schllsselfertig errichtet und
nach Fertigstellung an die SIG bzw. nachfolgend an die
MA 2/02 zur Nutzung Uubergeben. Zur Wahrung der
vorgegebenen stadtischen Bau- und Ausstattungsqualitaten
wird die MA 6/01 fiur Konsulententatigkeiten wahrend der
Bauphase beigezogen.
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Projekt:

Rauchmuhle (stadtgemeinde Salzburg)

Gesamtprojektkosten: € 7.550.000,00 netto

Umgestaltung Silo- und Mihlengebdude

Projektbeschreibung:

Auf dem Areal der alten, nicht mehr in Betrieb befindlichen
Rauchmthle errichten die Firma Prisma und die Salzburg
Wohnbau freifinanzierte und geférderte Wohnungen. Teil des
Areals ist das alte Mihlen- und Silogebaude. Bereits 2016
haben Gesprache zwischen der Stadtgemeinde Salzburg
(MA 2) und der Firma Prisma wegen einer mdglichen
Nutzung dieses Gebaudes durch die Stadtgemeinde Salzburg
stattgefunden. Angedacht ist die Nutzung als offenes
Probezentrum (Tanz, Theater etc.), als offene Werkstatten
und als Buro- und Arbeitsraum flr Startups, wobei die Ver-
waltung und der Betrieb durch die Stadtgemeinde Salzburg
erfolgen sollen. Nachdem urspringlich eine Mietvariante
diskutiert worden ist, hat sich der Projektentwickler an der
Glan Investment GmbH von der Mdglichkeit zu einem
Verkauf Uberzeugen lassen. Es kénnen auf dem durch die
Stadtgemeinde Salzburg anzukaufenden Teil der Liegen-
schaft in den bestehenden Baukérpern insgesamt etwa
4.500m2 BruttogeschofB¥flache errichtet werden. Die Planung
fur das Projekt erfolgte durch die MA 6/01, wobei auch auf
Anraten des GBR ein externer Architekt als Berater im
Bereich der Fassadengestaltung zugezogen wurde. Das
Projekt wurde durch die Bearbeiter Herrn DI Andreas
Kirchsteiger und Herrn Arch. Rainer Kéberl aus Innsbruck im
GBR am 24.05.2017 prasentiert und positiv bewertet. Die
MA 2 als Nutzeramt erstellte einen Amtsbericht, in dem auch
Informationen zur Nutzung des Objektes enthalten sind. Der
Ankauf und die Errichtung des Gebaudes erfolgt durch die
Stadtgemeinde Salzburg, wobei budgetdre Mittel fir die
Umsetzung der BaumaBnahmen (ohne Gst.-Ankauf) Uber die
SIG angemeldet wurden. Eigentiimerin soll aus steuerlichen
Grinden die Stadtgemeinde Salzburg bleiben, die die Anlage
auch als Betrieb gewerblicher Art betreiben soll.
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Projekt:

PSV-Schwarz-WeiB-Sportanlage (sic)

Gesamtprojektkosten: € 1,86 Mio. netto

Dachsanierung und VerbesserungsmaBnahmen

Projektbeschreibung:

Im Frihjahr 2017 konnte die Abwicklung der Sanierung des
Schadens am Dach abgeschlossen werden. Im Zuge der
Schadenssanierung sind auch VerbesserungsmaBnahmen
am Objekt umgesetzt worden. Eine eingebaute Liftungs-
anlage wurde auf wesentliche Bereiche des Sportobjektes
erweitert und ein barrierefreier Lift eingebaut. Ebenfalls
wurden Schritte unternommen, um die Brandschutz-
qualifikation zu verbessern.

Nach Vorliegen der Abrechnungen mit den beteiligten
Firmen wurde eine Weiterverrechnung an die Ver-
sicherungen vorgenommen. Der beauftragte Versicherungs-
sachverstandige hat eine Bewertung der Schadenszuteilung
vorgenommen und die vorliegenden Schlussrechnungs-
gutachten, welche den jeweiligen Firmen zuzuordnen sind
Ubermittelt. Nach Fertigstellung der Gutachten wurden die
Zahlungseingange der Versicherungen verbucht. Die
Schadensabwicklung wurde mit Unterstiitzung einer
Anwaltskanzlei vorangetrieben.
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Projekt:

Paracelsusbad (Stadtgemeinde KKTB)

Kosten: ca. € 57,2 Mio. netto

Errichtung des neuen Paracelsusbades am
Standort AuerspergstraBBe

Projektbeschreibung:
Projektorganisation

Aufgrund des Ausscheidens von Herrn Dr. Heinz Schaden
trat Herr Bgm.-Stv. Bernhard Auinger als drittes Mitglied in
den Lenkungsausschuss ein. Der Lenkungsausschuss
besteht somit aus Herrn Bgm. DI Harald Preuner, Herrn
Bgm.-Stv. Bernhard Auinger und Herrn StR
Johann Padutsch. Die Lenkungsausschuss-Sitzungen finden
quartalsweise  statt. Die  erforderlichen Bauherrn-
entscheidungen werden auf Grundlage der entsprechenden
Entscheidungsgrundlagen diskutiert und getroffen.

Die Vergabe der Leistungen der Generalbauaufsicht
komplettiert das Projektteam, welches aus Bauherrn-
vertreter, Nutzervertreter, Generalplaner, Projekt-
management, Begleitender Kontrolle und Generalbau-
aufsicht besteht.

Die Offentlichkeitsarbeit eines positiven Projektmarketing
wird in enger Zusammenarbeit mit dem Info-Z vorbereitet.
In diesem Zuge wurde die Abbruchbaustelle fir Filmauf-
nahmen zu einem Werbespot zur Verfligung gestellt.

Vergabeverfahren

Die Vergabeverfahren flir die Gewerke Teil-General-
unternehmer, Heizung/Liftung/Klima/Sanitar, Elektro-
technik, Mess- und Regeltechnik, Fordertechnik, Brand-
schotte und Brandschutzfugen sowie die Badertechnik und
Mooraufbereitung  wurden  abgeschlossen und die
Leistungen beauftragt. Ebenso wurden die Vergabe-
verfahren der Bauwesen- und Bauherrnhaftpflicht-
versicherung abgeschlossen. Weitere Vergabeverfahren fir
die Bauausfiihrung sind in Bearbeitung.
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Projektabwicklung:
Behérdliche Genehmigungen

Die Behordenverfahren fiir die Abbrucharbeiten und den
Neubau sind abgeschlossen und die in Rechtskraft
erwachsenen Baubewilligungsbescheide liegen vor.

Schnittstelle zum Hotel Sheraton

Die Verhandlungen zur zivilrechtlichen Vereinbarung fir
den oberirdischen Teil der geplanten MaBnahmen im
Anschlussbereich des neuen Paracelsusbades an das Hotel
Sheraton wurden zum Abschluss gebracht. Eine
entsprechende zivilrechtliche Vereinbarung wurde von
beiden Vertragspartnern unterfertigt. Hinsichtlich des
unterirdischen Teils sind die Planungsarbeiten sowie die
Verhandlungen Uber die zivilrechtliche Vereinbarung und
gemeinsame Bewirtschaftung der Tiefgaragen noch nicht
abgeschlossen.

Im Zuge einer partnerschaftlichen Beziehung mit dem
Nachbarn Sheraton werden in regelmdBigen Abstdnden
Informationsgesprache gefihrt und auf wichtige Belange
Riicksicht genommen.

Bauausfiihrung

Die Befundungen der Steinmosaike in der Eingangshalle
des ehemaligen Paracelsusbades wurden zeitgerecht vor
Beginn der Abbrucharbeiten durchgefiihrt. Die Mosaike
sowie die vorhandenen GroBfiguren wurden mittlerweile
an ihren endglltigen Aufstellungsort verbracht.

Nach Beendigung der Entrimpelungsarbeiten wurde im
Februar 2017 mit den Abbrucharbeiten begonnen. Nach
Beendigung der Abbrucharbeiten erfolgten die not-
wendigen Kampfmittelerkundungen. Mit den Baugruben-
sicherungsmaBnahmen und den Aushubarbeiten wurde im
Mai 2017 begonnen. Zum Jahresende 2017 befanden sich
die Rohbauarbeiten bereits im 2.0bergeschoB.

Die vom Bundesdenkmalamt vorgeschriebene
Restaurierung der Bastionsmauer wurde mit
archaologischer Begleitung abgeschlossen. Um die
restaurierte Bastionsmauer als Bestandsteil des Projektes
einbinden zu kdénnen, ist vorgesehen, dass durch in der
Tiefgarage integrierte Glaselemente diese Mauer sichtbar
bleibt.
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Projekt:

Wirtschaftshof (sic)

Gesamtprojektkosten: ca. € 15,0 Mio. brutto/netto

Neubau Werkstatten und Garagen

Projektbeschreibung:

Fir die Durchfihrung und Abwicklung des groBen
Bauvorhabens wurde im Zuge der Projektentwicklung und
Organisation in weiterer Folge das Projektteam aufgestellt.
Dazu gehért neben der Begleitenden  Kontrolle
(Ingenos.Gobiet.GmbH), das Projektmanagement
(Spirk&Partner) sowie die General-OBA (Firma Sabag) und
das Planerteam (FG-P).

Projektstand

Das Bauvorhaben befindet sich in der Planungsphase und
wurde nach Abstimmung mit den einzelnen Nutzern die
Einreichplanung vorbereitet. Der geplante Baubeginn hat
sich auf Herbst/Winter 2018 verschoben.

Als erste BaumaBnahme flir den geplanten Neubau ist es
notwendig, die bestehenden Gebdude abzubrechen
(Herbst/Winter 2018). Der komplexe Bauablauf fir den
Abbruch und Neubau wird in drei Bauprojektphasen
untergliedert.
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Projekt:

Seniorenwohnhauser (Stadtgemeinde Salzburg)

Geplante Gesamtprojektkosten fir alle SWH:
ca. € 70,0 Mio. netto

Neubau und Generalsanierung

SWH Nonntal:

Die naturschutzrechtliche Verhandlung fand am 04.10.2016
statt. Nach Entrichtung der Ausgleichsabgabe Naturschutz
werden die geforderten AusgleichsmaBnahmen wie die
VergréBerung des Teichs, die Entfernung der Zaunanlage im
Zuge der Projekterrichtung durch die zustandige Behorde
umgesetzt.

Die Vergabeverfahren fur alle erforderlichen Leistungen der
Bauausfihrung wurden abgeschlossen und die Bestbieter
mit den entsprechenden Bauleistungen beauftragt.
Vergeben  wurden  Bauleistungen als  Teil-General-
unternehmerleistungen sowie als Leistungen flr Sanitar-
installationen, Heizungsinstallationen, Liftungs-
installationen, Elektroinstallationen, Sprinklerinstallationen,
Regelungsinstallationen, Kélteinstallationen, Bauteilab-
schottungen und Férdertechnik.

Nach Vorliegen der Baubewilligung vom 26.09.2016 und
Abschluss der Arbeiten der Baufeldfreimachung sowie der
Abbrucharbeiten wurde im April 2017 mit der Errichtung des
Neubaus Seniorenwohnhaus Nonntal begonnen. Die
Rohbauarbeiten wurden zum Jahresende 2017 im
3. ObergeschoB soweit abgeschlossen, dass eine winter-
dichte Einhausung ausgefiihrt und mit den Installations-
arbeiten und dem Innenausbau begonnen werden konnte.

Zur besseren Darstellung der Zimmerkonfiguration der
BewohnerInnen-Zimmer sowie der Moblierungs-
moglichkeiten wurde ein Musterzimmer in der alten Remise
hergestellt. Die MitarbeiterInnen des Seniorenwohnhauses
wurden eingeladen, ihre Erfahrungen einzubringen. Damit
konnte eine optimierte Ldsung flr die Einrichtung und
Moblierung der Zimmer gemeinsam erarbeitet werden.
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Das Leit- und Orientierungssystem wird klnstlerisch ge-
staltet und umfasst dies in Abstimmung mit der Kultur-
abteilung auch das Thema Kunst am Bau. Vorgeschlagen
wird, dass den acht Hausgemeinschaften jeweils
verschiedene Farben zugeordnet und in den Zugangs-
bereichen zu den Wohnbereichen weitere Farbakzente
gesetzt werden. Es wird eine Beschriftung an den Wanden
geben. Weiters wurde vorgeschlagen, einzelne plastische
Elemente wie z.B. Steine oder Plexiglasteile an den
Wanden zum Angreifen anzubringen, um das Tastgefihl
der BewohnerInnen zu férdern.

Die Planungskosten fur das Projekt ,Kunst am Bau" Uber-
nimmt vereinbarungsgemaB die Kulturabteilung. Da
seitens der Kulturabteilung nur beschrankte Mittel zur
Verfligung stehen, werden die Herstellungskosten fur das
Kunst am Bau Projekt aus dem Bauprojektbudget Uber-
nommen.

Fir die Verwendung der Remise, welche It. Projektvertrag
mit der gesamten Parkanlage Teil des an die gswb
vergebenen Baurechtes ist, gibt es noch keine konkreten
Vorschlage seitens der gswb.

SWH Itzling:

Die Bauarbeiten am Projekt sind plangemaB vorange-
schritten und wurden neben Arbeiten an der Fassade bis
zum Jahresende auch Ausbauarbeiten in den einzelnen
GeschoBen plangemaB begonnen und durchgefihrt. Die
Baufertigstellung mit Bezug ca. im Mai 2018 ist aus
derzeitiger Sicht einzuhalten. Aufgrund der sehr geringen
Reserven konnte mit Stand Ende 2017 eine geringflgige
Uberschreitung des Gesamtkostenrahmens von € 8,3 Mio.
nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Mit Schreiben vom 03.05.2017 wurde flir das Projekt nach
Prifung der eingereichten Unterlagen die Fdrderung fur
die Errichtung des SWH durch das Land Salzburg
bestatigt, nachdem Anfang des Jahres bereits die
Empfehlung zur Foérderung erfolgt ist. Der Forder-
zuschuss betragt ca. € 1,9 Mio. und liegt damit innerhalb
der vorkalkulierten Férderhéhe.
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Projekt:

Freiraum Strubergassensiedlung
(Stadtgemeinde Salzburg / KglL)

Gesamtprojektkosten: € 1,065 Mio. netto

Neugestaltung Aussenanlagen

Projektbeschreibung:

Die Umsetzung des Projektes begann mit dem Riickschnitt
und der Fallung einzelner Badume noch im Februar 2017, mit
den weiteren MaBnahmen wurde in der Folge begonnen.
Nach Abschluss der Arbeiten, die im Laufe des Jahres 2017
intensiv betrieben worden sind, konnte im Zuge eines
Bewohnerfestes am 08.09.2017 die Ubergabe an die
Anrainerinnen und Anrainer und die Bevélkerung stattfinden.
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Projekt:

Thermische Sanierung Wohngebaude /
Investitionen nach Kommunalinvestitions-

__gesetz 2017 (Stadtgemeinde Salzburg /KgL)
Kosten: ca. € 14,0 Mio. netto

Sanierung von Gebaudehillen, Generalsanierung
und teilweiser Neubau von stadtischen
Wohnobjekten

Projektbeschreibung:

Bei den Objekten im Bereich PlainstraBe, LessingstraBe,
Hans-Prodinger-StraBBe und Franz-Neumeister-StraBe
konnte die Gestaltung der Innenhdéfe und Elektro-
installationsarbeiten in den Stiegenhausern abgeschlossen
werden und wurde die malermaBige Bearbeitung der
Fassaden in Angriff genommen und konnte diese zu einem
groBen Teil ebenfalls 2017 zu Ende gebracht werden.

In der GR-Sitzung am 05.07.2017 wurde die Sanierung und
der Neubau von stadtischen Wohngebauden beschlossen,
wobei die Projekte aus Mitteln des am 28.03.2017 be-
schlossenen Kommunalinvestitionsgesetzes 2017 mit
einem 25%-igen nichtrickzahlbaren Zuschuss gefdrdert
werden. Die KgL hat durch die SIG einen Projektauftrag zur
Umsetzung erhalten und bereitet derzeit die einzelnen
MaBnahmen vor. Diese umfassen folgende Objekte:

« Innsbrucker BundesstraBe 43, 43a, 45, 45a
(thermische Sanierung)
+ Linzergasse 72, 72a
(thermische Sanierung und Ausbau DG)
« Klausentor (Dach- und Fassadensanierung)
« PlainstraBe 60 (thermische Sanierung)
« Feuerwache Itzling KirchenstraBBe
(Sanierung und teilweiser Neubau)
+ Lehener Wohnblock (AuBen- und Dachsanierung)
EniglstraBe (umfassende Sanierung)

Die Sanierung der freiwerdenden Wohnungen erfolgt wie
bisher wohnungsweise aus im mifri zum Zweck der
Wohnungssanierung angemeldeten Mitteln (€ 900.000,00
per anno).
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Jahresabschluss 2017

Bilanz Aktiva zum 31.12.2017
Bilanz Passiva zum 31.12.2017
Gewinn- und Verlustrechnung zum 31.12.2017

Auszug aus dem Jahresabschlussbericht
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Bilanz Aktiva zum 31.12.2017

31122017 31.12.2016

EUR TEUR
A. Anlagevermdgen:

I. Immaterielle Vermodgensgegenstande

Lizenzen 750,00 1
Il. Sachanlagen

1. Grundstucke und Bauten 384.656.555 94 389807
2. Geleistete Anzahlungen auf Anlagen im Bau 21.937.389 27 7106
406.503.945,21 396.913

406.594.695,21 396914
B. Umlaufvermégen
Forderungen und sonstige Vermagensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 880.896 53 1.726
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0.00 0
2. Forderungen gegeniber Gesellschaftern 32.577.876,49 30512
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr .00 a
3. Sonstige Forderungen 25494010 174
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr .00 a

33.713.713,12 32412

440.308.408,33 429.326
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Bilanz Passiva zum 31.12.2017

31.12.2017 31.12.2016

EUR TEUR
A. Eigenkapital
|. Eingefordertes und einbezahltes
Nennkapital (Stammkapital)
Gezeichnetes Nennkapital (Stammkapital) 37.000,00 a
Il. Kapitalriacklagen
Nicht gebundene 379.208.652,38 72798
Il. Bilanzgewinn {davon Gewinnvartrag
EUR 0,00; Vorjahr: TEUR 0) 300.623,00 0

379.546.275,38 372.8235
B. Investitionszuschiisse aus offentlichen Mitteln 41.951.445,54 37401
C. Riickstellungen

Sonstige Rickstellungen 33.124,95 6

D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 1.169,40 1
davon mit einer Restiaufzeit bis zu einem Jahr 1.169,40 1
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 o
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen  7.291.250,52 7439
davon mit einer Restlaufzelf bis zu eimrem Jahr 6.981.791,30 6.661
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 309.459,22 578
3. Sonstige Verbindlichkeiten 11.364 531,74 11494
davon aus Steuem 1.426 644,81 1.427
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 1.522,50 2
davon mit einer Restiaufzeit bis zu einem Jahr 1.493.509,60 1.622
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 9.671.022,14 9.871
18.656.951,66 18934
davon mit einer Restiaufzeit bis zu einem Jahr 8.476.470,30 8.484
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 10.180.481,36 10.450
E. Rechnungsabgrenzungsposten 120.610,80 121

440.308.408,33 42G.326
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Gewinn- und Verlustrechnung zum 31.12.2017

2017 2016
EUR TEUR
1. Umsatzerlose 3.895.542 60 3.832
2. Sonstige betriebliche Ertrage:
Ubrige 1.222.831,43 991
3. Aufwendungen fur Material uns sonstige
bezogene Herstellungsleistungen:
Materialaufwand 0,00 -1
4. Personalaufwand:
a) Gehalter -52.257,38 -122
b) Soziale Aufwendungen -11.642 95 -25
davon fur Abfertigungen und Leistungen
an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen -802,21 -2
davon fir gesetziich vorgeschriebene Sozialabgaben
sowie vom Entgeit abhangige Abgaben und Priichtbeitrige -10.840,74 -23
-63.900,33 -147
5. Abschreibungen:
auf immaterielle Gegenstande des
Anlagevermogens und Sachanlagen -6.355234 97 -6.263
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen:
a) Steuern, soweit sie nicht unter Steuern
vom Einkommen und vom Ertrag fallen -3.700,16 -3
b) Ubrige -8.561.629 96 -8.734
-8.565.330,12 -8.736
7. Zwischensumme aus Z 1 bis 6 (Betriebsergebnis) -9.866.091,39 -10.324
§_ Zinsen und ahnliche Aufwendungen -106.680 33 0
9. Zwischensumme aus Z 8 (Finanzergebnis) -106.680,33 0
10. Ergebnis vor Steuern 997277172 -10.324
11. Steuern vom Einkommen und Ertrag -1.750,00 -2
12. Jahresfehlbetrag -9.974.521,72 -10.326
13. Auflésung von Kapitalriicklagen 10275144 72 10.326

14. Jahresgewinn = Bilanzgewinn 300.623,00 0
N
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Originalauszug aus dem Jahresabschlussbericht der
Wirtschaftstreuhand- und Beratungsgesellschaft m.b.H.,
Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft:

1. Priifungsvertrag und Auftragsdurchfiihrung

Mit dem Gesellschafterbeschluss (im Umlaufwege) vom
30. November 2017 der Stadt Salzburg Immobilien GmbH,
Salzburg, wurden wir zum Abschlussprifer fir das
Geschaftsjahr 2017 gewahlt. Die Gesellschaft, vertreten durch
den Aufsichtsrat, schloss mit uns einen Priifungsvertrag tber
die Prifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2017
unter Einbeziehung der Buchflihrung und des Lageberichtes
gemaB §§ 269 ff UGB ab.

Bei der gepriiften Gesellschaft handelt es sich um eine kleine
Kapitalgesellschaft im Sinn des § 221 UGB.

Bei der gegenstandlichen Prifung handelt es sich um eine
freiwillige Abschlusspriifung.

Diese Priifung erstreckt sich darauf, ob bei der Erstellung
des Jahresabschlusses und der Buchflihrung die gesetzlichen
Vorschriften beachtet wurden. Der Lagebericht ist darauf zu
prifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und
ob der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen
Anforderungen aufgestellt wurde.

Bei unserer Priifung beachteten wir die in Osterreich geltenden
gesetzlichen Vorschriften und die berufsiiblichen
Grundsatze ordnungsgemaBer Durchfiilhrung von Abschluss-
prufungen. Diese Grundsatze erfordern die Anwendung der
internationalen Priifungsstandards (International Standards on
Auditing - ISA). Wir weisen darauf hin, dass die Abschluss-
priafung mit hinreichender Sicherheit die Richtigkeit des
Abschlusses gewdhrleisten soll. Eine absolute Sicherheit lasst
sich nicht erreichen, weil jedem internen Kontrollsystem die
Méglichkeit von Fehlern immanent ist und auf Grund der
stichprobengestitzten Prifung ein unvermeidbares Risiko
besteht, dass wesentliche falsche Darstellungen im Jahres-
abschluss unentdeckt bleiben. Die Prifung erstreckte sich
nicht auf Bereiche, die Ublicherweise den Gegenstand von
Sonderprifungen bilden.

Wir flihrten die Priufung mit Unterbrechungen im Zeitraum
Méarz bis Juni 2018 Uberwiegend in den R&umen der
Gesellschaft in Salzburg durch. Die Prufung wurde mit dem
Datum dieses Berichtes materiell abgeschlossen.
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Fir die ordnungsgemaBe Durchflihrung des Auftrages ist Herr
Mag. Bernhard Rock, Wirtschaftsprifer, verantwortlich.

Grundlage flr unsere Prifung ist der mit der Gesellschaft
abgeschlossene Prifungsvertrag, bei dem die von der Kammer
der Wirtschaftstreuhander herausgegebenen ,Allgemeinen
Auftragsbedingungen flir Wirtschaftstreuhandberufe™ - AAB
2018 - (Beilage III) einen integrierten Bestandteil bilden.
Diese Auftragsbedingungen gelten nicht nur zwischen der
Gesellschaft und dem Abschlusspriifer, sondern auch
gegeniuber Dritten. Beziglich unserer Verantwortlichkeit und
Haftung als Abschlusspriifer gegentiber der Gesellschaft und
gegenuber Dritten kommt § 275 UGB zur Anwendung.

2. Aufgliederungen und Erlauterungen von
wesentlichen Posten des Jahresabschlusses

Alle erforderlichen Aufgliederungen und Erlauterungen von
wesentlichen Posten des Jahresabschlusses sind im Anhang
des Jahresabschlusses und im Lagebericht enthalten.

3. Zusammenfassung des Priifungsergebnisses

3.1 Feststellungen zur GesetzmaBigkeit von Buch-
filhrung, Jahresabschluss und Lagebericht

Bei unseren Prifungshandlungen stellten wir die Einhaltung
der gesetzlichen Vorschriften und der Grundsdtze ordnungs-
maBiger Buchfiihrung fest.

Im Rahmen unseres risiko- und kontrollorientierten Priifungs-
ansatzes haben wir - soweit wir dies flr unsere Prifungs-
aussage flUr notwendig erachteten - die internen Kontrollen in
Teilbereichen des Rechnungslegungsprozesses in die Priifung
einbezogen.

Hinsichtlich der GesetzmaBigkeit des Jahresabschlusses und
des Lageberichtes verweisen wir auf unsere Ausfihrungen im
Bestatigungsvermerk.
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3.2 Erteilte Auskiinfte

Der gesetzliche Vertreter erteilte die von uns verlangten
Aufklarungen und Nachweise. Eine vom gesetzlichen Vertreter
unterfertigte Vollstéandigkeitserklarung haben wir zu unseren
Akten genommen.

3.3 Stellungnahme zu Tatsachen gemdB § 273 Abs 2 und
Abs 3 UGB (Redepflicht des Abschlusspriifers)

Bei Wahrnehmung unserer Aufgaben als Abschlussprifer
haben wir keine Tatsachen festgestellt, die den Bestand der
Gesellschaft geféahrden oder ihre Entwicklung wesentlich
beeintrachtigen kénnen oder schwerwiegende VerstdBe des
gesetzlichen Vertreters oder von Arbeitnehmern gegen Gesetz
oder Gesellschaftsvertrag erkennen lassen. Wesentliche
Schwachen bei der internen Kontrolle des Rechnungslegungs-
prozesses sind uns nicht zur Kenntnis gelangt. Die
Voraussetzungen flr die Vermutung eines Reorganisations-
bedarfs (§ 22 Abs 1 Z 1 URG) sind nicht gegeben.

4. Bestdtigungsvermerk
Bericht zum Jahresabschluss
Priifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der

Stadt Salzburg Immobilien GmbH,
Salzburg,

bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2017, der
Gewinn- und Verlustrechnung fir das an diesem Stichtag
endende Geschaftsjahr und dem Anhang, geprift.

Nach unserer Beurteilung entspricht der Jahresabschluss den
gesetzlichen Vorschriften und vermittelt ein maoglichst
getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage zum
31. Dezember 2017 sowie der Ertragslage der Gesellschaft fir
das an diesem Stichtag endende Geschéftsjahr in Uber-
einstimmung mit den Osterreichischen unternehmens-
rechtlichen Vorschriften.
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Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit
den Osterreichischen Grundsdtzen ordnungsgemaBer Ab-
schlussprifung durchgefiihrt. Diese Grundsatze erfordern die
Anwendung der International Standards on Auditing (ISA).
Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und
Standards sind im Abschnitt ,Verantwortlichkeiten des
Abschlusspriifers flir die Prifung des Jahresabschlusses"
unseres Bestdtigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir
sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den Osterreichischen unternehmensrechtlichen und berufs-
rechtlichen Vorschriften und wir haben unsere sonstigen
beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen An-
forderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns
erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage flr unser Prifungsurteil zu dienen. Bezliglich
unserer Verantwortlichkeit und Haftung als Abschlussprifer
gegeniber der Gesellschaft und gegenlber Dritten kommt
§ 275 UGB zur Anwendung.

Verantwortlichkeiten des gesetzlichen Vertreters und
des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss

Der gesetzliche Vertreter ist verantwortlich fiir die Aufstellung
des Jahresabschlusses und dafir, dass dieser in Uber-
einstimmung mit den 0&sterreichischen unternehmens-
rechtlichen Vorschriften ein moglichst getreues Bild der
Vermogens-, Finanz- wund Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt. Ferner ist der gesetzliche Vertreter verantwortlich
fur die internen Kontrollen, die er als notwendig erachtet, um
die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der
frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten -
falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist der gesetzliche
Vertreter daflir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft
zur FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen,
Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit — sofern einschlagig — anzugeben sowie
daftir, den Rechnungslegungsgrundsatz der Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit anzuwenden, es sei denn, der
gesetzliche Vertreter beabsichtigt, entweder die Gesellschaft
zu liquidieren oder die Unternehmenstatigkeit einzustellen,
oder hat keine realistische Alternative dazu.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des
Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft.
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Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die
Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Ziele sind hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen,
ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen -
beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen
ist und einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser
Prifungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes
MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grundséatzen
ordnungsgemaBer Abschlussprifung, die die Anwendung der
ISA  erfordern, durchgefiihrte  Abschlussprifung eine
wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets
aufdeckt. Falsche Darstellungen koénnen aus dolosen
Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt
vernlnftigerweise erwartet werden kdénnte, dass sie die auf der
Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den
Osterreichischen Grundsatzen ordnungsgemaBer Abschluss-
prifung, die die Anwendung der ISA erfordern, Uben wir
wahrend der gesamten Abschlussprifung pflichtgemaBes
Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariber hinaus gilt:

— Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher -
beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Dar-
stellungen im Abschluss, planen Prifungshandlungen als
Reaktion auf diese Risiken, flihren sie durch und erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage fir unser Prifungsurteil zu dienen. Das
Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden,
ist hdher als ein aus Irrtimern resultierendes, da dolose
Handlungen betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen,
beabsichtigte  Unvollstandigkeiten, irrefihrende Dar-
stellungen oder das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kénnen.

— Wir gewinnen ein Verstandnis von dem fir die Abschluss-
prifung relevanten internen Kontrollsystem, um Prifungs-
handlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstédnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel,
ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontroll-
systems der Gesellschaft abzugeben.
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— Wir beurteilen die Angemessenheit der vom gesetzlichen
Vertreter angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie
die Vertretbarkeit der vom gesetzlichen Vertreter dar-
gestellten geschdtzten Werte in der Rechnungslegung und
damit zusammenhangende Angaben.

— Wir ziehen Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit der
Anwendung des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fort-
fihrung der Unternehmenstatigkeit durch den gesetzlichen
Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungs-
nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten
besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstéatigkeit
aufwerfen kann. Falls wir die Schlussfolgerung ziehen, dass
eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet,
in unserem Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen
Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder,
falls diese Angaben unangemessen sind, unser Prifungs-
urteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schluss-
folgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise.
Zukunftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch
die Abkehr der Gesellschaft von der FortfUhrung der
Unternehmenstatigkeit zur Folge haben.

— Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den
Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben
sowie ob der Jahresabschluss die zugrundeliegenden
Geschaftsvorfalle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt,
dass ein moglichst getreues Bild erreicht wird.

— Wir tauschen uns mit dem Aufsichtsrat unter anderem Uber
den geplanten Umfang und die geplante zeitliche Einteilung
der Abschlussprifung sowie Uber bedeutsame Prifungs-
feststellungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Mangel
im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer
Abschlussprifung erkennen, aus.

Bericht zum Lagebericht

Der Lagebericht st auf Grund der O&sterreichischen
unternehmensrechtlichen Vorschriften darauf zu prifen, ob er
mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den
geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestellt wurde.
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Der gesetzliche Vertreter ist verantwortlich fir die Aufstellung
des Lageberichtes in Ubereinstimmung mit den
Osterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften.

Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit den
Berufsgrundsatzen zur Prifung des Lageberichtes durch-
gefuhrt.

Urteil

Nach unserer Beurteilung ist der Lagebericht nach den
geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestellt worden und
steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Erkldarung
Angesichts der bei der Prifung des Jahresabschlusses
gewonnenen Erkenntnisse und des gewonnenen

Verstandnisses Uber die Gesellschaft und ihr Umfeld haben wir
keine wesentlichen fehlerhaften Angaben im Lagebericht
festgestellt.

Salzburg, am 04. Juni 2018

Wirtschaftstreuhand- und Beratungsgesellschaft m.b.H.
Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft

Mag. Bernhard Rock
Wirtschaftsprifer

Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mit unserem
Bestatigungsvermerk darf nur in der von uns bestatigten Fassung erfolgen.
Dieser  Bestatigungsvermerk  bezieht sich  ausschlieBlich auf den
deutschsprachigen und vollsténdigen Jahresabschluss samt Lagebericht. Fur
abweichende Fassungen sind die Vorschriften des § 281 Abs 2 UGB zu
beachten.
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Rechtliche Verhadltnisse
Gesellschaftsrechtliche Verhaltnisse

Die Gesellschaft wurde mit Gesellschaftsvertrag vom
22. Janner 1990 mit dem Nachtrag vom 13. Februar 1990
errichtet.

Die letzte Anderung des Gesellschaftsvertrages erfolgte mit
Beschluss der Generalversammlung vom 20. Dezember 2007
und betraf die Neufassung des Gesellschaftsvertrages.

Die Gesellschaft ist im Firmenbuch des Landes- als
Handelsgericht Salzburg unter der Nummer FN 45784 f
eingetragen. Zweigniederlassungen sind keine registriert.

Mit Generalversammlungsbeschluss vom 25. Juni 2008 wurde
die Gesellschaft als Ubernehmende Gesellschaft mit der Stadt
Salzburg Objektvermietung I Gesellschaft mbH (FN 40257 b)
als Ubertragende Gesellschaft verschmolzen.

Gegenstand des Unternehmens ist
(Stand laut Neufassung des Gesellschaftsvertrages vom
20. Dezember 2007):

a) das Immobilienmanagement, insbesondere:

- die Errichtung neuer Gebdude sowie die Sanierung und der
Instandhaltung bestehender Gebaude,

- der Erwerb, die Vermietung, die Verpachtung und die
Verwertung von bebauten und unbebauten Liegenschaften
sowie von Objekteinrichtungen,

- die Verwaltung von Liegenschaften

b) die Besorgung bzw. Erbringung liegenschaftsbezogener
Dienstleistungen,

c) alle sonstigen Tatigkeiten u. MaBnahmen, die zur Erreichung
des Gesellschaftszweckes nutzlich oder notwendig sind.

Das Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.
Die Organe der Gesellschaft sind auf Seite 2 angeflihrt.
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Das Stammkapital betragt EUR 37.000,00.

Am Stammkapital sind als Gesellschafter die Stadtgemeinde
Salzburg zu 99% und die TSG Tourismus Salzburg GmbH zu
1% beteiligt.

Die Eintragung im Firmenbuch des neuen Gesellschafters, der
TSG Tourismus Salzburg GmbH, erfolgte am 5. Janner 2008.

Bei der gepriiften Gesellschaft handelt es sich um eine kleine
Kapitalgesellschaft im Sinn des § 221 UGB.

Steuerliche Verhadltnisse
Die Gesellschaft wird beim Finanzamt Salzburg-Stadt unter der
Steuernummer 114/8500 veranlagt.

Die steuerliche Vertretung der Gesellschaft erfolgt durch die
Treuhand Salzburg GesmbH (Wirtschaftspriifungs- und Steuer-
beratungsgesellschaft).

Die letzte Veranlagung erfolgte flir die Kérperschaftsteuer fiir
das Jahr 2010 und fir die Umsatzsteuer fir das Jahr 2013. Die
derzeit laufende steuerliche Betriebsprifung umfasst die
Umsatzsteuer, Korperschaftsteuer und Kammerumlage der
Jahre 2008 bis 2010. Das Verfahren war zum Zeitpunkt der
Berichterstellung noch nicht abgeschlossen und wurden in der
Bilanz zum 31.12.2017 Verbindlichkeiten eingebucht.
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