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NEUE HEIMAT TIROL

e Grundung 1939

 (Gesellschafter
50 % Land Tirol, 50 % Stadt Innsbruck

* Verwaltung von ca. 18.500 Wohnungen,
davon 14.500 im Eigentum der NHT
(Mietwohnungen)

« Bauvolumen jahrlich ca. € 100 Mio. im
Neubau

« Bauvolumen jahrlich ca. € 20 Mio. in der
Wohnhaussanierung
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Strategische Ziele Neue Heimat Tirol
Neubau

» Kostenfuhrerschaft Low-Cost — High Quality
= Kompetenz am Energiesektor starken
» (Gebaude mit geringen Bewirtschaftungskosten errichten

= ausschlieldlich Bau von Passivhausern (seit 2012)

Bestandsgebaude

» Energieoptimierung forcieren
= CAFM-Programm optimieren

» [nstandhaltung u. Modernisierung des Hausbestandes
weiter forcieren

» stabile Mieten und Bewirtschaftungskosten halten,

durchschn. € 6.-/m2Monat inkl. Bewirtschaftungskosten
Neue Heimat Tirol “SIR g”—¢£
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Vor 2000 Jahren formulierte Vitruv die drei
Anforderungen an ein gutes Haus:

=Utilitas — Nutzen
*Firmitas — Festigkeit
=\/enustas — Schonheit

Diese umfassende Definition fur ein gutes Haus ist heute
nicht anders:

okonomischen, okologischen und soziokulturellen
Nachhaltigkeit

= Passivhaus = Energie und Wohnen

Neue Heimat Tirol :.‘SI R %:Yll'eRT
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Projekt Passivhaus
E NERGIE UND WO HNEE' . Bisher durch Energieberatung abgedeckt
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Noch kaum Beachtung
erhalten

Gstrein Hannes
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Beispiele von Referenzbauten der NHT
nachhaltiges Bauen

HWB 20 kWh/m?3a
Ubergabe 2000

Bruttomiete warm 2017
€ 8,74/m? Mo. inkl. TG
Platz

Wohnen am Lohbach 300 Wohnungen

Arch. Baumschlager/Eberle
Neue Heimat Tirol ‘..SI R CITY
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Beispiele von Referenzbauten der NHT
HWB 9 kWh/m2a

Ubergabe 2014

Bruttomiete warm 2017
€ 7,40/m2 Mo. inkl. TG Platz

Wohnanlage Achenkirch
17 Wohnungen

Holzbau in Jenbach
67 Wohnungen

HWB 8 kWh/m?a
Ubergabe 2012

Bruttomiete warm 2017
€ 6,70/m2 Mo. inkl. TG
Platz

Neue Heimat Tirol




Beispiele von Referenzbauten der NHT

HWB 10
kWh/m?2a
~ Ubergabe 2015

Bruttomiete
—_ o , warm 2017
N € 6,80/m?2 Mo.

\ mmw \MM n WWHMHHWWWH---I- inkl. TG Platz
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Oberndorf 21 Wohnungen HWB
10kWh/m?2a SSIR v
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Beispiele von Referenzbauten der NHT
nachhaltiges Bauen
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HWB 9 kWh/m2a
Ubergabe 2009

Loden Areal 354 Wohnungen
Bruttomiete warm 2017

Passivhaus (PHPP) € 8,51/m2 Mo. inkl. TG
Pl
Neue Heimat Tirol atz :.‘SIR E”@RT
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Kennzahlen NHT
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Anstieg Einkommen zwischen EUR 1.001,- und EUR 1.500,-
Reduktion Anteil Einkommen Uber EUR 2.000,-

Neue Heimat Tirol :.‘SI R E”$RT
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Kennzahlen NHT

90%

FamiliengroRRe
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2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

= 23lleinstehend ohne Kinder = 23lleinstehend mit 1 Kind

= 3lleinstehend mit 2 oder mehr Kindern = Familie ohne Kinder
Familie mit 1 Kind = Familie mit 2 Kindern
Familie mit 3 und mehr Kindern

Anteil der Alleinstehenden ohne Kinder nimmt wieder leicht zu

Neue Heimat Tirol :.‘SI R E”$RT
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Kennzahlen NHT

Verrechnete Grund- und Baukosten der fertiggestellten Wohnungen
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Energie Wohngebaude Ausgangsbasis

1996 HWB 80 kWh/m?a

1997 Wohnanlage Mitterweg (HWB: 20,50 kWh/m?2a)

I 2000 Wohnanlage Lohbach | (HWB: 16 - 18 kWh/m?Za)
2002  HWB ca. 50 kWh/m?a
l
2007  HWB ca. 35 kWh/m?a
| 2009  Lodenareal (HWB: 8-9 kWh/mZa) ‘
2010  HWB ca. 28 kWh/m?a
l PASSIVHAUS

2012 HWB ca. 20 kWh/m2a 2012
Passivhaus < 10 kWh/m2a

Olympisches Dorf 3 (HWB: 5-6 kWh/m2a)

2015 Vogelebichl (HWB: 8 -10 kWh/m?2a); PHPP < 15 kWh/m2a
Passivhaus Plus

NETTO NULL
Neue Heimat Tirol :.‘SI R EH_@‘RT
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Reduktion der Kosten und des Verbrauches
durch Passivhauser + therm. Sanierungen

Die durchschnittlichen Heizkosten in der NEUEN HEIMAT TIROL
sinken auf 0,41€/Nutzm?Monat
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Neue Heimat Tirol
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Reduktion der Kosten und des Verbrauches
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Neue Heimat Tirol

2009

durch Passivhauser

Heizkosten Wohnungen NHT (Miete u. Eigentum)
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Okobilanzierung Passivhaus Lodenareal

Primarenergiebedarf (PEIl) - PH5;
Graue und Rote Energie pro m* fiir 20, 50 und 80 Jahre
Rote Energie unterteiltin Warme (W), Allgemeinstrom (AS) und Haushaltsstrom (HS)

14000 kWh/m:NGFa —————— =13.542

[ Haushaltsstrom
M Allgemeinstrom
W Wirme

12000
M Konstruktion
10000
8000
6000
40[}0 :3.393 :4.100
1.385 1.385 =2.783 o
2000 739 739 32‘; i igg —1.688
| e
1.769 1.769 1455 | 145, N 11%5? ' 1118557
0 . & a I A - . I N
W+ AS W+ AS + HS W+ AS W+ AS +HS W+ AS W + AS + HS

80 Jahre 50 Jahre 20 Jahre

TU Wien - Prof. Dr. techn.DI Iva Kovacic
e % SIR SMART
Neue Heimat Tirol i & CITY
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Wirtschaftliche Realitat

Amraser-Stral’e IN 107 — Lodenareal IN 144
Niedrigenergiehaus — Passivhaus (2015)

* Niedrigenergiehaus HWB 35 kWh/m2 a (110 Whg.)

Warmwasser € 0,16
Heizung (inkl. Wart.) € 0,26
Gesam € 0,42 pro m* Mo
« Passivhaus Lodenareal HWB 9 kWh/m2 a (354 Whq.)
Warmwasser €0,12
Heizung € 0,08
Strom LUftung € 0,04
Wartun% Laftung € 0,08
Gesam € 0,32

Neue Heimat Tirol




% Zukunftsfahiger Wohnbau
Low-Cost — High Quality

n
sy, niew! start homes* € 5,-- wohn
wbrutto warm ., | &

rm I MW ]

= ) , . il
. Ausstattung

Neue Heimat Tirol ‘.‘SIR E”‘¢RT
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€ 5.-- Wohnen‘ new start homes

Einbindung

= Definition Grundstucksanforderung

= Dispositionierung — Einzelhaus / Gruppe

= Typologienstudien — Aussenwand /Wohnungsgrolden
Struktur

= Massivbauweise — Ziegel

= Massivbauweise — Beton

= | eichtbauweise — Holz

= Hybridbauweise - Mischung

Neue Heimat Tirol



€ 5.-- Wohnen* new start homes

Haustechnik

= |ntelligente Leitungsfuhrung — kurze Strecken
= Optimierte Zuganglichkeit — Revision/\Wartung
= Adaptierbarkeit — Technologieanpassung

= Einzelboiler — Anregung zum Energiesparen
Ausbau

= Standardisierter Innenausbau — Vorfertigung

= Zeitlose Standardmoblierung moglich

= Einfache Grundrisse

Neue Heimat Tirol



€ 5.-- Wohnen* new start homes

Wohnungsumfeld

= Kompakte Organisation und Erschliel3ung

= Einfache klar adaptierbare Wohnungen

= Nassraumzelle kompakt — klar strukturiert

= Balkon Bestandteil der Wohnung

* Freiplatz vor dem Fenster — Blumen/Pflanzen
= Nebenraume im EG - direkt vorm Parkplatz

= Dach eventuell begehbare Terrasse

= Schlichte Bauweise

= Keine Tiefgarage

Neue Heimat Tirol



NEUSTART WOHMNEN! e MNEW START HOMES | driendi*architects 2

Architektur

Querschnitte
M 1500 B
e
Lageplan - Fiktiv
M 1:500 i
05

VARIANTEE + 3 VARIANTEE+ 4

Grundsticksflache mindest: Grundstiicksflache mindest:

A=1.833m* L ] A= 2.100m*

Wohnnutzflache: Wohnnutzflache:

MF=1.194m? MF=1592m*

Nutzflachendichte: Nutzflichendichte:

MFD= 0,65 MFD= 0,65

18 Wohneinheiten 24 Wohneinheiten
23 Stellpldtze 25 Stellpldtze
Grundstucksabstande 0,6 B Grundstucksabstande 0,6 :

Parkplatzschlissel ca. 11 Parkplatzschliassel ca. 1:1
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STUDIE 19.22 2015 [SERARBEITET B15 07.02.2016 =
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Architektur

Querschnitt

M 1:100

EFFIZIENTE BAUWEISE

sinnvoll optimierter Einsatz von
unbedenklichem Baumaterial (Rohbau):

. AuBenwiande; 50cm Ziegelmauerwerk

verputzt (Darstellung), ~

auch Holzleichtbauweise ist als Variante
denkbar.

. Trennwande; 30cm Ziegelmauerwerk
verputzt, Vorsatzschalen far

Leitungsfihrungen nach Bedarf. )

. Zwischenwidnde 10cm Ziegelmauerwerk
verputzt.

. Tragende Geschossdecken; 20-22cm
Stahlbeton, Variante teilweise
Holzverbundplatte.

. Stiegenhaus; Formschone edel
impragnierte und elastisch
gelagerte Colorzementfertigteile (chne
komplizierte Aufbauten).

NEUSTART WOHMNEN!

TERRASSE

Neue Heimat Tirol
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STUDI

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

sinnvoll optimierter Einsatz von technischen
Einrichtungen(Grundinstallation):

. Sdmtliche Ver-und Ensorgungsleitungen
werden im Stiegenhaus aulerhalb
der Wohnungen gefihrt, bei Revisionen
ist ein stérender Zutritt zur Wohnung
nicht erforderlich.

. Kurze und tberschaubare
Leitungsfuhrung.
. Alle wesentlichen erforderlichen

Anschlisse innerhalb der Wohnung
(Wasser, Abwasser, Heizung, Luft) direkt
an der Stiegenhauswand.

. Die Minimierung und Optimierung
der Trassen erméglicht die Ausfihrung
von technisch ausgereiften Produkten
(Weniger dafur bessere Qualitdt).

. Die Allgemeinbeleuchtung (EG, Auen,
Treppenhaus) wird mittels LED
ausgefihrt.

STUDIE 1522 2015 USERARBEITET BI5 07.02.2016

MNEUE HEIMAT TIROL
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NEUSTART WOHNEN! cume WEW START HOMES | driendi*architects ¢

Architektur

Erdgeschof | Lageplan
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WOHNUNGSTYP 1 66,1 - 67,1m?
M 1:100

AUSBAUSTUFE - LOFT
Trennwande nur Bad/WC,
eine Ture innerhalb der Wohnung

LEGENDE
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AUSBAUSTUFE - EINE RAUMTRENNUNG
Trennwande nur Bad/WC,

eine Tare innerhalb der Wohnung

zusatzlich eine Reumtrennung (Schiebewand)

AUSBAUSTUFE - VOLL f 3- Zimmer Wohnung
Vollausbau mit Trennwénden und 3 Innentaren

Neue Heimat Tirol

NEUSTART WOHNEN!

WOHNEMN/KUCHE
60,6m*

crume WEW START HOMES | driendi*architects e
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WOHNUNGSTYP 2 66,8 - 68,2m*
M 1:100

AUSBAUSTUFE - LOFT
Trennwande nur Bad/WC,
eine Tore innerhalb der Wohnung

LEGEMDE
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AUSBAUSTUFE - EINE RAUMTRENNUNG
Trennwande nur Bad/WC,

eine Ture innerhalb der Wehnung

zusdtzlich eine Raumtrennung {Schiebewand)

AUSBAUSTUFE - VOLL f 3- Zimmer Wohnung
Vollausbau mit Trennwénden und 3 Innentaren

Neue Heimat Tirol
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NEUSTART WOHNEN! _ = NEW START HOMES | driendi*architects 207

BAUWEISE

OPTIONEN DES ROHBAUS

TYP-B1: TYP-B2:

MASSIV / STAHLBETON MASSIV [ ZIEGEL-MWEK

\ \

STUDIE 05/02/2016

m
VORABZUG smote oevva/z0ts 0”3

Neue Heimat Tirol



NEUSTART WOHNEN! NEW START HOMES | driendl*architects *%

STumE

m FENSTER
TYP FEL: Holzfenster

TYP FE2: Holz-Aluminium Fenster
TYP FE3: Kunststofffenster
TYP FEA: Kunststoff-Aluminium Fenster

FASSADE

OPTIONEN DER AUSSENHULLE

FASSADE

vorgehdngt, hinterliiftet

TYP Fl: Sichtholzschalung

TYP F2: Holzwerbundplatten

TYP F3: Metalldeckung

TYP Fd: Aluminium-Verbundplatten
TYP F5: Glas

GELANDER

TYP G1: Oberland
TYP G2: Innsbruck
TYP G3: Unterland

STUDIE 05/02/2016 )
VORABZUG  neue Hemat TIRoL m L E

Neue Heimat Tirol
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Stellschrauben

Baukosten gering halten

Miete ohne Garagenentgelt

Gunstige Bankfinanzierung

Keine Zentrale Warmwasseraufbereitung
Erhohtes Wohnbauforderungsdarlehen
Geringe Grundkosten

Eigenmitteleinsatz GBV
Bewirtschaftungskosten senken

Neue Heimat Tirol 2”‘ SI EH'¢$
Salzburg 34J

UUUUUUUUUUUUUUUUUUUUU
RAUMORDNUNG & WOHNEN



Miete ohne Garagenentgelt

* Neuregelung des §14 Abs.8 WGG — Ein Teil des
Garagenentgeltes ist dem Kapitaldienst der
Wohnungen gutzubringen

* Bei einem Garagenentgelt von € 50,-/Monat sind
das bei einer 70m? Wohnung €
0,35/m?*/Monat Mietsenkung

Neue Heimat Tirol :Q‘SI R %N’¢RT
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Gunstige Bankfinanzierung

« Laufzeitverlangerung 25 Jahre auf 30 Jahre
bringt € 0,40/m?/Monat (Basis € 650,-
Bankdarlehen)

* 0,75% Punkte niederere Tilgungskomponente
bringt € 0,27/m?/Monat (Basis € 650,-
Bankdarlehen)

« € 100,- geringere Baukosten bringen je nach
Finanzierung zwischen € 0,35/m?*/Monat und €
0,45/m?*/ Monat

Neue Heimat Tirol :@‘SI R grﬂre«RT
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Keine Zentrale
Warmwasseraufbereitung

* Die Zentrale Warmwasseraufbereitung kostet
rund € 0,20/m2/Monat

Neue Heimat Tirol :.‘SI R E:\'/ll'eRT

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu



Erhohtes
Wohnbauforderungsdarlehen

* Ein um € 200,- erhohtes Wohnbauforderungs-
darlehen bringt rd. € 0,65/m?*/Monat

Neue Heimat Tirol :.‘SI R E:\'/ll'eRT
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Geringe Grundkosten

« € 100,- geringere Grundkosten je m?
Wohnnutzflache bringen € 0,19/m?*/Monat

Neue Heimat Tirol ‘SI R ErﬂreRT

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu
NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN



Eigenmitteleinsatz GBV

* Bel derzeit geringem Zinsniveau bringt ein
Eigenmitteleinsatz relativ wenig besonders bei
Baurechten

« € 100,- Eigenmitteleinsatz je m? Wohnnutzflache
bringen je nach Hohe des Bankzinssatzes
zwischen € 0,07/m?*/Monat und € 0,17/m?*/Monat
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ZU beachten ist

« Steigerung der Miete durch WBF Sprunge und
hohere Bankzinsen

« Keine Auswirkungen fur den Mieter sofern
Wohnbeihilfenempfanger

« Geringerer Leistungsumfang z.B. Passivhaus,
Architektur, Tiefgaragenplatze etc.
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Aufteilungsschlissel Nutzwert
Grundkosten: 13.215,00 €10,97/Nme Wohnungen: 18,00
Baukosten: 2.422.464,86 2011,13/Nme TG-Platze Whg zugeordnet 0,00‘
Gesamtkosten 2.435.679,86 Besucherparkplatze 10,00
Finanzierungsbeitrag: 0,00 TG-Platze zusatzlich **) 0,00‘
Finanzierungsbeitrag/m?®*) € - €/Nettom? Besucherparkplatze vermietet 0,00‘
Kaufpreis Garage € - €/Ga  handisch auf 0 gesetzt 0% 0%
Annuitatenzuschuss: € 1,40 €/Nettom? Nettoflache: 1.204,53
WBF Darlehen € 1.220,00 €/Nettom? Bruttoflache: 1.244,65
Baurechtsdauer/Jahre 50 2,00% Nutzwerte Garagen 0,00
Zinssatz EM Grund 2,00% Nutzwerte Wohnungen 1.240,00
Zinssatz EM Bau Nutzwerte Gesamt: 1.240,00
Nettoflache inkl. Logg‘;ien: 1.204,53
Kapital Zins Kosten EUR/m?Monat
Grundkosten:
Finanzierungsbeitrag: € -
Baurechtszins € 5.000,00 € 0,35
Eigenmittel NHT/Bank € 13.215,00 | 4,00% [ € 528,60 € 0,04
Gesamte Grundkosten: € 13.215,00 € 5.528,60 € 0,38
Finanzierung Baukosten:
Finanzierungsbeitrag € -
Bankdarlehen € 796.375,86 | 4,09% | € 32.601,76 € 2,26
Eigenmittel NHT 20% | € -
Bedarfszuweisung € -
Zuschuss Solarheizung € -
Zuschuss Energie Tirol € 156.589,00 € -
WBF-Darlehen: € 1.469.500,00 | 0,5% |€ 7.347,50 € 0,51
Sonstiges € - 0,00% | € -
Annuitatenzuschuss: /Nettom? |-€ 20.236,10 £ 1,40
Gesamtbaukosten € 2.422.464,86 € 39.949,26 € 2,76
Zufiihrung APG Kapitald.: | (siehe Rechung unten) £ 1.521,00 £ 0,11
Gesamtkapitaldienst € 2.435.679,86 | € 23.720,76 € 1,75
Ricklagenkomponente:*) | € 3094794 [ 20% | € 618,96 € 0,04
Instandhaltung: € 6,00 |/Nettom?Ja| € 7.227,18 € 0,50
Verwaltungskosten: € 220,80 |/Ja/Whg € 3.974,40 € 0,27
Betriebskosten: € 1,60 |/NettomMd € 23.126,98 € 1,60
Heizungskosten: € 0,25 |/Nettom?Md € 3.613,59 € 0,25
Warmwasser: € 0,20 [/Nettom?Md € 2.890,87 € 0,20
Garagenmiete:*) € 35,00 [/Mo/Ga € - € -
Umsatzsteuer GA /Nettom?Md € - € -
Umsatzsteuer:***) 6.878,63 € 0,48
|Nebenkosten Gesamt: | Netie Hoimat '|r1' ral . [I)ﬁnk < ,48:330,61 | € 3,34
e
[Miete Gesamt | CITSEIDETL T ¢ 72.051,36 | € 498
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Zukunftsfahiger Wohnbau

Handlungsfelder:

Geeignete Bebauungsform (Flachen- und Energieeffizient)

Grunraum- und Freiraumversorgung (Verbesserung
Stadtklima)

Intelligente Energienetze (Verbrauch, Erzeugung,
Speicherung)

Effiziente Gebaude mit integrierter
Energieerzeugungstechnologie

Funktionsmischung (Nuten von Synergieeffekten)
Mobilitatsdienstleistungen (Alternativen zu MIV)
Informations- und Kommunikationstechnologie

mmmm) Lebenswert und Bezahibar!! @
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