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TEIL 1: TEXT






KAPITEL 1: DAS WICHTIGSTE IN KURZE

1/1: GEBAUDE- UND WOHNUNGS-
BESTAND

- Der fortgeschriebene Gebaudebe-
stand betrug Ende 1992 18.975. Mehr als
die Halfte des gesamten Bestandes entfallt
auf Ein- bzw. Zweifamilienhauser. Fast 1/3
aller Gebaude stammt aus der Zeit des
groBten Baubooms von 1961 bis 1980.
12.637 Gebaude, das sind exakt 2/3 des
Bestandes, werden (ber das Kanalnetz
entsorgt. " ~

- Die fortgeschriebene Wohnungsan-
zah! belief sich Ende 1992 auf 71.025.
Fast die Halfte des derzeitigen Woh-
nungsbestandes wurde in der Zeitspanne
von 1961 bis 1980, also in der Zeit der
grbBten Wohnbautatigkeit, errichtet.

Aus der Sicht des Umweltschutzes
von groBer Bedeutung sind Angaben uber
die Beheizungsart und Angaben zur Ab-
wasserentsorgung. 40,8% aller Wohnun-
gen werden mittels einer Haus- bzw.
Wohnungszentralheizung beheizt. 31,8%
des Bestandes sind an ein Fernheiznetz
(inki.  Blockheizwerke)  angeschlossen,
27,1% werden noch mittels Einzelofen und
nur 0,4% mittels sonstigen Beheizungsar-
ten (z. B. Solarheizungen, Warmepumpen)
mit Warme versorgt. Bereits 84,9% aller
Wohnungen sind an das Kanalnetz ange-
schiossen. Noch vor 3 Jahren lag der Ent-
sorgungsgrad bei 77,3%.

1/2: WOHNBAUTATIGKEIT

- 1992 wurden in der Stadt Salzburg
558 Wohnungen fertiggestelit. Dies sind
zwar um 13% mehr als 1991, zahit aber mit
zur geringsten Wohnbauleistung in der
Stadt seit dem 2. Weltkrieg.

Da die jahriche Wohnbautatigkeit im
engen Zusammenhang mit Wanderungs-
problemen und der sténdigen Veranderung
von soziologischen Entwicklungen gesehen
werden muB, stelit sich die Frage, wohin
der Wohnbau in der Stadt Salzburg eigent-
lich fihren soll. Geht es eher um das Ein-
frieren des Einwohnerbestandes bei ca.
150.000 Einwohnem, so liegt man mit der
derzeitigen Wohnbauleistung nur mitteifri-
stig zu niedrig. Soll jedoch dem zweifellos
vorhandenen, starken Drang zur Stadt

Salzburg einigermaBen freier Lauf gewéhrt

werden, so miBten Uber einen langeren
Zeitraum ca. 900 bis 1.000. Wohnungen
jahriich neu errichtet werden. Diese Aus-
sage ist jedoch unter dem Aspekt zu se-
hen, daB die Stadt Salzburg, unter allen:
osterreichischen GroBstadten, das weitaus
kleinste Stadtgebiet aufweist. Auch ein
Vergleich mit den 60er und 70er Jahren,
mit jahrlichen Wohnbauleistungen von
knapp unter 1.800 Wohnungen, ist insofern
problematisch, als in dieser Zeit eines
groBen Einwohnerzuwachses und einer
Uberhitzten Baukonjunktur - Quantitat oft
Uber Qualitat gestelit wurde.

Wahrend in den letzten 10 Jahren
fast doppelt so viele Eigentumswohnungen



als Mietwohnungen errichtet wurden, zei-

gen die Zahlen fur 1992 und auch fir die
nachsten Jahre in Richtung eines ver-
~ mehrten Angebotes an Mietwohnungen.
- Endlich nimmt auch die Entwicklung der
durchschnittlichen WohnungsgréBe Ruck-
sicht- auf die bereits seit vielen Jahren
standig sinkende HaushaltsgroBe. Betrug
die durchschnittliche WohnungsgroBe fur
die im Jahre 1990 fertiggesteliten Woh-
nungen noch 81,2 m?, so sank sie bis zum
Jahre 1992 auf 775 m2 -~ Die
durchschnittliche Baudauer (von der Bewil-
ligung bis zum Bezug) betrug fiir die 1992
fertiggesteliten Wohnbauten 34,3 Monate,
also 2,9 Jahre.

In 16 Umlandgemeinden der Stadt
(von -Hallein im Siiden bis Seekirchen im
Norden), mit insgesamt 81.000 Einwoh-
nern, wurden 1992 sogar etwas mehr
“Wohnungen (588) fertiggestelit als in der
Stadt Salzburg. Die Wohnbauleistung des
Jahres 1982, umgerechnet auf 1000 Ein-
wohner, ergab fir die Stadt Salzburg seinen
Wert von 3,88, fiir die 16 Umlandgemein-
den einen Wert von 7,02. Der hdchste
Einzelwert entfiel dabei auf Grddig mit 14,0
Wohnungen auf 1.000 Einwohner.

Zur Jahreswende 1992/93 wurden in
der Stadt Salzburg nur mehr 702 in Bau
befindliche Wohnungen erhoben. Dies
bedeutet einen Rickgang um 16% ge-
genuber dem Vorjahr. Auf Grund dieser
Situation kann fir die nachsten 2 bis 3
Jahre mit keiner wesentliich gréBeren
Wohnbautétigkeit, im Sinne von Fertigstel-
lungen, gerechnet werden.

‘mehr als das Doppelte.
- schnittspreis betrug in der zentrumsnahen

1/3: GRUNDSTUCKSPREISE, BAU-
KOSTEN, WOHNUNGSAUFWAND

- Grundstickspreise

Vom Amt fir Statistik werden die Grund-
stcksverkaufe in der Stadt und die dabei
erzielten Eridse jahrlich erhoben und
ausgewertet. In die Berechnung gehen
dabei nur unverbaute Grundstiicke und
Grundstiicke mit Abbruchobjekten sin. Bei
insgesamt 54  Grundstiicksverkaufen
(zweitniedrigster Wert) wurden 153.938 m?
verauBert. '

Der Durchschnittspreis fir 1 m?
Bauparzelle (fur eine Objektverbauung ge-
eignetes’ Bauland) betrug 1992 S 5.479,-
und war damit um 25,2% hoher als 1991 (S
4.376,-)! Innerhalb der letzten 5 Jahre stieg
damit der Durchschnittspreis fir 1 Qua-
dratmeter Bauparzelle um 110% bzw. um
Der Durch-~

Zone 2 S 6.288,- und in der &uBeren Zone
3 S 5.172,- Die Preise streuten dabei
zwischen S 2.000,- und S 8.970,- pro
Quadratmeter Bauparzelie.

- - Baukosten

Im Jahre 1992 wurden in der Stadt Salz-
burg 128 Gebaude mit mindestens 1
Wohnung fertiggestellit. Die Baukosten
(Gestehungskosten) fiur diese 128 Ge-

'béude betrugen 831,7 Millionen Schilling.

Die durchschnittlichen Baukosten
pro Quadratmeter Wohnfliache betrugen im
Jahre 1892 S 20.229,- und lagen damit
erstmals Uber der 20.000,~ Schillingmarke.



- Gegeniiber 1991 stiegen die durchschnitt-
lichen Quadratmeter Baukosten um 6,8%.
in den letzten 10 Jahren betrug die Stei-
gerung 40%. Spitzenreiter waren die
"sonstigen juristischen Personen” mit ei-
nem Durchschnittswert von S 23.512,~ pro
Quadratmeter Wohnflache.

Beim gefdrderten Wohnbau ergab
sich eine erfreuliche Verringerung der
durchschnittlichen Baukosten pro
Quadratmeter Wohnflache von S 17.742,-
im Jahre 1991 auf S 17.414,- im Jahre
1992 (-1,8%).

Die Kostenschere zwischen der
Stadt Salzburg auf der einen Seite und
dem Land Salzburg bzw. Osterreich auf der
anderen Seite weist steigende Tendenz
auf: Die durchschnittichen Quadratmeter
Wohnbaukosten des Jahres 1991 lagen in
der Stadt um 22,6% Uber jenen im Bun-
desland Salzburg und um 25,2% uber je-
nen in ganz Osterreich.

- Wohnungsaufwand in Neubauten

Der monatliche, durchschnittiche Qua-
dratmeter-Wohnungsaufwand fur 1991 fer-
tiggestelite, geforderte Mistwohnungen be-
trug S 59,30 und war damit erfreulicher-
weise um 9,2% geringer, als der fur 1990

erhobene Wert. Der Wohnungsaufwand ist
dabei definiert, als die Summe aus Miste
und Betriebskosten. Der fir die Stadt
Salzburg errechnete Wert von S 58,30 liegt
nur um 2,7% iber dem Landesergebnis,
jedoch um 19,6% Gber dem Osterreichwert.

1/4: STADTISCHES GRUND-, GEBAU-
DE- UND WOHNUNGSWESEN

Im Eigentum der Stadtgemeinde Salzburg
befanden sich zu Jahresende 1992
Grundfiachen im AusmaB von 1.004 ha.
Davon entfalien 46,6% auf unbebaute
Griinde und 34,6% auf Offentliches Gut
(z.B. Verkehrsfiachen).

Im Jahre 1992 erwarb die
Stadtgemeinde 13.540 m? Bauland und
33,100 m? Grinland. Der zu bezahlende
durchschnittliche Quadratmeter
Baulandpreis betrug S 4.484,-. 1 Baurecht,
im AusmaB von 5.700 m?, wurde 1992
vergeben, auf weicher Flache insgesamt 44

geforderte Mistwohnungen errichtet
wurden.

361 Wohnungen wurden 1892
durch das stadtische Wohnungsamt

vergeben, darunter 267 Wohnungen in
Altbauten. 82% der Wohnungsvergaben
erfolgten an iniandische Wohnungswerber.



KAPITEL 22 GEBAUDE- UND WOHNUNGSBESTAND

21: GEBAUDE
Definition

In der vorliégenden Publikation wurde der

Begriff Gebaude wie folgt definiert: Ge-

baude sind alle freistehenden und bei zu-
sammenhangender Bauweise durch Feu-
ermauem, Stiegenhduser etc. gegenein-
ander abgegrenzte Baulichkeiten. Aus
gegebenem AniaB wird darauf hingewie-
. sen, daB der Begriff Gebaude daher auch
nicht ident ist mit dem Begriff Hausnum-
mer.

Ergebnis

Der vom Amt fir Statistik, auf Grund amt-
licher Unterlagen, fortgeschrisbene Ge-
baudebestand betrug Ende 1992 18.975.
Der Gebaudebestand hat damit in den
vergangenen 5 Jahren um 3,4% bzw. um
619 Gebaude zugenommen.
Mehr als die Hélfte des gesamten Gebau-
debestandes (9.683 bzw. 51%) sind Ein-
und Zweifamilien—-Wohnhauser. Als zweit-
groBte Gruppe folgen die Mehrfamilien—
hauser (7.568 bzw. 39,9%). An dritter Stelle
lisgen mit 591 Gebauden bzw. einem Antsil
von 3,1% die reinen Betriebsobjekte. Hin-
gewiesen sei schlieBlich noch auf 300 6f-
fentliche Gebaude und auf 174 Bauern-
hauser.

Fast 1/3 des gesamten Gebéu-

debestandes (31,3%) stammt aus der Zeit

des groBten Baubooms, namlich aus der
Zeit von 1961 bis 1980. 26,3% aller Ge-
baude wurden im Zuge des Wiederauf

baues, also in der Zeit zwischen 1945 und
1960 errichtet. Aus der Zeit zwischen 1920
bis 1944 (also im wesentlichen aus der
Zwischenkriegszeit) stammen 16,4%, aus
der Zeit vor 1920 14,1% und aus der Zeit
seit 1981 11,9% des gesamten Gebaude-
bestandes der Stadt. '

Gliedert man die 18.975 Gebaude
nach der Art der Behseizung, so ergibt sich
das folgende Ergebnis: 64,2% aller Ge-
baude werden zentralbeheizt (inkl. Eta-
genheizungen), 23,6% werden noch mittels
Einzelofenheizung versorgt, 11,6% verfii-
gen Uber eine Femheizung (inkl. Block-
heizwerk) und 0,6% der Geb&ude haben
eine "sonstige” Heizung, worunter vor allem

- Solaranlagen sowie Warmepumpen falien.

40,5% aller Gebaude gehtren einer
“privaten Person”, 42,8% stehen im Ei-
gentum mehrerer Miteigentimer. Nur 4,8%
des Gebaudebestandes gehoren der &f-
fentlichen Hand (Bund, Land, Gemeinds).
5,6% befinden sich im Eigentum gemein-
nitziger Bauvereinigungen und 6,2% im
Eigentum von "sonstigen juristischen Per-
sonen".

Mit Stichtag Ende 1992 wurden in
der Stadt Salzburg die Abwasser von
12.637 Gebauden Uber das Kanalnetz
entsorgt. Das entspricht einem Anschiuf3-
grad von exakt 2/3 (66,6%). Innerhalb der
32 statistischen Bezirke des Stadtgebistes
streuen die AnschiuBwerte zwischen 4,4%
im Bezirk 30 (Morzg) und 99% im Bezirk 50



Anteil der Gebdude mit KanalanschluB in den
statistischen Bezirken der Stadt Salzburg

J

Z

Kspuziner-
ber

Ménohe -
berg )

héchster Wert: 89,0 % (Bezirk 50)
niedrigster Wert: 4,4 % (Bezirk 30) -
Stadtdurchschnitt: 66,6 & Magistrat Salzburg
Quelle: Héuserdatei, Stichtag 1.1.1993 Amt fiir Statistik




(Auersperg-Viertel). Wie aus beiliegender
Bezirksgrafik ersichtlich, sind speziell die
Altstadt sowie die unmittelbar daran an-
rainenden Bezirke jene Regionen, die den
hochsten AnschiuBBgrad (90% und dartber)
in der Stadt Salzburg aufweisen.

2/2: WOHNUNGEN

Der ebenfalls mittels amtlicher Unterlagen
fortgeschriebene Wohnungsbestand in der
Stadt Salzburg betrug Ende 1992 71.025.
Far die Stadt Salzburg, auf Grund der spe-
zifischen Wohnungssituation besonders
interessant, sind die Zahlen fur Miet- und
Eigentumswohnungen: Fur Ende 1992
wurden 24.397 Mietwohnungen und 16.548
Eigentumswohnungen ausgezahlt.

80,7% des gesamten Woh-
nungsbestandes, das sind §7.329 Woh-
nungen befinden sich in Mehrfamilienhau-
sem. Mit groBem Abstand (17,7% bzw.
12.563 Wohnungen) folgen Wohnungen in
Ein- und Zweifamilienhausem.

Fast die Halfte des derzeitigen
Wohnungsbestandes (49,1% bzw. 34.875
Wohnungen) entfallt auf die Zeitspanne der
groBten Wohnbautatigkeit in der Stadt
Salzburg, namlich auf die- Jahre 1961 bis
1980. Es folgen die Nachkriegsjahre (1945
- 1960) mit einem Anteil von 18,7%
(13.275 Wohnungen). Auf den Altbestand
(Bauperiode vor 1920) entfalien 11,5%, auf
die jingste Zeit (seit 1981) 10,5% und auf

- die Zwischenkriegszeit 10,2% des Woh-

nungsbestandes.




73,1%  aller  Wohnungen  (51.801
Wohnungen) befinden sich in Gebauden
mit privaten Eigentimern. Mit einem Anteil
von 17,5% (12.411 Wohnungen) folgen
Wohnungen in Gebéauden, die einer ge-
meinnitzigen Bauversinigung gehoren. An
dritter Stelle liegen mit einem Anteil von
40%, die Gemeindewohnungen. Die
dffentliche Hand (Bund, Land und Ge-
meinde) verfugt in der Stadt Salzburg Gber
5,9% des gesamten Wohnungsbestandes.

Aus der Sicht des Umweltschutzes -

von groBer Bedeutung sind naturgemaB
Angaben Uber die Beheizungsart und die

Abwasserentsorgung: 40,8% aller Woh-
nungen werden derzeit mittels einer Haus-
bzw. Wohnungszentralheizung  (Etag-
enheizung) beheizt. 31,8% des Bestandes
sind an das Femheizwerk (inkl. Blockheiz-
werke) angeschlossen, 27,1% der Woh-
nungen werden noch mit Einzeiéfen be-
heizt und nur 0,4% mit sonstigen Hei-
zungsarten (Solarheizungen, Warmepum-
pen). 84,9% des gesamten Wohnungsbe-
standes verfigen Uber einen AnschiuB an
das Kanalnetz. Noch vor 3 Jahren, aiso
1989, lag der Entsorgungsgrad erst bsi
77,3%.



KAPITEL 3: DIE WOHNBAUTATIGKEIT

-3/1: FERTIGSTELLUNGEN
Gebédude

in der Stadt Salzburg wurden 1992 141
Gebaude neu errichtet. Darunter befanden
sich 128 Gebaude mit mindestens 1
Wohnung. 52,3% aller Gebaude mit min-
~destens 1 Wohnung wurden wvon den
"sonstigen juristischen Personen” errichtet,
gefolgt von den privaten Bauherm mit
31,3% und den gemeinnitzigen Bauverei-
nigungen mit 16,4% aller Gebaude.

60% der Gebaude waren Ein- und
Zweifamilienhauser, 25,8% entfielen auf
Gebéaude mit 3 bis 10 Wohnungen. Die
weitaus gréBte Anzahl von fertiggesteliten
‘Gebauden (77,3%) entfiel auf Gebaude mit
2 Stockwerken. - Noch grdéBer, namilich
91,4%, war der Anteil jener Gebaude, die
mit Zentralheizung bzw. mit Etagenhei-
~zungen ausgestattet waren. Nur 5,5% (7
Gebaude) wurden an die Fernheizung bzw.
an eine Blockheizung angeschlossen. 111
Gebaude (86,7%) hatten einen Anschiu
an das Offentliche Kanalnetz und 77 Ge-
baude (60,2%) an das offentliche Gasnetz.

Wohnungen

- Auf Grund der spezifischen Situation
der Stadt Salzburg auf dem Gebist der
Wohnungssuchenden und der hohen
Grundstlickspreise, gehdren die Ergeb-
nisse der jahrlichen Wohnbaustatistik zu
den meist nachgefragten Informationen
beim Amt fUr Statistik. Nachdem 1991, mit

494 fertiggesteliten Wohnungen, die nied—

rigste Wohnbauleistung nach dem 2. Welt-
krieg erbracht wurde, stieg die Anzahl der
fertiggesteliten Wohnungen im Jahre 1992
auf 558, also um 13%. Trotz dieses An-
stieges muB festgehalten werden, daB
diese 558 Wohnungen mit zur geringsten
Wohnbauleistung der Zeit nach dem 2.
Weltkrieg zahlen.

In diesem Zusammenhang stellt
sich natirlich die Frage, "wohin soll der
Weg beim Wohnbau in der Stadt Salzburg
Uberhaupt gehen?" Aus der Sicht der Sta-
tistik ergeben sich zumindest 2 grobe Va-
rianten: Wenn man der Anschauung ist,
daB der Einwohnerstand der Stadt Salz-
burg beim derzeitigen Stand "eingefroren"
werden soll, so liegt man mit der derzeiti-
gen jahrlichen Wohnbaulsistung nur kurz-
bis mittelfristig etwas zu niedrig, da es in
diesem Fall ja nur mehr gilt, den vorhan-
denen qualitativen Fehlbestand zu ver-
bessem und dem standig steigenden Trend
zu weniger Kindern und zum "Single-
Haushalt" Rechnung zu tragen. Will man
jedoch den zweifelios vorhandenen Drang
zur Stadt Salzburg freien Lauf lassen, so
miBten, auf Basis der letzten Jahre, (iber
einen langeren Zeitraum ca. 900 - 1.000
Wohnungen pro. Jahr neu errichtet werden.
Beide Varianten haben natlrlich nicht un-
betrachtliche Auswirkungen auf das ge-
samte stadtische Leben (z.B. Verbesse-
rung bzw. Verschliechterung der Le-
bensqualitat fir die ortsansassige Bevol-
kerung, schwer kontrollierbare Preisent-



In den letzten 10 Jahren fertiggestellte Wohnungen
in den statistischen Bezirken der Stadt Salzburg

héchster Wert: 932 (Bezirk 20)
niedrigster Wert: &§ (Bezirk 36) - -
Summe: 6.454 fertiggestellte Wohnungen Magistrat Salzburg NOpe
Quelle: Hduserdatei, Stichtag 1.1.1893 Amt fiir Statistik




wicklung bei VergroBerung der Nachfrage
nach Wohnungen und vieles mehr). Die
ganze Situation ist auch unter dem Aspekt
_2u sehen, daB die Stadt Salzburg unter al-
len Osterreichischen GroBstadten die
weitaus kleinste Flache aufweist. An dieser
Stelle sei in Erinnerung gerufen, daB die
jahriiche Wohnbauleistung in der Stadt
Salzburg in den 60er Jahren 1.770, in den
70er Jahren 1.800, in den 80er Jahren 670
betrug und schiieBlich im Durchschnitt der
Jahre 1990 - 1892 auf 573 Wohnungen
jahriich sank. Trotzdem ist festzuhalten,
daBB die Zahlen der 60er und 70er Jahre
auch nicht als optimal zu bezeichnen sind:
in dieser Zeit des groBen Einwohnerzu-
wachses und der Uberhitzten Baukonjunk-
tur wurde zugunsten von Quantitat, sehr
viel an Qualitét verschittet. - Anderen Kri-
terien, als bei der Beurteilung der Einwoh-

ner- und Wohnungssituation, unteriiegt
natlrich die ebenfalls sehr wichtige wirt—
schaftliche Entwicklung der Stadt. in die-
sem Zusammenhang bildet naturgemas
das Problem der Ansiediung bzw. Stltzung

- umweltfreundlicher und zukunftsorientierter

Betriebe in der Stadt einen Schwerpunkt.
Da sich der Inhalt der vorliegenden Publi-
kation jedoch auf das Wohnen beschrankt,
kann auf wirtschaftliche Problemstellungen

nur in einer eigenen Publikation, weliche

erstmals noch im Jahre 1993 erscheinen
soll, eingegangen werden.

- Vonden 558 im Jahre 1992 fertigge-
stellten Wohnungen wurden 243 (43,5%)
von gemeinnltzigen Bauversinigungen fer—
tiggestellt, 215 Wohnungen (38,5%) wur-
den von den "sonstigen juristischen Per-
sonen" errichtet, 99 Wohnungen (17,7%)

In den Jahren 1983 - 1992 in der Stadt Salzburg
fertiggestellte Wohnungen nach dem Rechtstitel

Quelle: elgene Erhebung, Stichtag 1.1.1993
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entfislen auf private Bauherm (physische
Personen). v
Nach dem Rechtstitel gegliedert
ergab sich das folgende Ergebnis: 235
Wohnungen (42,1%) waren Mietwohnun-
gen, 199 Wohnungen (35,7%) entfielen auf
Eigentumswohnungen und 107 Wohnun-
gen (19,2%) befanden sich in Eigenbe-
nitzung des Hauseigentimers. Wahrend in
den vergangenen 10 Jahren fast doppelt so
viele Eigentumswohnungen wie Mietwoh-.
nungen errichtet wurden, zeigen die Zahlen
fir 1992 und auch fir die nachsten 2 bis 3
Jahre, in Richtung eines groBeren Ange-
botes an Mietwohnungen._

Die Entwickiung der durchschnitt-
lichen WohnungsgroBe nimmt endlich
Rucksicht auf die standig sinkende, durch-
schnittliche HaushaltsgroBe. Wahrend bis
vor einigen Jahren im Durchschnitt jahrich
standig groBere Wohnungen gebaut wur-
den, obwoh! bereits damals die Haus-
haltsgroBe permanent sank, wird seit 1990
dieser soziologischen Entwickiung verninf-
tigerweise Rechnung getragen. So sank die
durchschnittliche WohnungsgroBe der jahr—
lich neu’ errichteten Wohnungen von 81,2
m? im Jahre 1990, auf 78,8 m? im Jahre
1991 und auf 77,5 m? im Jahre 1992. Die
WohnungsgroBe 1aBt sich jedoch auch

durch die Raumanzahl definieren. Auch

diese sank seit 1990 von durchschnittiich
2,96 Raumen auf durchschnittich 2,78
Raume im Jahre 1992. Die haufigsten
WohnungsgréBen im Jahre 1992 waren die
2-Raumwohnungen (28,7%) und die 3-
Raumwohnungen (27,2%). Bei der Glie-
derung nach Quadratmeter liegen die
Wohnungen von 45 bis 59 m? (21,9%) und
von 60 bis 74 m? (19,4%) an der Spitze.
Die Unterscheidung nach der Fi-
nanzierungsart erbrachte fir 1992 das
folgende Ergebnis: Von den 485 durch
Neubauten errichteten Wohnungen (63

Wohnungen entstanden durch Umbauten)
entfielen fast exakt die Halfte auf geforderte
(49,9%) bzw. auf freifinanzierte Wohnun-
gen (50,1%). Der Anteil der geforderten
Wohnungen ging damit, gegentber den
Vorjahren, signifikant zurick. Ein nicht un-
wesentlicher Grund fur diese, im ersten
Augenblick eher negative Entwickiung, liegt
sicher darin, daB im Rahmen der Wohn-
bauforderung 1990 Eigentumswohnungen
von Bauherrn grundséatzlich freifinanziert zu

“grrichten sind und die Fordermittel genersll

dem Wohnungskaufer zugute kommen.
Voraussetzung dafir ist, daB der Quadrat-
meter Preis S 32.000,- nicht Ubersteigen
darf und daB der Wohnungskaufer for-
derungswiirdig ist. Da immer mehr
Wohnungen im Rahmen der Wohn-
baufdrderung 1990 fertiggestelit werden, ist
die Unterteilung der Eigentumswohnungen
in - geforderte und frei  finanzierte
Wohnungen, in der bisherigen Form, nicht
mehr moglich.

- im folgenden werden einige interes-
sante Details aus den Kreuztabelien 13 bis
17 (sieshe Tabelientsil) vorgestellt: Die ge-
meinnltzigen Bauversinigungen bauten zu
77% Mietwohnungen und zu 16,9%
Eigentumswohnungen. 83% der Wohnun-
gen von gemeinniitzigen Bauvereinigungen
waren gefordert. - Die “sonstigen juristi-
schen Personen" errichteten Uberwiegend
Eigentumswohnungen (71,2%), 97,7% aller
Wohnungen dieser Bautrager waren freifi-
nanziert und der Anteil von GroBwohnun-
gen (iber 90 m?) war mit 37,7% sehr hoch.
Die privaten Bauherren bauten zu 2/3 frei-
finanziert und zu 1/3 gefordert.

76,9% aller Eigentumswohnungen
wurden von “sonstigen juristischen Perso-
nen" fertiggestellt; 83,4% der Eigentums-
wohnungen waren freifinanziert. - Bei den



Wohnbauleistung je 1000 Einwohner in der
Stadt Salzburg bzw. in ausgewahliten
Umlandgemeinden im Jahre 1992
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Mietwohnungen wurden 79,6% von ge-
meinnitzigen Bauvereinigungen ermichtet
und 83% waren gefordert.

‘Wahrend durch den geforderten
Wohnbau, bis auf Kieinstwohnungen (unter
45 m?), fast alle WohnungsgroBen abge-
deckt wurden, lag der Schwerpunkt des
freifinanzierten Wohnbaues bei den
Kleinstwohnungen (unter 45 m?) und vor
allem bei den GroBwohnungen (38,4%).
Die nicht uninteressante Baudauer, defi-
niert als Dauer von der Bewilligung bis zum
Bezug, betrug im Durchschnitt aller Ge-
baude 34,3 Monate, also 2,9 Jahre. 35,8
Monate betrug die durchschnittiche Bau-
dauer fur Ein- bzw. Zweifamilienhauser,
29,4 Monate fir Mehrfamilienhauser. Nach
Bauherm ergab sich das folgende Ergeb-
nis; Am langsten bauten mit durchschnitt-
lich 43,2 Monaten die privaten Bauherm,
gefolgt von den gemeinniitzigen Bauverei-
nigungen mit 33,6 Monaten und den
"sonstigen juristischen Personen" mit 29,2
- Monaten. Die langste Baudauer wurde fur
Ein- bzw. Zweifamilienhauser von privaten
Bauherrn mit 45,5 Monaten errechnet, die
kirzeste Baudauer fir Mehrfamilienhauser
von "sonstigen juristischen Personen” mit
25,3 Monaten.

- Zum fixen Bestandteil dieser Publika~
tion gehort auch eine Darstellung der
Wohnbauleistung der Stadt im Vergleich
mit ihrem Umland. Als Umland wurden 16
Gemeinden zwischen Hallein im Stden und
Seekirchen im Norden, bzw. die Anrainer-
gemeinden verstanden (sieshe auch beilie-
gende Grafik).

Mit 588 fertiggesteliten Wohnun-
gen im Jahre 1992 wurden in den 16 Um-
landgemeinden sogar etwas mehr Woh-
nungen gebaut, als in der Landeshaupt-
stadt. Diese 16 Umlandgemseinden haben
zusammen ca. 81.000 Einwohner, wahrend

der Einwohnerbestand der Stadt bei ca.
145,000 liegt. in den 7 Anrainergemsinden,
mit ca. 35.000 Einwohnem, wurden 1992
mit 281 Wohnungen sogar etwas mehr ais
50% der Wohnbauleistung in der Stadt er-
bracht. Der groBte Anteil aller Umlandge-
meinden entfiel, nicht zum ersten Mal, auf
die Gemeinde Wals-Siezenheim: Mit 125
Neubauwohnungen und seiner Einwohner—
zah! von ca. 9.600 betrug die Wohnbauta-
tigkeit dieser Gemeinde allein 22,4% der
Wohnbauleistung in der Stadt bzw. fast die
Halfte der Wohnbaulsistung aller Anrai-
nergemeinden. ' _

Ein Indikator far die Wohnbaulei-

. stung ist auch die Umrechnung des jahrli-

chen Wohnungszuganges auf 1.000 Ein-
wohner. Diese Verhaltniszah! lautete 1992
in der Stadt Salzburg 3,88 neue Wohnun-
gen auf 1.000 Einwohner. In den 16
Umlandgemeinden war dieser indikator mit
7,02 fast doppelt so groB und betrug fur die
7 Anrainergemeinden sogar 8,09. Der
hochste Einzelwert entfiel auf die Ge-
meinde Grodig mit 14,0 Wohnungen pro
1.000 Einwohner, der niedrigste Wert auf
die Gemeinde Anthering mit 2,24 Woh-
nungen auf 1.000 Einwohner.

3/2: IN BAU BEFINDLICHE WOHNUN-
GEN (BAUUBERHANG)

Erhebungsmethode

Zur Abgabe einer Prognose daruber, wie

sich die Wohnbautatigkeit in den nachsten
2 bis 3 Jahren entwickeln wird, gibt es

- derzeit kein geeigneteres instrument als

den Baulberhang. Diese Erhebung wird
vom Amt fur Statistik, im Auftrag des
Ostemsichischen Statistischen Zentralam-
tes, jahrlich zur Jahreswende, abgewickeit.
Dabei werden alle bewilligten Bauvorhaben
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mit mindestens 1 Wohnung abgefahren
und dahingehend Uberprift, ob das bewil-
ligte Bauvorhaben noch nicht begonnen
wurde, ob es bereits begonnen wurde bzw.
ob es bereits fertiggestslit wurde. Das Jahr
der Baubewilligung spielt bei dieser Erhe-
bung naturgemas keine Rolle.

Ergebnis
Gebéude

Mit Stichtag Ende 1992 wurden in der Stadt
Salzburg im Baulberhang 215 Bauvorha-
ben, bei denen mindestens 1 Wohnung
zugeht, registriert. 135 dieser bewilligten
Bauvorhaben waren bereits begonnen.

159 Bauvorhaben, das sind fast 3/4 aller
laufenden Bauvorhaben, betrafen 1- bzw.
2-Familienhauser. Gegentiber Ende 1991
verringerte sich die im Bauuberhang
erhobene Anzahl von Bauvorhaben von
237 auf 215.

Wohnungen

- Nachdem bereits Ende 1990 (806
Wohnungen) und 1991 (839 Wohnungen)
die Anzahl der im Baulberhang erhobenen
Wohnungen sehr gering war, verstarkte
sich diese Tendenz bis zum Stichtag Ende
1992 sogar noch: Um die Jahreswende
1992/93 konnten nur mehr 702 Wohnungen
im Baulibernang festgestellt werden. Dies
bedeutet einen Rickgang um 16%. Auf
Grund dieser Ausgangssituation kann auch
fur die nachsten 2 bis 3 Jahre mit keiner

Verbesserung (im Sinne von mehr Woh-
nungen) auf dem Wohnbausektor gerech-
net werden. Richtigerweise nicht im Bau-
Uberhang erfaBt sind jene Wohnbauvor-
haben, Uber die zwar standig berichtet wird,
die aber derzeit nicht Gber die allgemeine
Diskussionsphase oder Planungsphase
hinausreichen, - fur die also noch keine
rechtsglitige Baubewilligung vorliegt (z.B.
Polaring, Struberkaseme etc.) :

- Von den 702 im Bautberhang erho-
benen Wohnungen waren 532 (3/4) bersits
begonnen.

277 Wohnungen (39%) werden von
physischen Personen ermichtet, 253 (36%)
von “sonstigen juristischen Personen” und
168 (24%) von gemeinniitzigen Bauverei-~
nigungen.

Nach dem Rechtstitel gliedem sich

die 702 im Bauliberhang erhobenen

Wohnungen wie folgt: 44% (308 Wohnun-

‘gen) entfalien auf Eigentumswohnungen,

30% (212 Wohnungen) auf Mietwohnungen
und 23% (159 Wohnungen) auf Eigen-
benitzung durch den Hauseigentumer. Der
Rest von 3% verteilt sich auf sonstige
Rechtstitel.

32% der Wohnungen (224 Wohnun-
gen) betreffen 2-Zimmerwohnungen. Es
folgen mit einem Anteil von 21% (150
Wohnungen) die 3-Zimmerwohnungen, mit
20% (140 Wohnungen) die Garconnieren,
mit 16% (114 Wohnungen) die 4-Zimmer-
wohnungen und mit 11% (74 Wohnungen)
schiieBlich die GroBwohnungen mit 5 und
mehr Zimmem.



KAPITEL 4: GRUNDSTUCKSPREISE, BAUKOSTEN, WOHNUNGSAUFWAND

- 4/1: GRUNDSTUCKSPREISE
Erhebung

- Grundsticksverkaufe und Grund-
stiickspreise sind Themen, die in der Of-
fentlichkeit auf groBtes Interesse stoBen.
Das Fehlien einer offizielien, brauchbaren
Statistik einerseits, ais auch die enorme
Nachfrage nach derartigen Informationen
andererssits, bewogen das Amt fir Statistik
dazu, flr den Bereich der Stadt Salzburg,
 nach gesigneten Datenquellen zu suchen.
Diese Datenquelie war bis 1988 die Ur-
kundensammiung des Grundbuches und
ab 1989 eine bei der Bewertungsstelle des
Finanzamtes Salzburg aufliegende Kartei.

Speziell zu den Grundstlickspreisen
muB gesagt werden, daB es sich hiebei um
amtlich verblrgte Preise handelt. Dies hat
den groBlen Vorteil, daB die Daten Uber
einen groBen Zeitraum fortgeschrieben
werden kdnnen. "Schwarzgelder”, die unter
der Hand bezahit werden, sind bei dieser
Erhebungsmethode selbstverstandiich nicht
inkludiert. Dies kann aber nicht als Nachteil
betrachtet werden, weil sich derartige, teil-
weise illegalen Zahlungen ohnehin jeder
Erfassung entziehen und Schatzungen
darliber rein spekulativen Charakter auf-
weisen,

Bei den Grundsticksverkaufen
handelt es sich -um Verkdufe von
unverbauten Grundsticken und um ver-
baute Grundstlcke, bei denen ein auf dem
Grundstick befindiiches Bauwerk zum
Abbruch bestimmt ist, also auf den Grund-
stickspreis fast keinen EinfluB hat.

Zur Durchschnittspreisberechnung wurden
extrem niedrige Preise nicht herangezogen.

Um jedoch die Bandbreite der Einzelpreise
aufzuzeigen, werden in der voriiegendenen
infformation auch Aussagen Uber die
Streuung angeboten.

Grundstiicksverkaufe

- Es wurde bersits darauf hingewiesen,
daB in die Statistik der Grundstiicksverau-
Berungen nur unverbaute Grundsticke und
Grundsticke mit Abbruchobjekten aufge-
nommen werden.

Im Jahre 1992 wurden in der Stadt
Salzburg 54 Grundstiicke verkauft. Ge-
genuber dem Tiefstand des Jahres 1991
(51 Verkaufe), konnte im Berichtsjahr die
Abwartsbewegung der vergangenen Jahre

. aufgefangen werden. Zur Bewertung dieser

Verkaufsziffern erscheint es nicht uninter—
essant zu sein, daB in den 70er Jahren
durchschnittlich Gber 200 Grundstlcke pro
Jahr verauBert wurden, wobei der Hochst-
wert fur 1971 mit 260 Verkaufen erhoben
wurde.

Von den 54 Verkaufen des Jahres
1992 entfielen 49 auf Bauland (1991: 47)
und 5 auf Granland (1991: 4). Die Verkaufe
von Bauparzellen (es handelt sich dabei
um jene Art von Bauland, das auf Grund
seiner Lage und seiner Gr6Be fur eine
Bebauung mit Gebduden geeignet ist)
werden vom Amt seit 1984 erhoben. Die
Anzahl der Bauparzelienverkaufe betrug
1882 40 und war damit bedeutend hoher
als 1891 (31 Verkaufe). Seit Ende der 80er



Jahre gibt es in der Stadt Salzburg nur
noch sporadische VerauBerungen von
Grinland. 1992 wurden 5 Grunlandver-
kaufe erhoben und diese Zahl liegt auch im
Durchschnitt der vergangenen Jahre.

- Zuvdllig anderen Ergebnissen kommt
man, wenn man als Basis fur die Berech-
nung nicht die Anzahl der Verkaufe, son-

dern die Anzahl der verkauften Quadrat-

meter (also die Fiache) heranzieht.

1992 wurden in der Stadt Salzburg
Grundstiicke mit einer Fiache von insge-
samt 153.938 m? verauBert. Gegenuber
den 124.084 m? des Jahres 1991 bedeutet

dies eine Steigerung um 24,1%. Der histo-

" rische Hochstwert wurde 1971 mit 704.795

m?, der niedrigste Wert 1984 mit 112.895
m? erhoben.

AuBerst bemerkenswert in diesem
Zusammenhang ist jedoch die Tatsache,
daB die Baulandverkaufe, trotz leicht ge-
stiegener Anzahl, flichenmaBig um 14,1%
niedriger lagen als 1991. in Zahlen ausge-
drickt: Die wverkauften Baulandfiachen
sanken von 110.195 m? im Jahre 1991 auf
04.684 m? im Jahre 1992. - Die fir den
Hochbau und damit auch fir den Wohnbau
besonders wichtigen Bauparzellenverkéufe
nahmen nicht nur zahlenmaBig, sondem
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auch flachenmaBig eine “positive" Ent-
wickiung: Wahrend 1991 40.998 m? Bau-
parzellen verkauft wurden, stieg die ver-
‘kaufte Flache des Jahres 1992 auf 66.296
m?2 (+62%). - Vollig gegenteilig war die Si-
tuation bei den Griniandverkaufen: Bei fast

gleichgebliebener Verkaufszahl stieg die

GroBe des verkauften Griinlandes von
13.889 m? im Jahre 1991 auf 59.254 m? im
‘Jahre 1992.

Bei einer groben regionalen
Gliederung des Stadtgebietes in 3 Zonen
(Zone 1: innere Zone, Zone 2: mittlere
Zone, Zone 3: auBere Zone) ergab sich,
daB 12% der Fiachen aller verkauften
Grundstiicke in Zone 2 und 88% in Zone 3
liegén. In Zone 1 gibt es seit Jahren keine
Verkaufe mehr (siehe auch beiliegenden
Plan).

Grundstiackspreise
(Durchschnittswerte)

Generell muB erwahnt werden, daB die
Errechnung von  Quadratmeterdurch-
schnittspreisen an eine bestimmte Menge
von "Preismeldungen” gebunden ist. Sinkt
die Anzahl der Verkaufe oder die Anzahl
der verkauften Quadratmseter unter eine,
als kritisch zu bezeichnende Masse ab, so
kbnnen seridserweise keine weiteren Auf-
gliederungen (zum Beispiel Bauland,
Bauparzelien, Grinland oder regionale
Untergliederungen) mehr  durchgefihrt
werden.

Bauparzellen (far eine Objektverbauung
geeignetes Bauland)

Der Durchschnittspreis fir 1 Quadratmeter
Bauparzelle betrug 1992 S 5.479,-. Ge-

_25_

‘genliber dem Vorjahreswert (S 4.376,-)

bedeutet dies eine Steigerung um 25,2%!
innerhalb der letzten 5 Jahre (1987 bis
1992) stieg damit der Durchschnittspreis far
1 Quadratmeter Bauparzelle um 110%. Mit
anderen Worten: der Preis fur Bauparzelien
hat sich in den vergangenen 5 Jahren mehr
als verdoppelt. Im Vergleich dazu: Der In-
dex der Verbraucherpreise (Basis 1986 =
100) stieg im gleichen Zeitraum um 16,1%.
Beim Ankauf einer Bauparzelle im Jahre
1987 um 1 Million Schilling betrug der
rechnerische Verkaufseridos im Jahre 1992
S 2,100.000,-. Zieht man davon die
Geldentwertung gemas dem Verbraucher-
preisindex ab, so verbleibt eine reale
Werltsteigerung von 76,2% innerhalb von 5
Jahren.

Der durchschnittliche Preis betrug
in Zone 2 S 6.288,- und in Zone 3 S
5.172,-. Die Einzeiwerte streuten zwischen
einem Minimaiwert von S 2.000,- bis zum
Maximalwert von S 8.970,-.

Bauland

Auch der durchschnittliche Quadratmeter-
preis flr Bauland stieg in ahnlichem Aus-
maB, wie derjenige fir Bauparzellen:
Uberschritt 1991 der Quadratmeter Bau-
landpreis mit S 4.006,- erstmals die
4.000,~ Schillingmarke, so erhdhte er sich
1992 auf S 4.959,- also um 23,8% und lag
damit nur mehr knapp unter S 5.000,-. In-
nerhalb der letzten 5 Jahre stieg der
durchschnittiche Quadratmeterpreis  fur
Bauland um 119%. Der Durchschnittspreis
betrug in der mittieren Zone 2 S 5.923,-
und in der auBeren Zone 3 S 4.646,-. Die
fur 1992 erhobenen Einzelwerte liegen
zwischen S 1.500,- und S 8.970,-.



Grinland

Einen echten Preis fur Grunland gibt es in
der Stadt Salzburg nicht. Dafr ist die An-
zahl der jahrlichen Verkéaufe zu gering und
auch die diversen Ver- bzw. Ankaufs-
motive stehen einer  realistischen
Preisbildung eher entgegen. Die fir 1992
erhobenen und berechneten Verkéaufe
ergeben einen durchschnittiichen Qua-
dratmeter Granlandpreis von S 1.218,-.
Dieser errechnete Wert war um 12,1%
niedriger als 1991. Grinlandveriu3erungen
gab es nur noch in der auBeren Zone 3.
Der erhobene Quadratmeter Mindestpreis
lag bei S 790,- der Hochsiwert bei S
2.000,-.

 4/2: BAUKOSTEN FUR IM JAHRE 1992
FERTIGGESTELLTE GEBAUDE MIT
MINDESTENS 1 WOHNUNG

Gesamtbaukosten

Im Jahre 1982 wurden in der Stadt Salz-
‘burg 128 Gebaude mit mindestens 1
Wohnung fertiggestellt. Die Gestehungs-
kosten fur diese 128 Gebaude beliefen sich
auf 831,7 Millionen Schilling und waren
damit um 6,9% hoher als im Vorjahr. Der
Rackgang bei der Wohnbautétigksit in den
vergangenen Jahren, dokumentiert sich
augenscheinlich im betrachtlichen Rlck-
gang der Gesamtbaukosten: im Jahre 1989
betrugen die Gesamtbaukosten noch 1,4
Milliarden Schilling und noch 1990 wurden
Wohnbauten im Gesamtwert von ca. 1 Mil-
liarde Schilling fertiggestelit. ,

Nach Bauherren aufgegliedert
waren die Wohnbaukosten mit 376,8 Mil-
lionen Schilling bei den "sonstigen juristi-

schen Personen" am groBten, gefolgt von
den gemeinnutzigen Bauvereinigungen mit
287,7 Millionen Schilling und den physi-
schen Personen mit 167,2 Millionen Schil-
ling.

Der Eigenmittelanteil an der ge-
samten Baukostensumme von 831,7 Mil-
lionen Schilling betrug 25,7% (214,0 Mil-
lionen Schilling), der Fremdmittelantsil be-
lief sich auf 74,3% (617,7 Millionen Schil-
ling). Der hochste Eigenmittelanteil wurde
mit 38,5% fur die physischen Personen
errechnet, der geringste Eigenmittelanteil
fur die gemeinnitzigen Bauvereinigungen
mit 12,4%. Beim Fremdmittelanteil war das
Ergebnis naturgemaB umgekehrt: der
héchste Anteil entfiel mit 87,6% auf die
gemeinnutzigen Bauversinigungen, der ge-
ringste Anteil mit 61,5% auf die physischen
Personen. '

Durchschnittswerte
- Grund- und AufschlieBungskosten

Die durchschnittlichen Grund- und Auf-
schlieBungskosten fur die im Jahre 1992
fertiggesteliten Wohngebaude sind nicht
vergleichbar mit den im Kapitel 4/1 ausge-
wiesenen Grundstlickspreisen des Jahres
1992. Wahrend es sich im zweiten Fall um
die aktuelien Grundstlckspreise des Jah-
res 1992 handelt, ist im ersten Fall zu be-
achten, daB der Grundstlickserwerb in den
meisten Fallen bereits vor einigen Jahren
getatigt wurde und auBerdem eine Be-
schrankung auf Grund- und Aufschlie-
Bungskosten flr den Wohnbau voriiegt.

Die durchschnittichen Quadrat-
meter Grund- und AufschlieBungskosten,
fur die im Jahre 1992 fertiggesteliten Ge-
baude mit mindestens 1 Wohnung, beliefen
sich auf S 2.786,- und waren damit um



22 4% hoher als der fir 1891 errechnete
Waert (S 2.276,-). Der niedrigste Wert ent-
fiel dabei mit S 2.354,- auf die physischen
Personen, gefolgt von den gemeinnutzigen
* Bauvereinigungen mit S 2.774,~ und den
“sonstigen juristischen Personen” mit ei-
nem Wert von S 3.201,-.

Die durchschnittlichen Quadrat-
meter Grund- und AufschiieBungskosten
fur ein Einfamilien- bzw. fir ein Reihen-
haus betrugen S 2.637,- und lagen um
6,5% Uber dem Wert fur 1991 (S 2.477,-).

" Beim geforderten Wohnbau stie- -

gen die durchschnittichen Quadratmeter
Grund- und AufschlieBungskosten von S
2.083,- im Jahre 1991 auf S 2.417,-

Jahre 1992 (+16,0%). Beim freifinanzierten
Wohnbau wurde 1992 erstmals mit S

3.012,- ein Durchschnittswert von Uber S -

3.000,- errechnet, - die Steigerung ge-
geniiber 1991 betrug 15,8%.

Baukosten pro Quadratmeter Wohn-
flache

Neben den im Kapitel 4/1 ausgewiesenen
Grundstiickspreisen, zahien die durch-
schnittlichen Baukosten pro Quadratmeter
Wohnfiache zu den meist gefragten infor-
mationen, die vom Amt fur Statistik be-
rechnet und publiziert werden. Um Ver-
wechslungen vorzubeugen, muB allerdings
erwahnt werden, da3 es sich bei den aus-
gewiesenen Waerten nicht um Preise, im
Sinne von Endpreise fur Konsumenten
handeit, sondern um die durchschnittlichen
Gestehungskosten fir den Bautrager.
Wegen der, bei der Berechnung von
Durchschnittswerten, auf Basis des arith-
metischen Mittels, notwendigen Ausschal-
tung von Extremwerten, wurden Werte von
unter S 10.000,- bzw. von ber S 35.000,-

“eine erfreuliche

~ pro Quadratmeter Wohnflache nicht zur

Berechnung herangezogen.

Die durchschnittlichen Baukosten
pro Quadratmeter Wohnflache, fur die im
Jahre 1992 errichteten Wohnungen, betru-
gen S 20.229,- und lagen damit erstmals
{ber der 20.000,- Schillingmarke. Gegen-
Uber den S 18.949,- des Vorjahres betrug
die Steigerung 6,8%. In den letzten 10
Jahren ' stiegen die durchschnittlichen
Quadratmeter Baukosten um 40%.

‘Die niedrigsten Baukostenwerte
wurden mit S 17.748,- fir die gemsinnit-
zigen Bauvereinigungen errechnet. Bei den
gemeinnitzigen Bauverseinigungen sank
der -Durchschnittswert gegenuber dem
Vorjahr sogar um 2,4%. Etwas hoher,
namlich S 18.442,-, war der Wert bei den
privaten Bauherren (physische Personen).
Diese verzeichneten auch ein Plus von
3,3% gegeniber 1991. Spitzenreiter, wie
meist in den vergangenen Jahren, waren
die "sonstigen juristischen Personen" mit
durchschnittlich S 23.512,- Baukosten pro
Quadratmeter Wohnfiache und einer Stei-
gerung von 8,7% gegenuber dem Vorjahr.
Die durchschnittichen Quadratmeter Bau-
kosten fir ein Einfamilien- bzw. Reihen-
haus verzeichneten die gréBte Steigerung

‘gegeniber 1991: Die Kosten pro Quadrat~

meter Wohnflache stiegen von S 18.710,-
im Jahre 1981 auf S 21.992,- im Jahre
1992, also um 17,5%. Dieser Durch-
schnittswert schwankte zwischen S
18.451,- bei den physischen Personen und
S 24.491,- bei den "sonstigen juristischen
Personen”.

Im gefdrderten Wohnbau gab es
Verringerung der
durchschnittlichen Baukosten pro Qua-
dratmeter Wohnflache von S 17.742,-
Jahre 1991 auf S 17.414,- im Jahre 1992
(-1,8%). Hauptgrund dafur ist die relativ
kostenglnstige Fertigstellung des Wohn-



bauvorhabens Zauhergasse im Zuge der

Rauchgriindeverbauung. Bei den freifinan~

doch darauf hingewiesen werden, daf eine
isolierte Betrachtung dieser Differenzbe

Durchschnittliche Baukosten je m2
Wohnfldche nach Bauherren
(Stadt Salzburg - 1983 bis 1992)

Zierten Wohnbauten stiegen die durch-
schnittlichen Baukosten hingegen von S
20.769,- im Jahre 1991 auf S 22.880,~ im
Jahre 1992, also um 10,2%.

Ein direkter Vergleich zwischen
den gemeinnUltzigen Bauvereinigungen und
den "sonstigen juristischen Personen" er-
gab einen Differenzbetrag von S 5.764,- zu
Lasten der "sonstigen juristischen Perso-
nen" bei den durchschnittichen Baukosten
pro Quadratmeter Wohnflache. Ein fast
gleich hoher Differenzbetrag (S 5.466,-)
wurde zwischen gefordertem und freifinan-
ziertem Wohnbau errechnet. Es muB je-

trage insofern zu Fehischliissen fihren
kann, als amtlicherseits keine erganzenden
Aussagen Uber Kapitalbeschaffungen,
Bauqualitat, etc. angeboten werden kon-
nen. ,

Der nicht uninteressante Regio-
nalvergleich zwischen Stadt Salzburg, Land
Salzburg und Osterreich kann leider nur bis
1991 angeboten werden, weil die Zahien
fur 1992 fir das Land Salzburg und fir
Osterreich noch nicht aufliegen. Die
durchschnittiichen Baukosten pro Qua-
dratmeter Wohnfiache betrugen im Jahre
1991 S 18.949,- in der Stadt Salzburg, S



15.460,- im Land Saizburg und S 15.130,-
in ganz Osterreich. Die Steigerung ge-
genliber 1990 war in der Stadt mit +7,5%
wesentlich hoher als im Land Salzburg
(+4,6%) und in Osterreich (+4,8%). Die
Kostenschere zwischen der Stadt auf der
einen Seite und dem Land Saizburg bzw.
Osterreich auf der anderen Seite hat sich
betrachtlich gedffnet: So waren die durch-
schnittlichen Baukosten pro Quadratmeter
Wohnfiache 1990 in der Stadt um 19,3%
hoher als im Land bzw. um 22% hoher ais
in Osterreich. Im Jahre 1991 stieg dieser
Unterschied auf 22,6% (Stadt - Land) bzw.
auf 25,2% (Stadt — Osterreich).

4/3: WOHNUNGSAUFWAND IN NEU-
BAUTEN

Erhebung

Vom Osterreichischen Statistischen Zen-
tralamt werden jahrich Angaben Uber den
Wohnungsaufwand in neu errichteten, ge-
forderten Miet- und Eigentumswohnungen
erhoben. Befragt werden bei dieser Erhe-
bung alle Gemeinden und die gemeinnit-
" zigen Bauvereinigungen. Da in der Stadt
Salzburg schon seit langer Zeit die Ge-
meinde nicht mehr als Bauherr auftritt, be-
schrankt sich fur die Stadt Salzburg die
Erhebung auf die von gemeinnitzigen
Bauvereinigungen im jewsils vergangenen
Jahr errichteten Miet- und Eigentums—
wohnungen. Der Wohnungsaufwand setzt
sich dabei aus der Neftomiete bzw. dem
monatlichen Rickzahlungsbetrag
(Annuitatenrate) und den Betriebskosten
zusammen. Unbericksichtigt ist dabei eine
alifallige Subjektforderung. Nicht enthalten
sind auch die Heizungskosten. Fur Eigen-
tumswohnungen, die gemaB der Wohn-
bauférderung 1984 und der Wohnbaufor-

derung 1890 errichtet wurden, gibt es keine
Ergebnisse, weil bei diesen Forderungen
die Zahlungsmodalitaten nicht Uber den
Wohnbautrager, sondern direkt Uber die
Banken abgewickelt werden (1984) bzw.
der Bauhemr das Bauvorhaben freifinanziert
zu errichten hat und die Foérdermittel bei
Vorliegen bestimmter Voraussetzungen
direkt dem Wohnungskaufer zu gutekom-
men (1990). Aus diesem Grund konnen
erstmals keine Angaben fur Eigentums-
wohnungen angeboten werden.

Ergebhls (nur Mietwohnungen)

Der durchschnittliche monatiiche, Woh-
nungsaufwand pro Quadratmeter Wohn-
flache fur geforderte, im Jahre 1991 durch
gemeinniitzige Bauversinigungen fertigge-
stelite Mietwohnungen, betrug S 59,30.
Damit ergab sich gegeniiber den im Jahre
1990 fertiggesteliten Wohnungen ein be-
merkenswerter Riickgang um S 5,98 bzw.
um minus 8,2%! Der Wohnungsaufwand ist
dabei definiert als die Summe aus Netto-
miete (ohne Berlcksichtigung einer Sub-
jektforderung) und den Betriebskosten
(ohne Heizung).

80,9% des gesamten Wohnauf-
wandes von S 59,30 entfielen auf die Net-

‘tomiete, 19,1% auf die Betriebskosten. Die

bereits angeflihrte Verringerung des Auf-
wandes gegeniber den Neubauwohnun-
gen des Vorjahres betrifft sowoh! die Net-
tomiete als auch die Betriebskosten. Der
Rickgang fiel bei der Nettomiete, mit minus
9,9%, allerdings deutlicher aus als bei den
Betriebskosten, mit minus 6,0%.

Im Regionalvergleich zwischen
Stadt Salzburg, Land Salzburg und Oster-
reich, ergab sich, fir die geférderten Neu-
baumietwohnungen des Jahres 1991, das
folgende Bild: Der durchschnittliche
Wohnaufwand pro Quadratmeter Wohn-



flache betrug in der Stadt Salzburg S ;

59,30, im Land Salzburg S 57,76 und in
Osterreich S 49,57. Wahrend im Land
Salzburg und in  Osterreich  die
Veranderungen zum Vorjahr  minimal
waren (+0,8% bzw. -0,3%), sank der
Aufwand in der Stadt, wie bereits erwahnt,
um 9,2%. Gegeniiber dem Land Salzburg
ist der Wohnaufwand in der Stadt um S
1,54 bzw. um 2,7% groBer, gegeniber
Osterreich betragt die Differenz S 9,73

bzw. 19,6%. Da in Salzburg Stadt, Land
Salzburg und Osterreich sowohl die
absolute Hohe der Betriebskosten (S 11,30
- $10,56 - S 10,70), als auch deren Anteil
am gesamten Wohnaufwand (19,1% -

183% - 21,6%) verhaltnismaBig eng

beisammen liegen, sind die
unterschiedlichen Wohnaufwande
hauptsachlich in der unterschiedlichen
Nettomiete begriindet.



KAPITEL 5: STADTISCHES GRUND-, GEBAUDE- UND WOHNUNGSWESEN

5/1: DER STADTISCHE GRUND-, HAUS-
UND WOHNUNGSBESITZ

Grundbesitz

im Eigentum der Stadtgemeinde Salzburg
befanden sich zu Jahresende 1992 Grund-
fiachen im AusmaB von 1.004 ha. 1.002 ha
dieser Flache liegen innerhalb der Stadt
Salzburg. Der weitaus groBte Anteil dieser
Flache verteilt sich auf 2 Nutzungsarten:
46,6% entfallen auf unbebaute Griinde und
34,6% auf sogenanntes offentiiches Gut,
worunter zum Beispiel Verkehrsfiachen zu
verstehen sind. Mit groBem Abstand foigen
die bebauten Grinde (9,0%), die Bau-
rechtsgriinde (6,4%) und Gewasser (3,4%).
Die Besitzstandsveranderungen gegentiber
1991 waren sehr gering, erwahnenswert ist
nur die Zunahme der Baurechtsgrinde um
3,5%.

Gebaude- und Wohnungsbesitz

Die Angaben zum stadtischen Gebaude-
und Wohnungsbesitz beziehen sich in der
vorliegenden Publikation nur auf Wohn-
bzw. Wohn- und Geschéftshauser. Eine
vollstandige Auflistung des stadtischen

Gebaude~ und Wohnungsbesitzes, also

inkl. aller o6ffentlichen Gebaude, Amtsge-
baude, Betrisbsobjekte etc., kann erst fur
1983 angeboten werden.

Ende 1992 befanden sich, geman
oben angefuhrter Definition, 368 Gebaude
und 2.628 Wohnungen in stadtischem Be-
sitz. Was den Ausstattungstyp dieser Ge-

meindewohnungen betrifft fallt auf, daB al-
lein 61,1% (das sind 1.605) dieser Woh-
nungen mit Bad/Dusche und Ofenheizung
ausgestattet sind. In die beste Kategorie

(Bad/Dusche und Zentralheizung) fallen

derzeit 12,2% bzw. 322 Wohnungen.
20,9% der Wohnungen verfligen nur Uber
Wasser und WC in der Wohnung und
schlieBlich verbleiben 5,8% bzw. 152
Wohnungen, die weder mit Wasser noch
mit WC in der Wohnung ausgestattet sind.

Sanierungs- und Instandsetzungs—-

arbeiten

Im Jahre 1992 wurden von der Stadtge-
meinde Salzburg 77,3 Miliionen Schilling

fir Sanierungs- und Instandsetzungsar-

beiten (ausgenommen bei Amtsgebauden)
aufgebracht. Das sind um 10,8% weniger
als 1991.

41,8% des gesamten Aufwandes
(32,4 Millionen Schilling) entfielen dabei auf
Generalsanierungen ganzer Gebaude inkl.
aller Wohnungen. Die Ausgaben dafir er-
hohten sich gegeniiber 1981 um 65,9%.
Fast 25 Millionen Schilling entfielen auf in-
stallationen, AuBenrenovierungen, Auf-
zugsreparaturen etc.. Gegenluber 1991
verringerten sich die Ausgaben dafir um
42,2%. Mit 20 Millionen Schilling schiugen
sich die Ausgaben fir Einzelwohnungsre-



novierungen zu Buche. Auch dabei gab es
‘einen Ruckgang gegeniber dem Vorjahr
und zwar um 16,7%.

5/2: KAUFE BZW. VERKAUFE VON

GRUNDSTUCKEN SOWIE
VERGABE VON BAURECHTS-
GRUNDEN

Kaufe bzw. Verkéufe von Grundsticken

Im Jahre 1992 erwarb die Stadtgemeinde
13.540 m? Bauland und 33.100 m? Griin-
land. Es handelt sich hiebei um die groBten
Ankaufe der letzten Jahre. Der durch-
schnittiche Preis pro Quadratmeter Bau-
land, den die Stadtgemeinde zu bezahlen
hatte, lag 1992 bei S 4.484,- (1991: S

3.000,-). Der Quadratmeter Preis flr das

Grinland betrug S 690,-.

Ebenfalls im Jahre 1992 wurden
von der Stadtgemeinde Salzburg 1.140 m?
Bauland zu einem Quadratmeter Durch-
schnittspreis von S 7.500,- verkauft. Au-
Berdem wurden noch 2.200 m? Gewerbe-
grund, zu einem Quadratmeéter Durch-
schnittspreis von S 6.500,- verauBert.
- Granlandverkaufe fanden 1992 nicht statt.

Vergabe von Baurechtsgrinden

Die Vergabe von Baurechtsgriinden spielt
in der Stadt Salzburg, in der die Stadige-
meinde schon seit vielen Jahren nicht mehr
als Bauherr am Wohnungsmarkt auftritt,
eine groBe Rolle. Bildet doch diese Ver-
gabe, neben den sehr intensiven Méglich-
keiten im Behoérdenverfahren (von der
Planung bis zur Baubewilligung), die der-
zeitig einzige Moglichkeit, das Geschehen
im Wohnbau zumindest indirekt zu beein-

flussen. Wahrend jedoch die rein behdrd-

lichen Agenden nur schwer quantifizierbar
sind und sich damit einer statistischen
Auswertung weitgehend entziehen, l|aBt
sich die Vergabe von Baurechtsgriinden
zahlenmaBig einwandfrei dokumentieren.
Baurechtsgriinde werden auf die Dauer von
80 Jahren, zum Zwecks der Errichtung von
Mistwohnungen vergeben. Das Vergabe-
recht fur diese Wohnungen obliegt aus-
schlieBlich der Stadtgemsinde Salzburg.”

Im Jahre 1992 wurde von der
Stadigemeinde Salzburg 1 Baurechtsgrund
im AusmaB von 5.700 m? vergeben. Was
die Anzahl der Vergaben betrifft, so waren
diese auch in den vergangenen Jahren nie
hoher als 2. Bezogen auf die vergebene
Flache jedoch ist festzustellen, daB es sich
bei den 5.700 m? des Jahres 1992 um den
hoéchsten Wert der vergangenen Jahre
handelt. ,

Nicht uninteressant -ist in diesem
Zusammenhang eine Aussage darUber,
wieviele geforderte Mietwohnungen auf
den, von der Stadtgemeinde eingeraumten
Baurechten, errichtet wurden bzw. errichtet
werden. Auf dem 5.700 m? Baurechtsgrund
des Jahres 1892 betragt die Wohnungs-
anzahl 44. Zum Vergleich: Im Jahre 1989
waren es auf 4.186 m? 96 Wohnungen, im
Jahre 1990 auf 4.629 m? 36 Wohnungen
und im Jahre 1991 auf 2.769 m2 25 Woh-
nungen.

5/3: WOHNUNGSZUWEISUNGEN
DURCH DAS WOHNUNGSAMT

Iim Jahre 1982 konnten durch das stadti-
sche Wohnungsamt 361 Wohnungen zu-
gewiesen werden. Das sind um 58 Woh-
nungen (19,1%) mehr als im Jahre 1991.
Nur 84 Wohnungen entfielen auf Neubau-



wohnungen, wahrend 267 Wohnungen in
Altbauten angewiesen werden konnten.
296 Wohnungen (82%) wurden an Oster-
reichische Staatsbirger vergeben, 65
Wohnungen (18%) an Auslander.

Die Anzahl der beim stadtischen
Wohnungsamt vorgemerkten Wohnungs-
suchenden stieg von 3.876 im Jahre 1991

auf 3.964 im Jahre 1992, also um 2.3%.

3.721 Falle (83,9%) hatten Dringlichkeits—
merkmale, womit sich die Anzahl der Félle
mit  Dringlichkeitsmerkmalen gegeniber
1991 um 8,3% bzw. um 386 erhdhte. Fur
mehr als die Halfte aller Dringlichkeitsfalle
(55%) wurde als Grund "Uberbelag" an-
gegeben.







TEIL 2 : TABELLEN

Wert ist Null bzw. keine Angabe
wegen zu geringer Anzahl
keine Angaben méglich

*







TABELLE 1: GESAMTUBERSICHT - GEBAUDE-1), WOHNUNGS- UND EINWOHNERBESTAND

(Stichtag: 31. 12.)

1988 1989 1990 1991 1992

- GEBAUDE ZUS.1) 18.356 18.549 18.745 18.811 18.975
%-Verandrg. z. Vj. +0,8 +1,1 + 1,1 +0,4 +09
darunter
Gebéaude mit Wohnungen 17.567 17.746 17.930 18.035 18.156
%-Verandrg. z. Vj. +0,8 +10 +1,0 +0,6 +07
WOHNUNGEN 2US. . 68.565 69.605 70.267 70.744 71.025
%-Verandrg. z. Vj. +1,1 +15 +1,0 +0,7 +04
darunter
Mietwohnungen 23.550 23.826 = 24.045 24.190 24.397
%-Verandrg. z. Vj. - +0,3 +1,2 -~ +09 +0,6 +09
Eigentumswohnungen 15.463 15.835 16.127 16.355 16.548
%-Verandrg. z. V]. +27 +24 +1,8 +1.4 +1,2
EINWOHNER MIT HWS2) 136.608 138.268 141.872 143506 145.546
%-Verandrg. z. V]. +05 +1,2 +26 +1,2 +1,4
‘EINWOHNER MIT NWS2) 27.839 28.904 28.755 29.450 30.175
%-Verandrg. z. Vj. : +4,1 +3,8 - -05 +24 +25

1) Gebaude = alle freistehenden bzw. bei zusammenhangender Bauweise durch Feuermauern,
Stiegenhauser etc. gegeneinander abgegrenzte Baulichkeiten

2) HWS = Hauptwohnsitz '
NWS = Nebenwohnsitz




TABELLE 2: GESAMTUBERSICHT ~ FERTIGGESTELLTE BZW. IN BAU BEFINDLICHE

GEBAUDE UND WOHNUNGEN
1988 1989 1990 1991 1992

FERTIGGESTELLTE

GEBAUDE 2US. 162 211 196 120 141
‘%-Verandrg. z. Vj. +57,3 +30,2 - 7.1 -38,8 +17,5
darunter

Gebaude mit Wohnungen 150 - 197 184 107 128
%-Verandrg. z. Vj. +51,5 +31,3 - 6,6 -41,8 +19,6
FERTIGGESTELLTE

WOHNUNGEN 2us. 580 785 667 494 558
%-Verandrg. z. V]. +13,3 +35,3 -15,0 -25,9 + 13,0
darunter

Mietwohnungen 67 . 276 232 145 235
%-Verandrg. z. Vj. +63,4 +311,9 -15,9 -35,0 +62,1
Eigentumswohnungen 401 372 206 228 199
%-Verandrg. z. Vj. +66 -7.2 -20,4 -23,0 -12,7
darunter

geforderte Wohnungen 342 505 396 309 264
%-Veréndrg. Z. Vj. -50 +47,7 -21,6 -22,0 - 14,6
ZUM JAHRESENDE

BEWILIGTE, LAUFENDE

BAUVORHABEN

Gebaude mit Wohnungen 200 118 139 99 140
%-Verandrg. z. Vj. +11,1 -41,0 © +17,8 -28,8 +41,4
Wohnungen 669 424 636 339 433
%-Verandrg. z. V. -29 -36,6 +50,0 -46,7 +27,7
ABGANG VON WOHNUNGEN 20 35 20 24 56
%-Verandrg. z. Vj. ' +66,7 +75,0 -42,9 +20,0 +133,3



TABELLE 3: GESAMTUBERSICHT - GRUNDSTUCKSPREISE! ), BAUKOSTEN UND

WOHNUNGSAUFWAND2)

(Angaben in Schilling)

1988 1989 1890 1991 1982
Durchschn.Preis pro
m2 Bauland 2.441 2.659 3.387 4.006 4,959
%-Verandrg. z. V. + 8,0 + 8,9 + 27,4 + 18,3 +23,8
Durchschn.Preis pro
m2 Bauparzelie 3.040 3.342 4.055 4.376 5.479
%-Verandrg. z. Vj. + 16,5 + 99 S +21,3 +79 +25,2
Durchschn. Baukosten ‘
pro m2 Wohnfiache 16.879 17.274 17.634 18.949 20.229 .
%-Verandrg. z. Vj. + 6,1 + 23 + 2.1 + 75 + 6,8
Durchschn.Wohnungs-
aufwand pro m2
Wohnfl. i, Neubauten
der Jahre 1985-1988
Mietwohnungen 45,77 47,91 65,28 - 59,30
%-Verandrg.z.Vj. ~- 74 + 4,7 + 36,3 - - 92
Eigentumswohnungen - - 83,37 - -

%~-Verandrg.z.Vj.

1} Verkéufe von unbebauten Grundstiicken bzw. von jenen bebauten Grundstucken, deren Objekte
Zum Abbruch bestimmt sind. - Quelle: Finanzamt Salzburg - Bewertungsstelle.

2) Der Wohnungsaufwand besteht aus a) der Nettomiete bzw. dem Annuitatendienst fiir

Ruckzahlungen, b) den Betriebskosten ohne Heizung




TABELLE 4: GEBAUDE (Stichtag: Jahresende)

19911) 1992
Anderung
Anteil Anteil z. Vorjahr
Anzahl in% ~ Anzahl  in% in%
GEBAUDE ZUSAMMEN 18.811 100 18.975 100 +0,9
a) davon nach

der Geb&udeart
- 1 u. 2 Familienhauser 9.603 51,0 9.683 51,0 +0,8
- Mehrfamilienhauser :

(inkl.betriebl. Nutzung) 7.489 398 7.568 39,9 + 1.1
- reine Betriebsobjekte 588 3,1 591 3,1 +05
- Bauernhauser 175 0.9 174 0,9 -0,6
- Offentiiche Gebaude 300 1,6 300 1,6 0,0.
- sonstige Nutzung - 656 35 659 3.5 +0,5
b) davon nach dem

Baualter :
vor 1920 2684 143 2.680 14,1 -0,1
1920 - 1944 3.122 166 3.114 164 -03
1945 - 1960 5.005 26,6 4.990 26,3 -03
1961 -~ 1980 5833 31,5 5.933 31,3 0,0
1981 u, spater 2067 11,0 2,258 11,9 +9,2
¢) davon nach der
Heizungsart
Einzelofen
(inkl. unbekannt) 4493 239 4.476 23,6 -04
Zentralheizung
(inkl. Etagenheiz.) 12.011 63,9 12.183 64,2 +14
Fernheizung )
(inkl. Blockheizwerke) 2185 11,6 2.195 11,6 +0,5
sonstige 122 2,6 121 0.6 -08

1) Ein Vergleich zum Vorjahr kann aus EDV-Griinden dzt. noch nicht angeboten werden
Quelle: Wohnbaustatistik und eigene Erhebungen '



TABELLE 4: (FORTSETZUNG) GEBAUDE (STICHTAG: JAHRESENDE)

19911) 1992
Anderung
Anteil Anteil - z.Vorjahr
Anzahl in% Anzahl in% in%
d) davon nach
dem Eigen-
timer
- private Personen 7.716 41,0 7.682 40,5 -04
- mehrere Miteigentimer 7.991 425 8127 428  +17
- Bund 273 15 273 14 0,0
- Land 119 0,6 120 0,6 +0,8
- Gemeinde 527 28 527 2,8 0,0
- Gemeinn. Bauvereinig. 1.028 55 1.069 5,6 +4,0
- sonst. jur. Personen 1.160 6,2 1177 6.2 +1,5
e) AnschiuB an das
Stfentl. Kanainetz 12362 657 12.637 66,6 +22
f) Anzahl der zum
Gebéude gehdrenden
Garagen bzw. Ab-
steliplitze 83.828 - 85.888 +25

1) Ein Vergleich zum Vorjahr kann aus EDV-Griinden dzt. noch nicht angeboten werden
Quelle: Wohnbaustatistik und eigene Erhebungen



TABELLE 5: WOHNUNGEN (STICHTAG: JAHRESENDE)

19911) 1992
Anderung
Anteil Anteil z.Vorjahr
Anzahl in% Anzahl in% in %
WOHNUNGEN _
-ZUSAMMEN 70.744 100 71.025 100 +04
&) davon nach

der Gebiudeart
- 1 u. 2 Familienhausern 12476 17,6 12.563 17,7 +07
- Mehrfamilienhausern :

(inkl.betriebl.Nutzung) 57.122 80,7 57.329 80,7 +04
- reine Betriebsobjekten 139 0.2 138 02 -07
- Bauernhausern 228 0,3 228 0,3 0,0
- dffentlichen Gebauden 299 04 287 04 -40
- sonstige Nutzung 480 07 480 0,7 0.0
b) davon nach dem

. Baualter
vor 1920 8.183 11,6 8.193 11,5 0,0
1920 - 1944 7262 103 7.255 10,2 - 0,1
1945 - 1960 13.366 18,9 13.273 18,7 -0,7
1961 - 1980 34976 494 34.875 49,1 -0,3
1981 u. spater 6.947 9,8 7.429 10,5 +6,9
c) davon nach der

Heizungsart des

Gebiludes
Einzelofen
(inkl. unbekannt) 19.260 27,2 19.224 271 -0,2
Zentralheizung
(inkl. Etagenheiz.) 28.626 40,5 28.980 40,8  +12
Fernheizung ‘
(inkl. Blockheizwerke) 22600 31,9 22.564 31,8 -0,2
sonstige 258 0.4 257 04 ~ 0,4

1) Ein Vergieich zum Vorjahr kann aus EDV-Griinden dzt. noch nicht angeboten werden
Quelle: Wohnbaustatistik und eigene Erhebungen



TABELLE 5: (FORTSETZUNG) WOHNUNGEN (STICHTAG: JAHRESENDE)

19911) 1992
Anderung
Anteil Anteil  z.Vorjahr
Anzahl in% Anzahl in% in %
d) davon nach
dem Gebdude-
eigentimer
- private Personen 13.662 19,3 13.614 19,2 -04
- mehrere Miteigentimer | 38.045 53,8 38.287 53,9 +0,6
- Bund 1.063 1,5 1.063 1,5 0,0
- Land 288 0.4 288 04 0,0
- Gemeinde 2.883 4,1 2.845 4,0 -1,7
- Gemeinn. Bauvereinig. 12285 174 12.411 17,5 +1,0
- sonst. jur. Personen 2508 35 2517 35 +04
e) AnschiuB an das
Stfentl. Kanainetz 59867 84,6 60.320 849 +08

1) Ein Vergleich zum Vorjahr kann aus EDV-Grinden dzt. noch nicht angeboten werden
Quelie: Wohnbaustatistik und eigene Erhebungen



TABELLE 6 : GEBAUDE UND WOHNUNGEN NACH STATISTISCHEN BEZIRKEN1)
(Stand: Ende 1992) '

Stadt Salzburg davon in den statistischen Bezirken

zusammen 00 02 04

abs. in% abs. in% abs. in% abs.  in%
GEBAUDE ZUSAMMEN 18.975 100,0 | 999 100,0 447 100,0 661 100,0
a) dar.n.d.Gebaudeart ‘ -
-1/2Fam.Hauser 9.683 51,0 651 65,2 306 68,5 33 51,8
~Geb.m.luber 2 WHG 7.568 39,9 266 266 107 23,9 202 442
-reine Betriebsobj. 591 3,1 38 3.8 12 2.7 12 1.8
b) dav.n.d.Baualter :
vor 1945 5794 305 104 10,4 122 273 204 30,9
1945 - 1960 4990 263 279 27,9 154 34,5 253 38,3
1961 u. spater 8.191 432 616 61,7 171 38,3 . 204 30,9
c)dar.n.d.Heizungsart
Zentral/Etagenhzg. 12.183 64,2 780 78,1 312 69,8 354 53,6
Fern-/Blockhzg 2195 116 23 23 14 3,1 120 18,2
d) Anschl.a.d.Kanaln. 12.637 66,6 224 224 292 653 566 85,6
WOHNUNGEN ZUSAMMEN | 71.025 100,0 | 2257 100,0 972 - 100,0 3.074 100,0
a) dar.in 1/2Fam.H. 12563 17,7 868 385 399 41,0 445 145
b) dav.n.d.Baualter
vor 1945 15448 21,8 192 8,5 229 236 462 15,0
1945 - 1960 13.273 18,7 438 194 202 20,8 1.025 "~ 33,3
1961 u. spater 42.304 59,6 1.627 721 541 55,7 1.587 51,6
é)dar.n.d.Heizungsart
des Gebaudes
Zentral/Etagenhzg. 28.980 40,8 1.633 724 498 51 2 674 219
Fern-/Blockhzg 22564 31,8 144 64 138 13,7 902 293

1) Siehe Plan am Ende der Broschure
Quelle: Wohnbaustatistik und eigene Erhebungen




TABELLE 6 : (FORTSETZUNG) GEBAUDE UND WOHNUNGEN NACH STATISTISCHEN BEZIRKEN )
(Stand: Ende 1992)

davon in den statistischen Bezirken
06 08 10 12
abs. in% abs. in% abs. in% abs. in%

GEBAUDE ZUSAMMEN 374 100,0 332 100,0 575 100,0 710 100,0
a) dar.n.d.Gebaudeart

-1/2Fam.Hauser 111 29,7 19 57 367 638 483 68,0
-Geb.m.dber 2 WHG . 237 634 276 83,1 189 329 165 23,2
~reine Betriebsobj. . 6 1,6 11 3,3 6 1,0  32 4,5
b) dav.n.d.Baualter

vor 1945 101 27,0 112 337 177 3,0 265 373
1945 - 1960 116 31,0 122 36,7 268 466 140 19,7
1961 u. spater 157 42,0 88 295 290 504 305 43,0
c)dar.n.d.Heizungsart

Zentral/Etagenhzg. 122 . 326 73 220 354 61,6 458 64,5
Fern-/Blockhzg 130 34,8 120 36,1 100 174 102 144
d) Anschl.a.d.Kanain. 367 98,1 316 952 565 983 538 758

WOHNUNéEN ZUSAMMEN 4506 1000 3.128 100,0 2308 100,0 1.527 100,0

a) dar.in 1/2Fam.H. 168 3.7 31 1,0 413 179 608 39,8
b) dav.n.d.Baualter ]

vor 1945 434 9,6 583 17,7 23 - .10 504 33,0
1945 - 1960 1.041 23,1 1.097 35,1 685 258 251 164
1961 u. spater : 3.0831 67,3 1478 473 1.680 732 772 50,6

c)dar.n.d.Heizungsart

des Gebaudes .
Zentral/Etagenhzg. 413 9,2 331 10,6 591 25,6 763 50,0
Fern-/Biockhzg 2943 65,3 1.479 47,3 903 39,1 313 205

1) Siehe Pian am Ende der Broschiire
Quelie: Wohnbaustatistik und eigene Erhebungen



TABELLE 6 : (FORTSETZUNG) GEBAUDE UND WOHNUNGEN NACH STATISTISCHEN BEZIRKEN1)
(Stand: Ende 1932)

davon in den statistischen Bezirken
14 16 18 20
abs. in% abs. in% abs. in% abs. in %

GEBAUDE ZUSAMMEN 750 100,0 477 100,0 751 100,0 1.031. 100,0
a) dar.n.d.Gebaudeart

~1/2Fam.Hauser 198 26,4 25 52 4683 61,7 421 408
~Geb.m.lber 2 WHG 47 62,8 350 734 218 29,0 531 51,5
~reine Betriebsobj. - 19 25 13 27 34 45 29 2,8
b) dav.n.d.Bauaiter ,
vor 1945 432 576 - 394 826 189 25,2 444 431
1945 - 1960 v 137 183 68 143 177 23,6 1656 16,0
1961 u. spater : 181 24,1 15 3,1 385 51,3 422 40,9

c)dar.n.d.Heizungsart

Zentral/Etagenhzg. 426 56,8 121 254 584 77,8 678 65,8
Fern-/Blockhzg 64 8,5 182 38,2 9 1,2 63 6,1
d) Anschl.a.d.Kanaln. 723 964 448 93,9 408 543 917 889

WOHNUNGEN ZUSAMMEN 3.383 100,0 1.595 ° 100,0 1.674 100,0 4.648 1000

a) dar.in 1/2Fam.H. 283 8.4 28 1.8 614 . 36,7 602 13,0

b) dav.n.d.Baualter

vor 1945 1.267 . 375 1.303 81,7 313 18,7 1.119 241
1945 - 1960 444 13,1 216 135 274 164 297 6,4
1961 u. spater _ 1.672 494 76 4.8 1.087 64,9 3232 69,5

c)dar.n.d.Heizungsart

des Gebaudes
Zentral/Etagenhzg. , 1565 46,3 436 27,3 1.223 73,1 2808 604
Fern-/Blockhzg 259 77 519 3258 30 1.8 804 173

1) Siehe Plan am Ende der Broschiire
Quelle: Wohnbaustatistik und eigene Erhebungen



TABELLE 6 : (FORTSETZUNG) GEBAUDE UND WOHNUNGEN NACH STATISTISCHEN BEZIRKEN1)
(Stand: Ende 1992)

davon in den statistischen Bezirken
22 24 26 28
~abs. in% abs. in%  abs. in % abs. in%

GEBAUDE ZUSAMMEN 198 100,0 422 1000 20683 100,0 424 100,0

a) dar.n.d.Gebaudeart

-~1/2Fam.Hauser 72 364 84 199 1.671 81,0 251 58,2
—~Geb.m.iber 2 WHG g1 450 279 66,1 265 12,8 152 358
~reine Betriebsobj. 7 3,5 6 1,4 14 0,7 10 24
b) dav.n.d.Baualter

vor . 1945 ' 129 652 124 294 195 9,5 106 25,0
1945 - 1960 30 152 100 23,7 641 31,1 105 24,8
1961 u. spater 39 197 198 469 1.227 59,5 213 50,2

[

c)dar.n.d.Heizungsart

Zentral/Etagenhzg. 122 61,6 173 41,0 1.659 804 338 79,7
Fern-/Blockhzg 8 4,0 i3t 31,0 40 1,9 ] 1,4
d) Anschl.a.d:Kanain. 127 64,1 395 93,6 757 36,7 265 625
WOHNUNGEN ZUSAMMEN 711 1000 2.889 100,0 3.180 100,0 1.278 100,0

a) dar.in 1/2Fam.H. 85 134 113 39 2043 64,2 317 24,8

b) dav.n.d.Baualter

vor 1945 407 57,2 299 103 302 9,5 215 16,8
1945 - 1960 60 84 606 21,0 853 30,0 336 263
1961 u. spater ‘ 244 343 1984 687 1.925 60,5 727 569
c)dar.n.d.Heizungsart

des Gebaudes

Zentral/Etagenhzg. 465 654 760 263 2384 75,0 772 604
Fern—/Blockhzg 38 53 1.279 443 152 4.8 45 3,5

1) Siehe Plan am Ende der Broschure
Quelle: Wohnbaustatistik und eigene Erhebungen



TABELLE 6 : (FORTSETZUNG) GEBAUDE UND WOHNUNGEN NACH STATISTISCHEN BEZIRKEN1)
(Stand: Ende 1932)

davon in den statistischen Bezirken
30 32 34 36
abs. in % abs. in% abs. in % abs. in %

GEBAUDE ZUSAMMEN | 436 100,0 326 100,0 §75 100,0 76 100,0

a) dar.n.d.Gebaudeart

-1/2Fam.Hauser 289 66,3 200 61,3 326 567 28 368
~-Geb.m.lber 2 WHG 107 24,5 97 29,8 206 35,8 25 329
—reine Betriebsobj. 9 21 7 21 2 38 8 105
b) dav.n.d.Baualter

vor 1945 156 358 60 184 131 228 38 50,0
1945 - 1960 1 64 147 140 429 171 297 15 19,7
1961 u. spater 216 495 126 387 273 475 23 303

c)dar.n.d.Heizungsart

Zentral/Etagenhzg. 348 79,8 229 70,2 371 64,5 54 711
Fern-/Blockhzg 7 1,6 48 14,7 55 9,6 1 1.3
d) Anschl.a.d.Kanaln. 19 44 126 38,7 245 426 5 6.6
WOHNUNGEN ZUSAMMEN 916 100,0 1.100 100,0. 29358 1000 106 100,0
a) dar.in 1/2Fam.H. 357 39,0 231 21,0 487 159 31 292

b) dav.n.d.Baualiter

vor 1945 ) 277 30,2 94 85 206 7.0 48 453
1945 - 1960 106 11,6 182 16,5 281 9,6 21 19,8
1961 u. spater 833 58,2 824 74,9 2449 834 37 349
c)dar.n.d.Heizungsart

des Gebaudes

Zentral/Etagenhzg. 672 734 577 525 1.334 454 77 726
Fern-/Blockhzg - 29 3.2 384 34,9 944 322 12 113

1) Siehe Plan am Ende der Broschire
Quelle: Wohnbaustatistik und eigene Erhebungen



TABELLE 6 : (FORTSETZUNG) GEBAUDE UND WOHNUNGEN NACH STATISTISCHEN BEZIRKEN1)
(Stand: Ende 1992)

davon in den statistischen Bezirken
38 40 42 44
abs. in% abs. in% abs. in% abs. in%

GEBAUDE ZUSAMMEN 323 100,0 612 100,0 557 100,0 420 100,0

a) dar.n.d. Gebaudeart ’
-1/2Fam.Hauser 153 474 226 36,9 347 623 59 14,0

-Geb.m.Gber 2 WHG 127 383 330 5839 145 26,0 311 74,0
~reine Betriebsobj. 31 9,6 24 39 45 8,3 16 3,8
b) dav.n.d.Baualter ,
vor 1945 - 54 16,7 - 282 46,1 143 257 263 626
1945 - 1960 129 39,9 168 25,8 113 . 203 83 19,8
1961 u. spater 140 43,3 172 28,1 301 54,0 74 17,6
c)dai.n.d.Heizungsart
Zentral/Etagenhzg. 179 - 55,4 329 538 392 704 140 33,3
Fern-/Blockhzg 78 241 89 145 33 5,9 145 - 34,5
d) Anschl.a.d.Kanaln. 256 79,3 547 894 449 80,6 409 974
WOHNUNGEN ZUSAMMEN 926 100,0 3.589 | 100,0 1.239 100,0 3.459 100,0
a) dar.in 1/2Fam.H. ‘ 229 24,7 321 8,9 460 37,1 98 2,8

b) dav.n.d.Baualter

vor 1945 140 15,1 803 224 246 19,9 1.199 34,7
1945 - 1960 : 186 20,0 758 21,1 162 13,1 836 155
1961 u. spater 601 64,9 2028 56,5 831 67,1 1.724 49,8

c)dar.n.d.Heizungsart

des Gebaudes
Zentral/Etagenhzg. 306 33,0 990 276 655 52,9 372 10,8
Fern-/Blockhzg v 476 514 1.723 48,0 378 30,5 2187 . 635

1) Siehe Plan am Ende der Broschiire
Quelle: Wohnbaustatistik und eigene Erhebungen



TABELLE 6 : (FORTSETZUNG) GEBAUDE UND WOHNUNGEN NACH STATISTISCHEN BEZIRKEN1)
(Stand: Ende 1992)

davon in den statistischen Bezirken
46 48 50 52
abs. in% abs. in% abs. in % abs. in%

GEBAUDE ZUSAMMEN 940 100,0 1.112 1000 288 1000 291 100,0

a) dar.n.d.Gebaudeart : _
-1/2Fam.Hauser 21 235 668 60,1 9 3.1 2 0,7

—Geb.m.lUber 2 WHG 555 59,0 374 336 239 83,0 230 79,0
-reine Betriebsobj. 112 11,9 20 2,6 7 2,4 4 1,4
b) dav.n.d.Baualter _

vor 1945 273 29,0 313 28,1 171 59,4 220 75,6
1945 - 1960 281 299 329 29,6 58 20,1 49 16,8

1961 u. spater 386 41,1 470 42,3 59 205 2 76

c)dar.n.d.Heizungsart

Zentral/Etagenhzg. 574 61,1 808 72,7 77 26,7 53 18,2
Fern—~/Blockhzg 121 12,9 17 1.5 106 36,8 139 47,8

d) Anschl.a.d.Kanaln. 868 923 865 77,8 285 99,0 283 97,3

WOHNUNGEN ZUSAMMEN 4385 1000 2.849 100,0 1.810 100,0 1.205 100,0

a) dar.in 1/2Fam.H. 319 7.3 929 326 13 07 2 0,2
b) dav.n.d. Baualter

vor 1945 869 19,8 788 27,7 797 440 783 65,0
1945 - 1960 702 16,0 662 23,2 362 20,0 231 19,2
1961 u. spater 2814 64,2 1.399 49,1 651 36,0 191 15,9

c)dar.n.d.Heizungsart

des Gebaudes
Zentral/Etagenhzg. 1.844 421 1.821 63,9 449 24,8 134 11,1
Fern-/Blockhzg 1.621 37,0 178 6,2 723 39,9 593 49,2

1) Siehe Plan am Ende der Broschire
Quelle: Wohnbaustatistik und eigene Erhebungen



TABELLE 6 : (FORTSETZUNG) GEBAUDE UND WOHNUNGEN NACH STATISTISCHEN BEZIRKEN1)
(Stand: Ende 1992) '

davon in den statistischen Bezirken
54 56 58 60

abs. in% abs. in% abs. in% abs. in%
GEBAUDE ZUSAMMEN 153 100,0 698 100,0 853 100,0 72 1000
a) dar.n.d.Gebaudeart
-1/2Fam.Hauser 35 229 306 43,8 623 73,0 24 333
-Geb.m.lber 2 WHG 97 634 347 497 185 229 6 83
~reine Betriebsobj. 4 2,6 14 2,0 0 0,0 0 0,0
b) dav.n.d.Baualter ‘
vor 1945 113 739 254 364 183 17,9 37 6514
1945 - 1960 4 20 131 126 18,1 258 30,2 11 153
1961 u. spater 20 131 318 45,6 442 51,8 24 33,3
c)dar.n.d.Heizungsart
Zentral/Etagenhzg. 89 582 451 64,6 648 76,0 37 514
Fern-/Blockhzg 10 €.5 128 183 90 106 0 0,0
d) Anschl.a.d.Kanaln. 133 869 596 854 241 283 12 16,7
WOHNUNGEN ZUSAMMEN 3%0 1000 3.904 1000 2541 100,0 93 100,0
a) dar.in 1/2Fam.H. 54 138 394 10,1 749 29,5 30 323
b) dav.n.d.Baualter
vor 1945 331 849 553 14,2 310 12,2 45 484
1945 ~ 1960 42 108 382 9,8 383 15,1 12 129
1961 u. spater 17 44 2969 76,1 1.848 727 36 38,7
c)dar.n.d.Heizungsart
des Gebaudes
Zentral/Etagenhzg. 198 50,8 1.354 34,7 1.005 39,6 52 559
Fern—/Blockhzg 24 6,2 2106 83,9 1.085 40,7 0] 0,0

1) Siehe Plan am Ende der Broschire
Quelle: Wohnbaustatistik und eigene Erhebungen
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TABELLE 6 : (FORTSETZUNG) GEBAUDE UND WOHNUNGEN NACH STATISTISCHEN BEZIRKEN1)
(Stand: Ende 1992)

davon in den statistischen Bezirken
' 62
abs. in%

 GEBAUDE ZUSAMMEN 1.028 100,0
a) dar.n.d.Gebaudeart
-1/2Fam.Hauser 706 68,6
—~Geb.m.{ber 2 WHG 288 28,0
~reine Betriebsob;j. 9 0,9
b) dav.n.d.Baualter
vor 1945 185 19,0
1945 - 1960 230 224
1961 u. spater . 604 58,7
c)dar.n.d.Heizungsart , )
Zentral/Etagenhzg. 850 826
Fern—-/Blockhzg 16 1,6
d) Anschl.a.d.Kanan, 390 37,9
WOHNUNGEN ZUSAMMEN 2447 100,0
a) dar.in 1/2Fam.H. 852 34,8
b) dav.n.d.Bauaiter
vor 19{5 , 337 13,8
1945 - 1960 431 1786
1961 u. spéter 1.679 68,6
c)dar.n.d.Heizungsart

- des Gebaudes
Zentral/Etagenhzg. _ ‘ 1.824 745
Fern-/Blockhzg 198 8,1

1) Siehe Plan am Ende der Broschure
Quelle: Wohnbaustatistik und eigene Erhebungen
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TABELLE 7: BAUBEWILLIGUNGEN FUR GEBAUDE UND WOHNUNGEN

1991 1992
Anderung Anderung
Anteil z.Vorjahr Anteil z.Vorjahr
Anzahl in% in% Anzahl in%  in%
BAUVORHABEN ZUS. 111 100 - 33,5 163 100 +378
davon
mit mindestens 1 WHG 99 89,2 - 28,8 140 91,5 + 414
ohne Wohnung i2 108 ~57.1 13 8,5 + 83
davon
Neubauten 82 828 - 30,0 114 81,4 +39,0
sonstige Bauvorhaben 17 172 -22,7 33 27,9 +1294
davon nach Bauherrn
physische Personen 51 515 - 37,0 55 39,3 + 78
Gemeinn. Bauvereinig. 12 121 -586 12 8,6 0,0
Gebietskérperschaften - - - 2 14 *
sonst. jur. Personen 36 364 +38,5 71 50,7 +972
WOHNUNGEN ZUS. 339 100 - 48,7 433 100 +27,7
- davon
in Neubauten 312 920 - 46,3 361 834 +157
sonstige Bauvorhaben 27 8,0 '~ 50,9 72 16,6 +166,7
davon nach Bauherrn
physische Personen 113 20,9 - 15,0 84 194 -257
Gemeinn. Bauvereinig. 116 34.2 - 63,6 87 20,1 -250
Gebistskorperschaften - - - 2 0,5 *
sonst. jur. Personen 110 325 - 325 260 600 +1364



' TABELLE 8: BAUUBERHANG (ZU JAHRESENDE BEWILLIGTE, LAUFENDE BAUVORHABEN)
(beg. = begonnen;
n. n. beg. = noch nicht begonnen)

1991 1982
Anderung Anderung
Anteil z.Vorjahr Anteil  z.Vorjahr
Anzahl in% in% Anzahl in% in %
Bauvorhaben zus. 249 100 + 29 226 100 -92
davon beg. i46 58,6 + 15,9 143 633 - 21
n. n. beg. 103 41,4 -11,2 - 83 367 -194
Bauvorhaben mit
mindestens 1 WHG 237 100 +10,8 215 100 - 76
davon beg. 141 59,5 +25,9 135 62,8 - 43
n.n.beg. 96 405 - 59 80 37,2 -16,7
davon nach der
Wohnungsanzahl
1 -2 Wohnungen 172 726 + 7,5 189 74,0 - 76
davon beg. : 96 558 + 18,5 88 553 - 83
n. n. beg. : 76 44,2 - 38 71 44,7 ~ 6,6
3 -~ 10 Wohnungen 44 18,6 + 33,3 40 186 - 91
davon beg. 33 750 +65,0 - 35 875 + 6,1
n. n. beg. 11 250 - 154 5 125 - 54,5
11 - 20 Wohnungen 15 6,3 + 36,4 12 5,6 - 20,0
davon beg. . 10 667 +150,0 8 667 - 20,0
n. n, beg. ‘5 333 - 28,6 4 333 - 20,0
21 u. mehr Wohnungen 6 25 - 40,0 4 1,9 - 33,3
davon beg. 2 333 -71,4 4 100 + 100
n. n. beg. 4 667 +33,3 - - *
Bauvorhaben ohne _ :
Wohnungen ' 12 100 - 57,1 11 100 ~ 83
davon beg. 5 417 - 64,3 8 727 + 60,0
n. n. beg. 7 583 - 50,0 3 273 - 57,1



TABELLE 8: (FORTSETZUNG) BAUUBERHANG (ZU JAHRESENDE BEWILLIGTE, LAUFENDE
BAUVORHABEN) |
(beg. = begonnen;
n. n. beg. = noch nicht begonnen)

1991 1992
Anderung Anderung
Anteil  z.Vorjahr Anteil  z.Vorjahr
Anzahl in% in% Anzahl iIn% in%
WOHNUNGEN zus. 839 100 + 4,1 702 100 - 16,3
davon beg. 508 60,6 +12,1 832 75,8 + 47
n. n. beg. 331 394 - 6,2 170 24,2 ~486
a) nach Bauherrn
physische Personen , 281 33,5 + 7,3 277 39,5 - 1,4
davon beg. 165 58,7 + 3,1 189 68,2 + 14,5
n. n.beg. - 116 41,3 +13,7 88 31,8 -241
Gemeinn. Bauvereinig. 394 470 - 27 168 23,9 - 57,4
davon beg. 252 64,0 +266 | 141 839 -44,0
n. n. beg. - 142 360  -31,1 27 16,1 - 81,0
Gebietskorperschaften 1 0,2 - 96,0 4 0,6 +300,0
davon beg. 1 100 - 75,0 - -
n. n. beg. - - - 4 100 *
sonst. jur. Personen 163 194 +43,0 ' 253 36,0 + 55,2
davon beg. 90 552 - 202 798 +124,4
n.n.beg. 73 44,8 +204,2 51 202 -30,1
b) nach dem Rechtstite!
In Eigenbenutzung des
Hauseigentiimers 173 20,6 + 55 159 226 - 8,1
davon beg. 100 57,8 + 2,0 108 66,7 + 6,0
n. n. beg. 73 42,2 +10,6 63 333 ~-27.4
Eigentumswohnungen 248 296 @ -253 308 439 +242
davon beg. 1561 60,9 -33,2 242 786 +60,3
n. n. beg. 97 39,1 - 81 66 21,4 -32,0
Mietwohnungen 392 467 +35,2 212 30,2 -45,9
davon beg. 245 625  +1025 171 - 80,7 - 30,2
n. n. beg. 147 375 - 13,0 41 19,3 - 72,1
sonstige 26 3,1 + 30,0 23 3,3 -11,5
davon beg. 12 46,2 +50,0 13 56,5 + 8,3
n. n, beg. 14 538 +16,7 10 435 - 28,6




TABELLE 8:(FORTSETZUNG) BAUUBERHANG (ZU JAHRESENDE BEWILLIGTE BZW. IN BAU

BEFINDLICHE WOHNUNGEN)
1991 1992

Anderung Anderung
Anteil z.Vorjahr Anteil z.Vorjahr
Anzahl in% in% Anzahl  in% in %

¢) nach der

Raumanzahl

1 Wohnraum 188 224 +40,3 140 19,9 -255
davon beg. 84 500 +176,5 113 80,7 +20,2
n. n. beg. 84 50,0 - 6,0 27 193 -71,3
2 Wohnraume 246 293  -11.2 224 319 - 89
davon beg. 162 659 -17.4 178 79,5 + 9,9
n. n. beg. 84 341 +3,7 46 20,5 - 45,2
3 Wohnraume | 213 254 +10,9 150 21,4 -29,6
davon beg. : 146 68,5 + 33,9 113 75,3 -22,6.
n. n. beg. 67 315 -19,3 37 247 -448
4 Wohnraume 121 14,4 -117 114 16,2 - 5,8
davon beg. 59 488 - 28,0 76 - 66,7 +28,8
n. n. beg. 62 51,2 +12,7 38 333 - 38,7
5 u.m.Wohnraume g 85 + 7,6 74 105 + 4,2
davon beg. 47 66,2 +46,9 52 703 + 10,6
n. n. beg. 24 338 -29,4 2 297  -83



TABELLE 9: FERTIGSTELLUNGEN VON GEBAUDEN MIT MIND. 1 WOHNUNG

- 57 -

1991 1992
Anderung Anderung
Anteil  z.Vorjahr Anteil  z.Vorjahr
Anzahl in% in% Anzahl in% in %
GEBAUDE zZUS. 107~ 100  -418 128 100,0 +19,6
a) davon nach
Bauherrn :
physische Personen 52 486 -316 40 31,3 - 23,1
Gemeinn. Bauvereinig. 2 206 -645 21 16,4 ~ 46
Gebietskorperschatften - - - - - -
sonst. jur. Personen 30,8 -283 67 82,3 +103,0
b) davon nach der
Wohnungsanzahi
1 - 2 Wohnungen 76 71,0 -333 84 656 +10,5
(dar. 1 u. 2 Familien
hauser) 73 682  -330 77 60,2 +55
'3 - 5 Wohnungen 12 11,2 -455 16 125 + 33,3
6 - 10 Wohnungen 8 75 - 789 17 13,3 +112,5
11 - 20 Wohnungen 5 4,7 -4.4 8 6,6 + 60,0
21 u. mehr Wohnungen 6 56  +500.0 3 23 - 50,0
¢) davon nach der
GeschoBanzah! ,
1 21 19,6 +10.5 8 6.3 - 61,9
2 72 673 - 374 9 773 +37,5
3-5 14 131 -714 21 16,4 + 50,0
6 u. mehr - - - - - -
d) davon nach der
Heizungsart
Einzelofen
(inkl. unbekannt) 4 3,7 - 78,9 2 1,6 -560,0
Zentralheizung
(inkl. Etagenheizung) 98 91,6 - 359 117 91,4 +19,4
Fernheizung ‘
(inkl. Biockheizung) 5 4,7 - 58,3 7 5,5 +40,0
) davon nach sonstigen
Merkmalen
Anschl.a.d.6ff. Kanain. 80 748 - 35,0 111 86,7 + 38,8
AnschiuB an das Gasnetz 47 439 -515 77 60,2 + 63,8
Anzahl der Garagen bzw.
Absteliplatze 589 - - 39,8 972 - + 65,0




TABELLE 10: WOHNUNGSZUG

ANG NACH BAUHERRN, RECHTSTITEL UND ART DER

BAUMABNAHMEN
1991 19982
Anderung Anderung
Anteil  z.Vorjahr _Anteil  z.Vorjahr
Anzahl in% in% Anzahl in% in %
WOHNUNGEN ZUS. 434 100 -259 558 100 +13,0-
a) davon nach
Bauherrn
physische Personen 154 31,2 - 99 99 17,7 - 35,7
Gemeinn. Bauvereinig. 196 39,7 -453 243 435 +24,0
Gebietskorperschaften 24 4,9 - 1 0.2 -95,8
sonst. jur. Personen 120 24,2 - 13,0 215 385 +792
b) davon nach dem
Rechtstitel
in Eigenbeniitzung des
Hauseigentimers 110 22,2 + 0,9 107 19,2 - 27
Eigentumswohnungen 232 469 -21,6 199 357 - 14,2
Mietwohnungen . 145 294 - 35,0 235 42,1 + 62,1
Dienst- Naturaiwohnungen 2 0.4 - 12 2,2 +500,0
sonstiger Rechtstitel 5 1.1 - 87,2 5 0,9 0,0
¢) davon nach der
Art der BaumaBnahme
Neubau 405 820 -37,5 495 88,7 +22,2
An-, Auf- oder Umbauten 89 180  +3684 63 113  -292



TABELLE 11: WOHNUNGSZUGANG NACH DER WOHNUNGSGROBE

1991 1992
Anderung | Anderung
Anteil  z.Vorjahr Anteil  z.Vorjahr
Anzahl in% in% Anzahl in% in%
WOHNUNGEN ZUS. 484 100 -256 558 100  +130
a) davon nach
der Anzah!
der Wohnriume
1 WR 42 8,5 - 28,8 89 159 +111,9
2WR 199 40,3 + 19,2 160 28,7 - 19,6
3WR , 108 21,9 -58,3 182 27,2 + 40,7
4 WR ' ‘ 103 20,9 - 18,3 109 195 + 5,8
5 WR 21 4,2 -433 43 7,7 +104,8
6 WR u.mehr ' 21 4.2 -10,5 5 0,8 -76,2
Durchschnittliche _
Anzahl der Wohnriume
pro Wohnung 2,87 - - 3,0 2,78 - - 3,1
b) davon nach der
Nutztliche in m2
unter 35 18 3,6 - 52,6 20 3,6 +11,1
35 - 44 48 9,7 +455 55 9,9 + 14,6
45 - 89 . 124 25,1 + 3,3 122 219 - 1,6
60 - 74 74 15,0 -30,8 108 19,4 +459
75 - 89 9% 194 - 46,7 81 14,5 - 15,6
90 - 109 51 104 - 37,8 86 154 + 68,6
110- 129 41 8,3 - 32,8 40 7.2 - 24
130 u. mehr 42 8,5 - 8,7 46 8,2 + 9,5
Durchschnittliche
WohnungsgréBe in m2 78,82 - - 29 77,50 - - 17




TABELLE 12: WOHNUNGSZUGANG IN NEUBAUTEN NACH DER GEBAUDE- UND DER

- FINANZIERUNGSART
1991 i 1992
Anderung Anderung
. Anteil  z.Vorjahr Anteil  z.Vorjahr
Anzahl in% in% Anzahl in% in%
WOHNUNGEN ZUS., 405 100 -375 495 100 +222
a) davon in
~ Geb&uden mit
Wohnungen
1-2 81 20,0 - 36,2 19,4 +185
(dar. 1+2 Familien- g
hauser) 78 193 - 35,5 88 17,4 +10,3
3- 5§ 46 11,4 ~ 49,5 72 145 +56,5
6- 10 61 150 -783 139 28,1 +127,9
11-20 74 183  -417 116 234  +56.8
21 u. mehr 143 353 +550,0 72 145 - 49,7
b) davon nach der
Finanzierungsart
gefordert 242 598 - 36,5 247 49,9 + 21
freifinanziert 163 40,2 - 39,0 248 50,1 +52,1




TABELLE 13: WOHNUNGSZUGANG - KREUZTABELLE: BAUHERRN NACH RECHTSTITEL,
FINANZIERUNGSART UND WOHNUNGSGROBE

1992
davon nach Bauherrn
WHG phys. Gemein. Gebiets— s.jur.
zZus. Pers. Bauver. korper. Pers.
WOHNUNGEN '
abs, 558 9 243 1 215
in % 100 100 100 100 100
a) davon nach dem
Rechtstitel:
in Eigenbeniitzung d.
Hauseigentimers
abs. 107 50 15 - 42
in % 19,2 50,5 6,2 - 19,5
Eigentumswohng.
abs. 199 |. 5 41 - 153
in % 35,7 5.1 16,9 - 7,2
Mietwohnungen '
abs. 235 34 187 1 13
in% , 42,1 34,3 77,0 100 6,0
sonstige
abs, ’ 17 10 - - 7
in % 3,0 10,1 - - 33
b) davon n.d.Finan-
zierungsart:
gefordert
abs. 264 33 226 - 5
in % 47,3 333 =~ 830 - 23
freifinanziert
abs. 294 66 17 1 210
in % ' 52,7 66,7 7.0 100 97,7
c) davon n. d.Woh-
nungsgroBe in m2:
bis 44 m2 ;
abs. : 75 22 8 - 45
in % 13,4 22,2 33 - 20,9
45 - 59 m2 ,
abs. 122 7 69 1 45
in % 21,9 71 - 284 100 20,9
60-74m2
abs. 108 9 71 - 28
in% 19,4 9,1 29,2 - 13,0
75 -89 m2 _ _
abs. 81 10 55 - 16
in % : 14,5 10,1 22,6 - 74
90 und mehr m2 .
-abs. 172 : 51 40 - 81
in% 30,8 51,5 16,5 - 37,7

-61._



TABELLE 14: WOHNUNGSZUGANG - KREUZTABELLE: RECHTSTITEL NACH BAUHERRN,
FINANZIERUNGSART UND WOHNUNGSGROBE

1992
davonnachdem Rechtstitel
Eigenben.
WHG d. Haus- Eigentums- Miet—
zus. eigent. - wohnungen  wohnungen
WOHNUNGEN :
abs, 558 107 199 235
in% 100 100 100 100
a) davon nach
Bauherrn
physische Personen _
abs. 99 50 5 34
in % ) 17,7 46,7 25 14,5
Gemeinn, Bauverein, .
abs, 1243 15 41 187 .
in% . 43,5 14,0 20,6 79,6
Gebietskorpersch. abs. 1 - - 1
in% 0.2 - - 0,4
sonst.jur. Pers,
abs. 215 42 153 13
i% 38,5 39,3 76,9 55
b) davon nach der
Finanzierungsart
gefordert .
abs. 264 32 33 195
in % - , 473 29,9 16,6 83,0
freifinanziert '
abs. : 294 75 166 40
in% 52,7 70,1 83,4 17,0
¢) davon nach der
WohnungsgrdBe in m2
bis 44 m2
abs. 75 3 52 17
in% 13,4 - 2,8 26,1 73
45 - 59 m2
abs, 122 1 48 71
in % 1. 219 - 09 24,1 30,2
60 -~ 74 m2
abs. 108 6 49 52
in % 19,4 5,6 24,7 22,1
75 -89 m2
abs. 81 19 8 51
in% 14,5 17,8 4,0 21,7
90 und mehr m2 , :
abs, 172 78 42 44
in % ) 30,8 72,9 21,1 18,7

_62_



TABELLE 15: WOHNUNGSZUGANG - KREUZTABELLE: WOHNUNGSGROBE NACH
BAUHERRN, RECHTSTITEL UND FINANZIERUNGSART

19982
davon nach der GrdBe In m2
WHG
zus. bis44 45-59 60-74 75-89 80 u.m.

WOHNUNGEN \
abs, 558 75 122 108 81 172
in% 100 100 100 100 100 100
a) davon nach

Bauherrn
physische Personen
abs, 99 2 7 9 10 51
in% 17,7 29,3 57 83 12,3 29,7
Gemeinn. Bauverein.
abs, 243 8 69 71 55 40
in % 43,5 10,7 56,6 65,7 67,9 23,3
Gebietskorpersch.
abs. 1 - 1 - - -
in % 0,2 - 0,8 - - -
sonst.jur. Pers.
abs. 215 45 45 28 16 81
in% 38,5 60,0 36,9 25,9 19,8 47,1
b) davon nach dem

Rechtstitel
Eigenbenutzung
d.Hauseigent.
abs. ' 107 3 1 6 19 78
in % 18,2 4,0 0.8 5,6 23,4 453
Eigentumswhg.
abs. 199 52 48 49 8 42
in % _ 35,7 69,3 39,4 45,4 9,9 24,4
Mietwohnungen
abs. 145 235 17 71 52 51 44
in% 42,1 22,7 58,2 48,1 63,0 25,6
sonst.Rechtstitel :
abs. 17 3 2 1 3 8
in% 3,0 4,0 1,6 0.9 3,7 47
c) davon nach der

Finanzierungsart
gefordert :
abs, 264 16 69 64 56 59
in % 47,3 21,3 56,6 59,3 69,1 343
freifinanziert ‘
abs. 294 59 53 44 - 25 113
in% 52,7 78,7 43,4 40,7 30,9 65,7




TABELLE 16: WOHNUNGSZUGANG - KREUZTABELLE: FINANZIERUNGSART NACH
BAUHERRN, RECHTSTITEL UND WOHNUNGSGROBE

19982
davon nach der Finanzierungsart
Wohnungen freifinan—
Zusammen gefordert Zierte

WOHNUNGEN ‘

abs. 558 264 294
in% 100 100 100
a) davon nach Bauherrn

physische Personen ,

abs. 99 33 ' 66
in% 17,7 12,5 22,4
Gemeinn. Bauvereinig. :
abs. 243 | 226 17
in % 435" 85,6 5,8
Gebietskorperschaften

abs. 1 - 1
in % 0,2 - 0.3
sonst. jur. Personen

abs. 215 5 210
in % 38,5 1,8 71,4
b) davon nach dem

Rechtstitel

In Eigenbenutzung d.

Hauseigentimers

abs, 107 32 75
in % 19,2 12,1 25,5
Eigentumswohnungen

abs, 199 33 166
in% 35,7 12,5 56,5
Mietwohnungen .

abs. 235 195 40
in % 42,1 73,9 13,6
sonstige

abs. 17 4 13
in % 3,0 1,5 4,4
¢) davon nach der

Wohnungsgr.in m2

bis 44 m2 :
abs. 75 16 59
in % 13,4 6.1 © 20,1
45 -'59 m2

abs. 122 69 53
in % 21,9 26,1 18,0
60 - 74 m2

abs. 108 64 44
in % 19.4 24,2 15,0
75-89m2

abs. 81 56 25
in % 14,5 21,2 8,5
“80 und mehr m2

abs. - 172 59 113
in % 30,8 22,3 384




TABELLE 17: DURCHSCHNITTUICHE BAUDAUER!) DER 1991 UND 1992
FERTIGGESTELLTEN GEBAUDE MIT WOHNUNGEN

Durchschnittliche Baudauer in Monaten

1991 19982
Veranderung Veranderung
z. Vorjahr z. Vorjahr
abs. in% abs in%
GEBAUDE ZUSAMMEN 35,5 +16,0 34,3 - 34
davon nach der Gebdudeart
1 + 2 Familienhauser 35,2 - +33,8 35,8 + 1,7
Mehrfamilienhauser 36,0 - 35 29,4 - 183
davon nach Bauherrn -
physische Personen zus. 35,0 + 31,1 43,2 +23,4
dar. 1+2 Familienhauser 33,5 +19,2 45,5 + 35,8
Mehrfamilienhauser 41,5 +98,6 26,8 - 354
Gemeinn.Bauvereinig. zus. 33,6 -104 33,6 -
dar. 1+2 Familienhauser 35,0 + 89,2 - -
Mehrfamilienhauser 323 -27.7 33,6 + 4,0
sonst. jur. Personen zus. 374 +34,5 29,2 -219
dar. 1+2 Familienhauser 39,0 +455 29,6 -24,1
Mehrfamilienhauser 34,9 +14.4 25,3 -275

1) Anzahl der Monate von der Baubewilligung bis zum Bezug




TABELLE 18: BAUUBERHANG FUR GEBAUDE MIT MINDESTENS 1 WOHNUNG IN DEN
STATISTISCHEN BEZIRKEN') (STAND: ENDE 1992)

Insgesamt davon in statistischen Bezirken
00 02
zus. beg. zus. beg. zus. beg. zus.  beg.
BAUVORHABEN ZUS. 215 135 i4 9 6 4 2 -
davon mit
1-'2 WHG 159 88 13 8 3 1 1 -
3 - 10 WHG 40 35 - - 3 3 1 -
11 - 20 WHG 12 8 1 t . - - - -
21 u. mWHG 4 4 - - - - - -
WOHNUNGEN ZUS. 702 532 26 20 27 2 1 -
a) davon nach
Bauherrn
physische Personen 277 183 15 9 3 1 1 -
Gemeinn.Bauversin. 168 141 11 11 - - - -
Gebietskorperschaften 4 - - - - - - -
sonst. jur. Personen 253 202 - - 24 24 10 -
b) davon nach der
Wohnraumanzahi
1 WR 140 113 2 2 12 12 4 -
2WR 224 178 4 3 12 12 3 -
-3WR 150 113 9 8 - - 3 -
4 WR 114 76 8 4 - - 1 -
5 und mehr WR 74 52 3 3 3 1 - -
¢) davon nach dem
Rechtstitel
in Eigenbenttzung des
Hauseigentimers 159 106 12 9 3 1 - -
Eigentumswohnungen 308 242 11 11 24 24 10 -
Mietwohnungen 212 171 - - - - 1 -
sonstige Rechtstitel 23 13 3 - - - - -

1) Es sind ndr Jjene Bezirke ausgewiesen, in denen mindestens 10 Wohnungen aufscheinen. Siehe
Bezirksplan am Ende der Broschire



TABELLE 18: (FORTSETZUNG) BAUUBERHANG FUR GEBAUDE MIT MINDESTENS 1 WOHNUNG
IN DEN STATISTISCHEN BEZIRKEN1) (STAND: ENDE 1992)

davon in statistischen Bezirken

10 12 20 24
zus. beg. zus. beg. zus. beg. zus. beg.
BAUVORHABEN ZUS. 6 2 12 1 10 7 6 3 .
davon mit :
1- 2 WHG - "5 1 3 2 6 4 4 1
3-10WHG 11 9 9 2 1 2 2
11 - 20 WHG - - - - 1 1 - -
21 u. mWHG - - - - 1 1 - -
WOHNUNGEN 2US. 11 .6 45 44 57 47 17 14
a) davon nach
Bauherrn
physische Personen 8 6 8 7 19 9 14 13
Gemeinn.Bauverein. 3 - 26 26 - - - -
Gebietskorperschaften - - - - - - 2 -
sonst. jur. Personen - - -1 11 38 38 1
b) davon nach der
Wohnraumanzahi
1 WR 3 - 4 4 10 6 3 2
2WR 4 3 9 9 27 26 7 5
3WR - - 14 14 12 12 5 5
4 WR 2 2 17 17 6 1 1
5 und mehr WR 2 1 1 - 2 2 1 1
¢) davon nach dem
Rechtstitel
in Eigenbenutzung des
Hauseigentimers 2 - 8 7 12 5 1 -
Eigentumswohnungen 4 1 10 10 41 41 14 14
Mietwohnungen 4 4 26 26 3 - 2 -
sonstige Rechtstitel 1 1 1 1 1 1 - -

1) Es sind nur jene Bezirke ausgewiesen, in denen mindestens 10 Wohnungen aufscheinen. Siehe
Bezirksplan am Ende der Broschiire
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TABELLE 18: (FORTSETZUNG) BAUUBERHANG FUR GEBAUDE MIT MINDESTENS 1 WOHNUNG
IN DEN STATISTISCHEN BEZIRKEN1) (STAND: ENDE 1992)

davon in statistischen Bezirken ‘
26 28 30 34
zus. = beg. zus. beg. zus.  beg. zus.  beg.

BAUVORHABEN ZUS. 36 24 5 5 3 - 4 3
davon ‘mit .

1- 2 WHG 33 21 3 3 2 - 1 1
3-10 WHG 3 3 1 1 1 - - -
11 - 20 WHG - - 1 1 - - 3 2
21 u. MWHG - - - - - - - _
WOHNUNGEN ZUS. 58 45 19 19 11 - 51 39

a) davon nach

Bauherrn _ ‘
physische Personen 43 30 4 4 2 - - -
Gemeinn.Bauverein. Co- - - - = - 12 -
Gebistskorperschaften - - - - - - _ -
sonst. jur. Personen 15 15 15 15 9 - 39 39

b) davon nach der

Wohnraumanzahl
1 WR 1 - 4 4 - - - -
2WR 13 13 3 3 - - 24 20
3 WR 10 5 6 6 5 - 17 12
4WR 17 13 2 2 6 - 10 7
5 und mehr WR 17 14 4 4 - - - -
¢) davon nach dem

Rechtstitel
in Eigenbenuitzung des
Hauseigentimers 38 28 4 4 2 - - -
Eigentumswohnungen 13 13 15 15 9 - 49 37
Mietwohnungen 2 - - - - - - -
sonstige Rechtstitel - 5 4 - - - - - 2 2

1) Es sind nur jens Bezirke ausgewiesen, in denen mindestens 10 Wohnungen aufscheinen. Siehe
Bezirksplan am Ende der Broschiire



TABELLE 18: (FORTSETZUNG) BAUUBERHANG FUR GEBAUDE MIT MINDESTENS 1 WOHNUNG
IN DEN STATISTISCHEN BEZIRKEN1) (STAND: ENDE 1992)

davon in statistischen Bezirken
40 42 46 48
zus. beg. zus.  beg. zus.  beg. zus. beg.
BAUVORHABEN ZUS. 5 4 7 6 6 5 16 12
davon mit
1- 2 WHG 2 1 4 4 4 3 8 4
3-10WHG 3 3 2 2 - ~ 5 5
11 - 20 WHG - - 1 - 1 2 2
21 u. mWHG - - - - 1 1 1 1
WOHNUNGEN ZUS. 14 13 22 10 56 54 = %4 90
@) davon nach
Bauherrn
physische Personen 1 - 10 10 3 1 12 8
Gemeinn.Bauverein, : - - 12 - 52 52 51 51
Gebietskorperschaften - - - - - - - -
sonst. jur. Personen 13 13 - - 1 1 31 31
b). davon nach der
Wohnraumanzahi
1WR 3 3 - - 34 34 2 22
2WR 3 3 6 4 11 10 45 44
3WR 2 2 12 4 7 6 20 20
4 WR 3 2 3 1 2 2 3 3
5 und mehr WR 3 3 1 1 2 2 4 1
¢) davon nach dem
Rechtstitel
in Eigenbenitzung des
Hauseigentiimers 2 1 8 8 3 1 9 5
Eigentumswohnungen 12 12 - - 1 1 31 31
Mietwohnungen - - 14 2 52 52 54 54
sonstige Rechtstitel - - - - - - - -

1) Es sind nur jene Bezirke ausgewiesen, in denen mindestens 10 Wohnungen aufscheinen. Siehe
Bezirksplan am Ende der Broschure



TABELLE 18: (FORTSETZUNG) BAUUBERHANG FUR GEBAUDE MIT MlNDESfENS 1 WOHNUNG
IN DEN STATISTISCHEN BEZIRKEN1) (STAND: ENDE 1992)

davon in statistischen Bezirken
50 58 62
Zus. beg. zus. beg. zus. beg.

BAUVORHABEN 2US. ’ 6 3 23 11 12 7
davon mit

1- 2 WHG 4 2 20 8 10 6
3- 10 WHG 1 1 2 2 1 1
11 - 20 WHG 1 - - - 1 -
21 u. MWHG - - 1 1 - -
WOHNUNGEN ZUS. 27 12 72 58 28 9

a) davon nach

Bauherrn
physische Personen 15 12 57 41 14 9
Gemeinn.Bauverein. - - 1 1 - -
Gebietskorperschaften - - - - - -
sonst. jur. Personen 12 - 14 14 14 -

b) davon nach der

Wohnraumanzahi
1 WR 9 2 19 19 4 1
2WR 13 8 13 12 11 -
3 WR 3 1 8 8 3 1
4 WR - - 17 11 5 3
Sund mehr WR 2 1 15 6 5 4
¢) davon nach dem

Rechtstitel
in Eigenbenitzung des
Hauseigentiimers , 2 2 17 9 11 9
Eigentumswohnungen 12 - 21 21 14 -
Mietwohnungen 13 10 30 23 2 -
sonstige Rechtstitel . - - 4 3 1 -

1) Es sind nur jene Bezirke ausgewiesen, in denen mindestens 10 Wohnungen aufscheinen. Sishe
Bezirksplan am Ende der Broschire
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TABELLE 19: IM JAHRE 1992 FERTIGGESTELLTE GEBAUDE UND WOHNUNGEN NACH

STATISTISCHEN BEZIRKEN1)
Insgesamt darunter in statistischen Bezirken
04 14 18 20 26
GEBAUDE 2US. 141 1 9 9 6 2
davon » ‘ A
Gebaude o.Wohnungen 13 - 1 - 2 -
Gebaude m.Wohnungen 128 1 8§ 9 4 ' 21 -
WOHNUNGEN ZUS. 558 | 16 118 84 s 42
a) davon nach Bauherrn
physische Personen - 99 4 15 1 - 25
Gemeinn. Bauvereinig. 243 12 103 66 - -
Gebietskorperschaften 1 - - - - -
sonst. jur. Personen 215 - - 17 35 17
b) davon nach der
Wohnungsgrée in m2
unter 44 m2 75 6 5 2 - 19 11
45 ~ 59 m2 ' 122 1 42 35 3 2
60 - 74 m2 108 8 19 25 3 5
75 - 89 m2 81 - 16 18 2 4
90 und darGber 172 1 36 4 8 20
c) davon nach dem
Rechtstitel
in Eigenbenitzung des
Hauseigentamers 107 3 15 1 - 24
Eigentumswohnungen 199 13 4 17 35 2
Mietwohnungen 235 - 99 66 - 12
sonstige Rechtstitel 17 - - - - 4
d) davon nach der
Finanzierungsart . ‘
gefordert 264 13 101 67 - 6
freifinanziert 294 3 17 17 35 36

1) Es sind nur jene Bezirke ausgewiesen, in denen mindestens 10 Wohnungen fertiggestellt wurden.
Siehe Bezirksplan am Ende der Broschiire
Quelle: Eigene Erhebungen, Fertigstellungen und Baulberhang



TABELLE 19: (FORTSETZUNG) IM JAHRE 1982 FERTIGGESTELLTE GEBAUDE UND
WOHNUNGEN NACH STATISTISCHEN BEZIRKEN1)

darunter in statistischen Bezirken
34 40 42 - 46 48 . 58

GEBAUDE 2US. 3 4 6 7 18 26
davon ‘
Gebaude o.Wohnungen 1 3 1 - - -
Gebaude m.Wohnungen 2 1 5 7 18 26
WOHNUNGEN ZUS. ) 10 14 21 82 29 42
a) davon nach Bauherrn
physische Personen - 6 6 5 6 6
Gemeinn. Bauvereinig. 10 - - 45 - -
Gebietskorperschatften ) - - - - - -
sonst. jur. Personen - 8 15 32 23 36
b) davon nach der

WohnungsgréBe in m2
unter 45 m2 ‘ - 6 1 14 - 3
45 - 59 m2 - 2 8 14 6 3
60 - 74 m2 8 1 4 22 4 1
75 - 89 m2 - 1 2 23 2 6
90 und daruber 2 4 6 9 17 29
¢) davon nach dem

Rechtstitel
in Eigenbeniitzung des
Hauseigentimers ~ 3 4 1 17 18
Eigentumswohnungen 10 8 15 45 10 15
Mietwohnungen - 2 2 36 - 9
sonstige Rechtstite! - 1 - - 2 -
d) davon nach der

Finanzierungsart
gefordert - 5 1 46 8 -
freifinanziert 10 9 20 36 21 42

1) Es sind nur jene Bezirke ausgewiesen, in denen mindestens 10 Woh'nungen fertiggestelit wurden.
Siehe Bezirksplan am Ende der Broschiire
Quelle: Eigene Erhebungen, Fertigstellungen und Bauiberhang



TABELLE 19: (FORTSETZUNG) IM JAHRE 1982 FERTIGGESTELLTE GEBAUDE UND
WOHNUNGEN NACH STATISTISCHEN BEZIRKEN1)

darunter in statistischen Bezirken
62

GEBAUDE ZUS. 8
davon }
Gebaude 0.Wohnungen -
Gebaude m.Wohnungen 8
WOHNUNGEN 2Us. 7 21
a) davon nach Bauherrn
physische Personen 3
Gemeinn. Bauvereinig. -
Gebietskorperschaften - -
sonst. jur. Personen 18
b) davon nach der

WohnungsgréBe in m2
unter 45 m2 3
45 - 59 m2 ‘ 3
60 -~ 74 m2 » -
75 - 89 m2 -
90 und dariiber 15
¢) davon nach dem

Rechtstitel
in Eigenbenitzung des
Hauseigentimers 4
Eigentumswohnungen 17
Mietwohnungen -
sonstige Rechtstitel -
d) davon nach der

Finanzierungsart
gefordert 2
freifinanziert 19

1) Es sind nur jene Bezirke ausgewiesen, in denen mindestens 10 Wohnungen fertiggestelit wurden.
“Siehe Bezirksplan am Ende der Broschire
Quelle: Eigene Erhebungen, Fertigsteliungen und Bauiiberhang
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TABELLE 20: WOHNBAUTATIGKEIT IN AUSGEWAHLTEN UMLANDGEMEINDEN

1981 19982
Anderung Anderung
Anteil  z.Vorjahr Anteil  z.Vorjahr
abs. in% in% abs. in% in%
Bewilligte ,
Wohnungen zus. 543 100 -21,8 663 100 + 22,1
davon in :
Anif 11 2,0 - 83 29 4,4 +163,6
Anthering 16 29 +128,6 40 6,0 +150,0
- Bergheim 18 3,3 - 47,1 14 2.1 -22,2
Elixhausen 9 1,7 -2560 13 20 +44.4
Eisbethen 8 1,5 -789 56 84 +600,0
Eugendorf 18 3,3 -333 39 59 +116,6
Grodig 51 9.4 - 51,9 107 16,1 +109,8
Hallein 160 295 +166,6 113 17,0 -29,4
Hallwang 19 3,5 +35,7 1 0,2 - 94,7
Hof 23 4,2 ~-798 55 83 +139,1
Koppl 2 04 - 75,0 23 35 +1050,0
Oberalm 26 4,8 - 37 51 7.7 + 96,2
Plainfeld 3 05 - 70,0 5 0,8 + 66,7
Puch 35 6.4 +12,9 21 3,2 -40,0
Seekirchen 91 16,8 +37.9 62 9,3 - 31,9
Wals-Siezenheim 53 9,8 - 62,1 34 5,1 - 35,8
‘Fertiggestelite
Wohnungen zus. 457 100 -133 588 100 + 28,7
davonin
Anif 6 1,3 - 64,7 11 1,8 + 83,3
Anthering 14 3,1 +133,36 6 1,0 - 57,1
Bergheim 26 57 - 3,7 21 3,6 -19,2
Elixhausen 4 0,9 -429 19 3,2 +375,0
Elsbethen 40 8,7 +122,2 11 1,9 -725
Eugendorf 31 6.8 +93,7 13 2,2 ~ 58,1
Grodig 59 12,9 + 63,8 85 14,5 + 44,1
Hallein 56 12,2 - 67,4 72 122 + 28,6
Hallwang 9 20 0,0 21 3,6 +133,3
Hof 10 2,2 -722 58 9,9 +480,0
Kopp! 9 2,0 + 50,0 7 1,2 -22,2
Oberalm 5 1,1 - 75,0 25 4,2 +400,0
Plainfeld 24 52 +380,0 8 1,4 - 66,7
Puch 30 6,6 -33,3 23 3,9 -233
Seekirchen 29 6,3 +123,0 83 14,1 + 186,2
Wals-Siezenheim 105 23,0 + 4,0 125 21,2 + 19,0



TABELLE 21: GRUNDSTUCKSVERKAUFE IN DER STADT SALZBURG 1)

1991 1992

Anderung "~ Anderung

Anteil z.Vorjahr Anteil  z.Vorjahr

abs. in% in % abs. in% in %

Grundstiicks-
-verkédufe zus. 51 100 - 38,6 54 100 + 5,9
‘davon
nach d. Art der Grundstiicke
Bauland 47 92,2 - 39.7 49 90,7 +4,3
Griniand 4 7.8 - 20,0 5 9,3 +25,0
davon nach der
Lage des Grundstiickes2)

Zone 1/innere Zone 2 3,8 +100,0 - - -

davon Bauland 2 4,2 +100,0 - - -

Grunland - - - - - -

Zone 2/mittlere Zone 7 137 - 61,1 12 222 +71,4

davon Bauland 6 128 -66,7 12 245 = +100,0

Gruniand 1 250 +100,0 - - -

Zone 3/auBere Zone 42 824  -344 . a2 778 0.0

davon Bauland 39 83,0 - 33,9 37 755 -51

Grunland 3 750 -40,0 5 100,0 +66,7

1) Verkaufe von unbebauten Grundsticken bzw. von jenen bebauten Grundstiicken, deren Objekte
zum Abruch bestimmt sind _ '

2) Die Zoneneintalung ist dem beiliegendem Plan zu entnehmen

Quelle: Finanzamt Salzburg, Bewertungsstelle
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TABELLE 22: GRUNDSTUCKSVERKAUFE IN DER STADT SALZBURG')

ANGABEN in m2
1991 1982
Anderung Anderung
Anteil  z.Vorjahr Anteil  z.Vorjahr )

abs. in% in % abs. in% in%
FLACHE DER VER-
KAUFTEN GRUND- p
STUCKE zus: 124084 100 -327 153.938 100 +24,1
davon
nach d. Art der Grundstiicke
Bauland : 110.195 888 - 31,5 894684 61,5 - 14,1
Grunland 13.888 11,2 -41.4 59.254 385 +326,6
davon nach der
Lage des Grundstiickes2)
Zone 1/innere Zone 992 0.8 -12,4 - - -
davon :
Bauland 992 0.9 - 124 - - -
Grinland - - -~ - - ‘ -
Zone 2/mittlere Zone 9.755 79 - 62,9 17.973 11,7 + 84,2
davon »
Bauland 8584 78 . -67.3 17.973 190  +109.4
Griiniand : 1171 84 +100.0 - - -100,0
Zone 3/auBere Zone 1 13.337 91,3 -278 135.965 88,3 + 20,0
davon ) .
Bauland 100.619 91,3 -246 76.711 81,0 - 238
Grinland 12718 91,6 - 46,3 59.254 100,0 +365,9

1) Verkaufe von unbebauten Grundstiicken bzw.von Jenen bebauten Grundstiicken, deren Objekte
zum Abbruch bestimmt sind.

2) Die Zoneneinteilung ist dem beiliegenden Plan zu entnehmen

Quelle: Finanzamt Salzburg, Bewertungsstelie



TABELLE 23: DURCHSCHNITTSPREIS PRO M2 BAUPARZELLE IN DER STADT SALZBURG1)

Angaben in Schilling

1881 ' . 19982
Anderung . Anderung
z.Vorjahr z.Vorjahr
abs. in% abs. in %
STADT
SALZBURG ZUS. 4376 + 79 5.479,- +252
Mindest-/Hoéchstpreis 1.913,-/12.470.- 2.000,-/8.970,-
davon nach der Lage
der Bauparzeiie?)
Zone 1/innere Zone v - - - -
Mindest—/Hochstpreis - - - -
Zone 2/mittiere Zone 6.322 +33,7 6.288,~ -05
Mindest-/Hochstpreis 2.795,-/12.470,- , 3.992,-/8.360,-
Zone 3/auBere Zone 3.926 + 42 5.172,~ +31,7
Mindest-/Héchstpreis 1.913,-/9.420,~ 2.000,~/8.970,~

1) Verkaufe von unbebauten Grundstiicken bzw. von jenen bebauten Grundstiicken, deren Objekte
Zum Abbruch bestimmt sind

2) Die Zoneneinteilung ist dem beiliegendem Pian zu entnehmen

Quelle: Finanzamt Saizburg, Bewertungsstelie



TABELLE 24: DURCHSCHNITTSPREIS PRO M2 BAULAND IN DER STADT SALZBURG1)

Angaben in Schilling

1991 1992
Anderung Anderung
Z. Vorjahr z.Vorjahr -
abs. in% abs. in %

STADT \ _
SALZBURG ZUS. 4.006 +18,3 4,959, +23,8
Mindest-/Hdchstpreis . 952,-/12.470~ 1.500,-/8.970,-
davon nach der Lage
des Baulandes?)
Zone 1/innere Zone - - - -
Mindest-/Hochstpreis - - - -
Zone 2/mittlere Zone 4‘525, + 84 5.923,- +30,9
Mindest-/Hochstpreis - _ 1.710,-/12.470,- 1.900,-/8.360,-
Zone 3/auBere Zone 3.492 + 12,1 4.646,- +33,0
Mindest-/Hochstpreis 952,-/9.420, - 1.500,-/8.970,~

1) Verkaufe von unbebauten Grundstucken bzw von jenen bebauten Grundstiicken, deren Objekte
; zum Abbruch bestimmt sind

2)Die Zoneneinteilung ist dem beiliegendem Plan zu entnehmen

Quelle: Finanzamt Salzburg, Bewertungsstelie



TABELLE 25: DURCHSCHNITTSPREIS PRO M2 GRUNLAND IN DER STADT SALZBURG )

Angaben in Schilling

1991 1992
Anderung ‘ Anderung
Z.Vorjahr Z.Vorjahr
abs. in % ' abs. in%
STADT
SALZBURG ZUS. o | 1386 +39,3 1.218,- - 121
Mindest-/Hochstpreis 225,-/3.600,~ 790,-/2.000,-
davon nach der Lage
des Griniandes?2)
Zone 1/innere Zone - » - - -
Mindest-/Hochstpreis - - S - -
Zone 2/mittlere Zone * * - -
Mindest-/Hochstpreis * * - -
Zone 3/auBere Zone 648 -34,9 1.218,~ + 88,0
Mindest-/Hochstpreis 225,-/975,- 790,-/2.000,-

1) Verkaufe von unbebauten Grundstiicken bzw. von jenen bebauten Grundsticken, deren Objekte
zum Abbruch bestimmt sind _

2) Die Zoneneinteilung ist dem beiliegendem Plan zu entnehmen

Quelle: Finanzamt Salzburg, Bewertungsstelle



TABELLE 26: GRUND- UND BAUKOSTEN FUR GEBAUDE MIT MINDESTENS 1 WOHNUNG

Asgaben in 1.000,-- Schilling

1991 1992
Anderung Anderung
Anteil  z.Vorjahr Anteil  z.Vorjahr
abs. in% = in% abs. in% in %
GRUND. U.AUFSCHLIE-
BUNGSKOSTEN?) 181.323 - -293 222077 - +225
BAUKOSTEN - | 778.269 100 -21,3 831.732 100 + 6,9
davon ' '
Eigenmittel 210.648 27,1 -24,4 214,045 25,7 + 1,6
Fremdmittel 567.621 729 - 20,0 617.687 74,3 + 88
davon nach Bauherrn
a) physische Personen
" Grund- u. Aufschlie-
Bungskosten | 90.720 - -75 66.508 - - 26,7
Baukosten : 268.465 100 - 14 167.195 100 -37,7
davon
Eigenmittel 119.035 443 + 0,8 64345 385 - 45,9
Fremdmittel 149.430 557 - 31 102850 61,5 -31,2
b) Gemeinn. Bauvereinig.
Grund- u. Aufschiie-
Bungskosten 50.935 - - 45,2 59.866 - +17,5
Baukosten '251.628 100 - 41,8 . 287.702 100 +14,3
davon :
Eigenmittel 16.037 6.4 -64,7 35.644 12,4 +122,3
Fremdmittel 235.591 936 - -39,1 252.058 87,6 + 70
¢) Gebietskdrperschaften
Grund- u. Aufschlie-
Bungskosten -~ - - - - -
Baukosten 21480 100 * - - *
davon ,
Eigenmittel 6.280 29,2 * - -
Fremdmitte! 15.200 70,8 * - - *
d) sonstige jur. Personen
Grund- u. Aufschlie-
Bungskosten 39.668 - -394 95.708 - +141,3
Baukosten 236.696 100 - 16,6 376.835 100 + 59,2
davon
Eigenmittel 69.292 29,3 - 39,8 - 114056 30,3 + 64,6
Fremdmittel 167400 707 = - 08 262.779 69,7 +57,0

1) Es handelt sich um die Kosten zum Zeitpunkt des Grundstiickserwerbes fir die im jeweiligen
Berichtsjahr fertiggesteitten Gebaude.



TABELLE 27: ouncnscnnrrrucus M2 GRUND- UND AUFSCHLIEBUNGSKOSTEN!) FOR
GEBAUDE MIT MIND. 1 WOHNUNG

Angaben in Schilling

1991 1992
Anderung Anderung
2.Vorjaht 2.Vorjahr
abs. in% abs. in%
DURCHSCHNITTLICHE
GRUND. UAUFSCHLIE-
BUNGSKOSTEN PRO M2 , -.
GRUNDFLACHE 2.276 + 44 2.786 +22,4
davon nach Bauherrn
physische Personen 2.398 +27.9 : 2.354 -1,8
Gemeinn. Bauvereinig. 1.997 -12,8 2774 +38,9
Gebietskorperschaften - - - -
sonst. jur. Personen 2.43i - 9,0 - 3.201 +31,7
DURCHSCHNITTLICHE
GRUND- U. AUFSCHLIE-
BUNGSKOSTEN PRO M2
GRUNDFLACHE FUR EIN
EINFAM. BZW.REIHENHAUS 2.477 + 14,1 2.637 + 6,5
davon nach Bauherrn -
physische Personen 2.348 + 15,7 , 2147 - 75
Gemeinn. Bauvereing. 4.572 +1229 - *
Gebietskorperschaften - - - -
sonst. jur. Personen 2493 -79 3.338 + 33,9
DURCHSCHNITTLICHE
GRUND- U. AUFSCHLIE-
BUNGSKOSTEN PRO M2
GRUNDFLACHE FUR EIN
- gefordertes Gebaude 2.083 + 39 2.417 + 16,0
- freifinanziertes Gebaude 2.601 +10,2 3.012 +15,8

1} Es handelt sich um die Kosten zum Zeitpunkt des Grundst&ckserwérbas fir die im jeweiligen
Berichtsjahr fertiggesteliten Gebaude
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TABELLE 28: DURCHSCHNITTLICHE BAUKOSTEN PRO M2 WOHNFLACHE

Angaben in Schilling

1991 1992
Anderung Anderung
z.Vorjahr z.Vorjahr
abs. in% abs. in %
~ Durchschnittliche
Baukosten pro m2
Wohntliche 18.949 +75 20.229 + 6,8
davon nach Bauherrn
physische Personen 17.848 + 33 18.442 + 3,3
Gemeinn. Bauvereinig. 18.185 +122 17.748 - 24
Gebietskorperschaften - - - -
sonst. jur. Personen 21.621 +29 23.512 + 87
Durchschnittliche
Baukosten pro m2
"~ Wohnfi#che fir den
Bau eines Einfamilien- .
bzw. Reihenhauses 18.710 - 5,1 21.992 +17,5
davon nach Bauherrn
physische Personen 18.628 + 54 18.451 - 10
Gemeinn. Bauvereinig. 20.125 + 78 - *
Gebietskorperschatten - - - -
sonst. jur. Personen 18.329 - 25,6 24.491 +33,6
DURCHSCHNITTLICHE
BAUKOSTEN PRO M2
WOHNFLACHE FUR EIN
- gefordertes Gebaude 17.742 + 10,0 17.414 - 18
- freifinanziertes Gebaude 20.769 + 70 22.880 +10,2



TABELLE 29: DURCHSCHNITTLICHE BAUKOSTEN PRO M2 WOHNFLACHE
(REGIONALVERGLEICH)

‘Angaben in Schiliing

1990 ' 1991

Stadt  Land Osterr. Stadt Land Osterr.

Sbg.  Sbg. Sbg. Sbg.
INSGESAMT 17.634 14.780 14.440 18.949 15.460 15.130
Anderung z.Vorj.in % +21  + 41 + 5,0 +75 + 46 + 4,8
davon nach Bauherrn
phys. Personen 17.283 13.850 13.620 17.848 14.630 14.250
Anderung z.Vorj.in % +22 +37 +52 +33 +49 + 4,6
Gemeinn.Bauvereinig. 16.208 15.670 15.830 18.185 16.590 16.160
Anderung z.Vorj.in % -~ 02 + 31 + 59 +122  + 59 + 2,1
Gebietskorper. - - - - - . -
Anderung z.Vorj.in % - - - - - -
sonst.jur. Pers. 21.018 16.760 16.870 21.621 18.330 18.050
Anderung z.Vorj.in % +69 +23 - 14 +29 + 94 +70




TABELLE 30: DURCHSCHNITTLICHER MONATLICHER WOHNUNGSAUFWAND') IN
GEFORDERTEN NEUBAUTEN VON GEMEINN. BAUVEREINIGUNGEN

Angaben in Schilling

1991 1992
Anderung Anderung
Anteil  z.Vorjahr Anteil  z.Vorjahr
S in% in % S in% in %
MIETWOHNUNGEN
Aufwand pro m2
Wohnfidche 65,28 100 + 36,3 69,30 100 - 9.2
davon ,
Nettomiete 53,26 81,6 + 45,1 48,00 80,9 - 99
Betriebskosten 1202 18,4 + 7,2 11,30 19,1 - 6,0
Aufwand pro Wohnung | 4.673 100 +38,3 4.027 100 -13,8
davon
Nettomiete 3.813 81,6 +474 3.260 81,0 - 14,5
- Betriebskosten 860 184 + 8,7 767 18,0 -10,8
EIGENTUMSWOHNUNGEN2)
Aufwand pro m2
Wohnfliche 83,37 100 * - - *
davon
Riickzahlungsrate 72,75 87,3 * - - *
Betriebskosten 10,72 127 * - - *
Aufwand pro Wohnung 6263 100 * - - *
davon
Nettomiete 5465 873 * - - *
Betriebskosten 798 127 * - - *

1) Der Wohnungsaufwand besteht aus a) der Nettomiete bzw. dem Annuitatendienst far

Ruckzahlungen, b) den Betriebskosten ohne Heizung.
2) - Ausgenommen Wohnbaufrderung 1984 und 1990
Quelle: Osterreichisches Statistisches Zentralamt



TABELLE 31: DURCHSCHNITTLICHER WOHNUNGSAUFWAND ') IN GEFORDERTEN
NEUBAUTEN VON GEMEINN. BAUVEREINIGUNGEN

1) Der Wohnungsaufwand besteht aus a) der Nettomiete bzw. dem Annuitatendienst far
Rickzahlungen, b) den Betriebskesten ohne Heizung.

2) Ausgenommen Wohnbauforderung 1984und 1980

Quellie: Osterreichisches Statistisches Zentralamt

(REGIONALVERGLEICH)
Angaben in Schilling
1991 1992
Stadt Land Osterr. Stadt Land Osterr.
_ Sbg. Sbg. Sbg. Sbg.

MIETWOHNUNGEN
‘Autwand pro m2
Wohntliche 65,28 57,32 49,74 59,30 57,76 49,57
Anderung z.Vorj.in % +363 +204 + 6,0 -82 +08 - 03
davon
Nettomiete 53,26 46,83 40,52 48,00 47,20 38,87
Anderung z.Vorj.in % +451 +27,8 + 95 -99 + 1,4 - 4,1
Betrisbskosten 1202. 1079 822 11,30 1056 1070
Anderung z.Vorj.in % +72 -38 - 7.1 - 6,0 - 21 "+ 16,1
EIGENTUMSWOHNUNGEN?2)
Aufwand pro m2 »
Wohntiliche 83,37 75,05 85,79 - - 68,76
Anderung z.Votj.in % - - + 72 - - -29,5
davon
Ruckzahlungsrate 72,75 64,73 46,29 - - 49,15
Anderung z.Vorj.in % - - + 7,0 - - -324
Betriebskosten 10,62 10,32 9,50 - - 9,61
‘Anderung z.Vorj.in % - - + 82 - - - 95



TABELLE 32: ANGABEN ZUM STADTISCHEN GRUNDBESITZ

Angaben in m?

1891 1992
An- Ver- An- Ver-
teil &#ndrg. teil &ndrg.
m2 in % z.Vji. m2 in % z.Vj.

STADT.GRUNDBESITZ )
ZUSAMMEN 10,030.303 100 - 0,1 10,039.741 100 + 0.1
darunter '
in der Stadt Salzburg
gelegen 10,008.886 99.8 - 0.1 10,018.324 99,8 + 0,1
davon
bebaute Griinde 917.008 9.2 - 5,9 906.528 9,0 - 1.1
unbebaute Griinde 4,676,423 46,7 + . 4,664.165 46,6 - ,
Baurechtsgriinde 621.154 6,2 + 4.8 642.991 6.4 + 3,5
Gewdsser 342.464 3.4 - 0,1 342.464 3.4 0.0
bffentl. Gut !
(Verkehrsflichen 3,451.837 34,5 + 0,5 3,462.176 34.6 + 0,3

Quelle: Magistratsabteilung 4



TABELLE 33: ANGABEN ZUM STADTISCHEN GEBAUDE- UND WOHNUNGSBESITZ

(Nur Wohn- bzw. Wohn-/Geschaftshauser)

1991 19882
ANZAHL DER HAUSER 385 368
ANZAHL DER GESCHAFTE 133 129
ANZAHL DER WOHNUNGEN 2.646 100% 2.628 100%
davon in Kategorie
A (Bad oder Dusche .
Zentralheizung) ' 333 12,6 322 122
B (Bad oder Dusche ,
Ofenheizung) 1.606 60,7 1.605 61,1
C (wasser und WC, ,
kein Bad) 555 - 21,0 549 20,9
D (kein Wasser und WC ‘
in der Wohnung) 152 57 v 152 5,8
Wohnungs-und
Betriebsflichen inm2 150.434 148.409

Quelle: Magistratsabteilung 10
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TABELLE 34: GRUNDKAUFE DER STADTGEMEINDE

1989 1990 1991 1992
Baulandinm? 4.629 - 2.769 13.540
¢ Preisjem?inS 2.190 - 3.000 4.484
Gewerbegrund inm? - - - -
¢ Preisje m2in S . - - - -
Gritnland in m? ’ - - + 2.000 33.100
¢ Preisjem?in S ‘ - - 1.500 - 690

GRUNDVERKAUFE DER STADTGEMEINDE

Bauland in m? ] - 176 1.126 1.140
¢ Preisjem?in S - 2.000 1.824 7.500
Gewerbegrund in m2  24.785 7.630 - 2.200
¢ Preis jem2in S ‘ - 2181 2272 - 6.500
Grinland in m2 - 1.843 3.528 - -
¢ Preisjem?in S 320 500 - -

VERGABE VON BAURECHTEN1)

Anzahl der Vergaben ' 1 . 2 1 1
Flache in m2 : 4.186 4629 2.769 5.700
-Anzahl der projektierten

bzw. fertiggesteliten
Mietwohnungen 96 36 25 44

1) Die Baurechte sind auf die Dauer von 80 Jahren zum Zwecke der Errichtung von Mietwohnungen
eingeraumt. Das Vergaberecht fir diese Wohnungen obliegt ausschlieBlich der Stadtgemeinde
Salzburg '

Quelle: Magistratsabteilung 4



TABEELLE 35: SANIERUNGS- UND INSTANDSETZUNGSARBEITEN (OHNE AMT SGEBAUDE)

(Angaben in 1.000 Schilling)

Ver—
1981 1992 anderung

: in %
AUFWAND INSGESAMT 86.700 100% 77.320 100 -10,8
davon \‘
Einzelwohnungsrenovierungen 24.000 27.7% 20.000 25,9% - 16,7
Generalsanierungen
(ganze Gebaude inkl. .
aller Wohnungen) 19.500 22,5% 32.350 41,8 + 65,9
Sonst. Instandsetzungs-
und Sanierungsarbeitent) 43.200 49,8% 24.970 323 -422

1) Z.B: Fassadenrenovierungen, Dacheindeckung, Elektro- und Gasinstaliationen,
Stiegenhausfarbelungen, Kanalraumungen, Kaminrenovierungen, Aufzugsreparaturen usw.

Quelle: Magistratsabteilung 10



TABELLE 36:WOHNUNGSZUWEISUNGEN DURCH DAS WOHNUNGSAMT

1991 1992
Anderung Anderung
Anteil  z.Vorjahr Anteil z.Vorjahr
Anzahl in% in % Anzahl  in% in %
Zugewiesene Wohnungen 303 100 -14 361 100 +19,1
davon :
in Neubauten 85 251 + 1,8 94 26,0 + 10,6
in Altbauten 218 71,9 - 16,8 267 74,0 +22,5
davon
an Osterreicher - - - 296 820 -
an Ausilander - - - 65 18,0 -
VORGEMERKTE WOHNUNGSSUCHENDE
18991 1992
Anderung Anderung
Anteil z.Vorjahr Anteil  z.Vorjahr
Anzahl in% in% Anzahl in% in% -
Wohnungssuchende 3.876 100 - 15,9 3.964 100 + 2,3
davon
ohne Dringlichkeit 441 11,4 - 83,6 243 6,1 .~ 44,9
mit Dringlichkeit 3.435 886 +783 3.721 9339 + 83
davon
Uberbelag 1.727 50,3 + 65,4 2.046 55,0 +185
Gesundheitsschaden 85 25 - 23 234 6,3 +175,3
Hilfsbedrftigkeit 144 4,2 +34,6 73 2,0 -493
sonstigen Grunden 1.479 43,0 +114,8 1368 367  -75
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