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TEIL 1:
TEXT






KAPITEL 1: "DAS WICHTIGSTE IN KURZE"

1/1: Gebéude- und Wohnungsbestand

-- GEBAUDE

In der Stadt Salzburg gab es Ende 1989

18.549 Gebiude bzw. 18.088 Hausnummern
(siehe Erlduterung bei Kapitel 2). - Mehr als
die Hilfte aller Gebiude (51,4%) sind 1- und
2-Familienhzuser. Historischer Bausubstanz
(Baualter vor 1920) kénnen dzt. rund 15% der
Gebaude zugeordnet werden; 41% aller Ge-
béude hingegen wurden nach 1960 errichtet.

Die aus der Sicht des Umweltschutzes ent-
scheidenden Fragen nach der Beheizungsart
und der Abwasserentsorgung kénnen wie
folgt beantwortet werden: Ca. 1/5 aller Ge-
biude werden noch mit Einzeldfen beheizt,
57% verfigen tiber eine Zentralheizung bzw.
sind zur Ganze mit Etagenheizungen ausge-
stattet. Nur ca. 10% sind an eine Fernheizung
angeschlossen. - Uber das &ffentliche Kanal-
netz werden dzt.rund 58% aller Gebiude ent-
sorgt. Dieser Durchschnittswert streut enorm,
. da es innerhalb des Stadtgebietes sowohl
vollversorgte Gebiete mit AnschiuBwerten
- von Uber 90% gibt, als auch véllig unterver-
sorgte Gebiete mit AnschiuBwerten von unter
20%. Die besten Werte entfielen dabei auf
Taxham, die Neustadt und die Elisabeth-Vor-
stadt, die schlechtesten Werte auf den Gais-
berg, Morzg und Hellbrunn/Gneis, - jedoch
auch die einwohnerstarken Bezirke Liefering-
Nord, Aigen/Parsch und Leopoldskron gehd-
ren zu den unterversorgten Gebieten.

-- WOHNUNGEN

Ende 1989 gab es in der Stadt Salzburg
69.605 Wohnungen, darunter 17,3% in 1- und
2-Familienhéuser. Mehr als 3/4 des gesamten
Wohnungsbestandes wurde nach dem 2.
Weltkrieg erbaut.

Ca. 1/5 aller Wohnungen werden noch mit
Einzeldfen beheizt, mehr als 2/3 sind zentral-
oder fernbeheizt bzw.verfiigen Uber Etagen-

-heizungen. - Etwa 77% des gesamten Woh-
- nungsbestandes wird Uber das dffentliche Ka-

nalnetz entsorgt.

1/2: Die Wohnbautiitigkeit

-- FERTIGSTELLUNGEN VON GE-
BAUDEN MIT MINDESTENS 1 WOH.-
NUNG '

1989 wurden 197 Gebiude mit mindestens 1
Wohnung fertiggestellt; das sind um 31 %
mehr als 1988. 53 % entfielen auf 1- und 2-
Familienhiuser. - 93% der Geb#ude waren
mit Zentral- bzw. Etagenheizung ausgestattet.
- Knapp 3/4 der Gebiude verfiigten (ber
einen AnschluBl an das 6ffentliche Kanalnetz.

-- FERTIGSTELLUNGEN VON WOH-
NUNGEN

1989 wurden ¥85 Wohnungen errichtet; das
sind um 35% mehr als 1988. Diese 8% Woh-
nungen bedeuten auch die hdchste Zah! der
letzten 5 Jahre. Im Vergleich der letzten 30
Jahre erscheinen diese 385 Wohnungen eher
als bescheiden: Im Durchschnitt der 60er
Jahre wurden jahrlich 1.771 Wohnungen er-
baut, in den 70er Jahren sogar 1.815 Woh-
nungen, in den 80er Jahren hingegen erfolgte
ein -enormer Riickgang auf durchschnittlich
671 Wohnungen pro Jahr.

Zum in Salzburg stets aktuellen Thema
"Miet- bzw. Eigentumswohnungen" kann aus
Sicht der Statistik folgendes bemerkt werden:
47% aller 1989 fertiggestelliten Wohnungen
waren Eigentumswohnungen, 35% hingegen
Mietwohnungen. Obwoh! die Anzahl der



Mietwohnungen, dank des  Projektes
"Forellenweg", gcgenﬁber 1988 maéchtig ge-
stiegen ist, war die Eigentumswohnung in der
Vergangenheit bzw. wird sie auch in der na-
hen Zukunft die meistgebaute Wohnungsform
in der Stadt bleiben (siehe dazu die Angaben
unter “In Bau befindliche Wohnungen"). Von
der gesamten Wohnbauleistung der letzten 10
Jahre entfielen 26% auf Mietwohnungen, je-
doch 54% auf Eigentumswohnungen.

Durchschnittliche jahrliche

Wohnbauleistung
Wokausgen
- 2888
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Die meistgebaute WohnungsgréBe im Jahre
1989 war die 3-Zimmerwohnung mit einer
durchschnittlichen GréBe von 82,8 m2.>2/3
aller Wohnungen waren geférdert, 1/3 frei fi-

nanziert. Damit sind diese, im Jahre 1989 er-

rechneten Anteilswerte, exakt reprisentativ
fiir die gesamten 80er Jahre.

Die Gewichtigkeit des Projektes
"Forellenweg" ist daraus ersichtlich, daB 28%
der gesamten Wohnbauleistung in der Stadt
allein auf dieses Projekt entfiel.

-- IN BAU BEFINDLICHE WOHNUN-
GEN (BAUUBERHANG)

Ende 1989 wurden vom Amt fiir Statistik 313
laufende Bauvorhaben mit mindestens 1
Wohnung erhoben. Die Anzahl der bei dieser
jéhrlich durchzufithrenden Erhebung erfaBten

Wohnungen betrug 953, Dies bedeutet
sowohl bei den Bauvorhaben, als auch bei
den Wohnungen einen Riickgang um 19%
gegentiber Ende 1988 und damit auch
stagnierende Prognosewerte fiir die nichsten
2-3 Jahre. Es ist dies die geringste, im Bau-
iberhang festgestellte Wohnungsanzahl, der
letzten 5 Jahre. - Sollten in nichster Zukunft
keine auBergewdhnlichen MaBnahmen bei der
Durchfithrung von Wohnbauprojekten getrof-
fen werden, so ist auf Grund des vorliegenden
Zahlenmaterials mit keinem weiteren Anstieg
der jahrlichen Wohnbauleistung zu rechnen.

Der groBte Riickgang im Bauliberhang ent-
fallt auf die gemeinntitzigen Bauvereinigun-

~ gen: -33% gegeniiber Ende 1988, Dieser

Riickgang ist auch insofern schmerzlich, als
gerade von den gemeinntitzigen Bauvereini-
gungcn eine gewisse Kontinuitit, was die
‘Wohnbauleistung der Stadt betrifft, ausgeht.
Diese Kontinuitit rutscht dadurch auf ein
deutlich niedrigeres Niveau. - 44% aller im
Bautiberhang erhobenen Wohnungen sind Ei-
gentumswohnungen, 28%  entfallen auf
Mietwohnungen.

1/3: Grundstiickspreise, Baukosten,
Wohnungsaufwand

-- GRUNDSTUCKSPREISE

Um dem Bedarf nach einer Grundpreis-Stati-
stik fiir die Stadt Salzburg zu entsprechen,
werden vom Amt fiir Statistik, tber das
Grundbuch, alle VerduBerungen unbebauter
Grundstiicke erfalt und ausgewertet.

1988 wurden 125 Verk#ufe von unbebauten
Grundstiicken mit einer Flache von 241.000
m? verblichert. Dies ist bedeutend mehr als
1987, aber auch bedeutend weniger als zur
Zeit der Uberhitzten Baukonjunktur wihrend
der 70er Jahre: Damals wurden im Durch-
schnitt jahrlich 194 unbebaute Grundstiicke
mit einer Flache von 352.000 m2 verauBert.



Der Durchschnittspreis fiir 1 m? Bauparzelle
(= Bauland, welches auf Grund seiner Lage
und GréBe eine tatsichliche Bebauung zulaft)
betrug 1988 S 3.040.- und war damit um
16,5% hoher als 1987. Der hdchste m2 Preis
wurde mit S 5.760.- im Gebiet Max-
glan/Burgfried errechnet. - - Der Durch-
schnittspreis fiir 1 m? Bauland belief sich
1988 auf S 2.441.-, was gegeniiber dem Vor-
jahr eine Erhdhung von 8% darstellt. Der
hochste Einzelpreis wurde im Gebiet
"AuBerer Stein" mit S 9.831.- erzielt. Seit
Beginn der Erhebungen im Jahre 1972 haben
. sich die durchschnittlichen Preise filr Bauland
fast vervierfacht. - Die Griinlandpreise haben
in den letzten Jahren viel von der oft irratio-
nalen Erwartungshaltung der Vertragspartner
verioren. Der durchschnittliche m? Preis pen-
delte sich in den letzten Jahren zwischen S
400.- und S 600.- ein. 1988 belief er sich auf
S 585.-.

.- BAUKOSTEN

Fiir die im Jahre 1989 fertiggestellten 197
Gebsude mit mindestens 1 Wohnung wurden
ca. 1,4 Milliarden Schilling an reinen Bau-
kosten aufgewendet. 29% davon entfielen auf
Eigenmittel, 71% auf Fremdmittel.

Durchschnittliche Baukosten 1988
pro m2 Wohnflache

fsterreich

Land Salzburg

Stadt Salzhurg
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Die durchschnittlichen Baukosten pro m?2
Wohnflache gehdren zu den meistgefrag-
testen Informationen beim Amt fiir Statistik.
Es handelt sich hiebei nicht um Preise, son-

‘dern  um Gestehﬁngskosten.- Die durch-

schnittlichen Baukosten pro m?2 Wohnflache
beliefen sich 1989 auf S 17.274.- und waren
damit um 2,3% hoher als 1988. In den letzten
5 Jahren stiegen die Baukosten um 14%. - S
17.950.- betrugen die durchschnittlichen m?
Baukosten fiir ein Einfamilien- bzw: Reihen-
haus. Die Kosten filr diese beliebteste Wohn-
form lagen damit um 4% hoher, als der all-
gemeine Durchschnittswert.

Die durchschnittlichen Kosten pro m?Z Wohn-
flache in der Stadt Salzburg waren 1988 um
19% héher als im Land Salzburg und um 28%
hoher als in ganz Osterreich. Die gréBten
Kostendifferenzen, in der Héhe von S 3.500.-
bis S 4.000.- pro m?, ergaben sich bei den
physischen Personen und den "sonstigen juri-
stischen Personen".

-- WOHNUNGSAUFWAND IN
NEUBAUTEN

Bei dieser, vom Osterreichischen Statisti-
schen Zentralamt durchgefithrten Erhebung,
werden Gemeinden und gemeinniitzige Bau-
vereinigungen nach dem Wohnungsaufwand,
in den von ihnen, im vergangenem Kalen-
derjahr errichteten geférderten Miet- und Ei-
gentumswohnungen befragt.

Der durchschnittliche Wohnungsaufwand pro
m? Wohnflache fir im Jahre 1988 gebaute,
geférderte Mietwohnungen betrug demnach S
45,77. Von diesen S 45,77 entfallen S 32,96
(=72%) auf die Nettomiete und S 12,81
(=28%) auf die Betriebskosten. Heizungs-
kosten sind im Wohnungsaufwand nicht ent-
halten.

Im regionalen Vergleich war dieser m? Woh-
nungsaufwand in der Stadt um 9,3% hoher als
im Land Salzburg und um 11,5% hoher als in
ganz Osterreich. Dieser regionale Unterschied
ist weniger auf die in der Stadt héheren Net-
tomieten, sondern vielmehr auf die signifikant
h&heren Betriebskosten zuriickzufiihren.



KAPITEL 2: GEBAUDE- UND WOHNUNGSBESTAND

2/1: Gebiude

-- ZUR DEFINITION

Die Frage: "Was ist ein Gebsude?" - erscheint
- nur dem AuBenstehenden banal. Jeder, der
vor der Aufgabe steht, eine Antwort auf diese
nur scheinbar banale Frage zu geben, muB.je-
doch erkennen, daB es verschiedenartige,
gleichwertige Moglichkeiten gibt, den Begriff
"Gebaude" zu definieren. Je nach der ge-
wihlten Definition wird es daher unter-
schiedliche Angaben tiber die Anzahl der in
einer Stadt oder in einem Land befindlichen
Gebaude geben.

Vereinfacht ausgedriickt gilt es die folgenden

Unterschiede zu beachten: Als Haus wird
blicherweise jede freistehende Baulichkeit
-bezeichnet. Der Begriff Gebaude ist insofern
spezifischer, als er die Hauser nicht generell
als 1 Z&hleinheit erfalt, sondern jede bauliche
Einheit innerhalb eines Hauses (zum Beispiel
eines groBen Wohnblockes) als eigenes Ge-
baude z&hlt: Zum Beispiel: Wenn ein Haus 3

sonstige Matzung

bttent liche Gebiude

Baverahiuser

reine Betrichsoh],

Hehrfanilieehiuser

Stiegenhfiuser umfaBt oder wenn ein

Hausdurch eine Feuermauer zwei geteiltist, so
werden im ersten Fall 3 Gebiude und im
zweiten Fall 2 Gebiude gezihlt, - SchlieBlich
gibt es noch die durchaus legitime Moglich-
keit als Haus oder Gebaude alle jene Baulich-
keiten zu zahlen, die eine eigene Hausnum-

mer haben: Hiebei werden also Hausnum-

mern erfaflt,

In der vorliegenden Publikation wurde der
Begriff Gebiude wie folgt definiert: In der
Gesamtiibersicht der Tabelle 1 sind alle frei-
stehenden und bei zusammenh#ngender Bau-
weise durch Feuermauém, Stiegenhauser etc.
gegeneinander abgegrenzte Baulichkei ten als
GebZude gezihlt. In der Aufgliederung der
Gebiude nach Strukturmerkmalen (Tabelle 4)
hingegen, wird aus erhebungstechnischen
Griinden die Hausnummer als Geb#ude aus-
gewiesen. Eine Vereinheitlichung der Ge-
biudedefinition wird erst nach der n#chsten
Hiuser- und Wohnungszihlung im Jahre
1991 méglich sein.

Gebaude der Stadt Salzburg
nach der Art der Nutzung
(Stand Ende 1989)
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Anteil der Gebaude mit AnschluB an das offentliche
Kanalnetz (Stand Ende 1989)
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-- ZUM ERGEBNIS

Im Sinne der oben angefithrten Erlauterungen
gab es in der Stadt Salzburg zu Jahresende
1989 18.549 Gebiude (Tabelle 1), bzw.
18.088 Hausnummern (Tabelle 4).

Mehr als die Halfte des gesamten Gebiudebe-
standes, nidmlich 51,4%, entfallen auf 1- und
2-Familienhduser, gefolgt von den Mehrfa-
milienh&usern mit einem Anteil von 40,6%.
Bei beiden Gebaudearten sind auch Objekte
mitgez4hlt, in denen sich auBer den Wohnun-
gen auch noch Biiros, Werkstitten, Geschifte
ctc. befinden. Nur 2,5% des gesamten Ge-
baudebestandes sind reine Betriebsobjekte.

14,6% aller Gebsude entstanden in der Zeit
vor 1920. In der Zeit von 1920 - 1944 wurden
17,6% des dzt. Gebiudebestandes errichtet.
27,3% wurden in der Zeit des Wiederauf-
baues (1945-1960) erbaut. Aus der Zeit nach
1960 hingegen stammen 40,9% des gesamten
derzeitigen Gebdudebestandes.

Etwa 1/5 aller Gebiude (20,4%) sind dzt.
noch mit Einzelofenheizungen ausgestattet.
Der weitaus groBte Teil jedoch, namlich 57%,
verfligt Uber Zentralheizung bzw. itber Eta-
genheizungen. VerhiltnismaBig gering hinge-
gen ist der Anteil der Geb4ude mit AnschluB
an Fernwirme: 10,3%. 57,6% des gesamten
Gebdudebestandes sind an das offentliche
Kanalnetz angeschlossen. Dies ist speziell im
Hinblick auf die Umweltschutzpolitik einer
GroBstadt eine besonders wichtige Kennzif-
fer. SchlieBlich sei noch erwihnt, da8B es dzt.
ca. 62.000 Garagen bzw. Kfz-Abstellplitze
gibt, die einzelnen Gebduden zugeordnet
werden kdnnen (es handelt sich daher nicht
um . sogenannte "Laternengaragen"). Zum
Vergleich: Ende 1989 waren in der Stadt
Salzburg 72.380 PKW zugelassen.

Eine Aufgliederung des Gebaudebestandes
auf die 32 statistischen Bezirke der Stadt
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(siehe beiliegende Karte) ergibt folgende be- -
merkenswerte Aspekte: - Die weitaus groSte
Gebiudeanzahl wurde im Bezirk 26
(Leopoldskron) mit 1.954 erhoben. Mit
groBem Abstand (1.048 Gebiude) folgt der
Bezirk 48 (Gnigl) an zweiter Stelle. Auch der
weitaus hochste Anteil an 1- und 2-Familien-
hdusern befindet sich mit 81,1% in Leopolds-
kron, gefolgt vom Bezirk 58 (Aigen/Parsch)
mit 71,5%. - 10,3% reine Betriebsobjekte im
Bezirk 46 (Schallmoos) stellen den Spitzen-

-wert aller Bezirke dar. - Der héchste Anteil

von zentralbeheizten bzw. mit Etagenheizung
ausgestatteten - Gebiuden entfiel auf den
Bezirk 62 (Aigen/Glas) mit 77,2%, gefolgt
vom Bezirk Leopoldskron mit 73,4%. Der
hdchste AnschluBgrad an = Femheizungen
wurde im Bezirk 52 (Mirabell-Viertel) mit
40,1% erhoben, gefolgt von Leopoldskron
mit 33%. - Den hochsten AnschluBgrad an
das offentliche Kanalnetz weisen die folgen-
den Bezirke auf: 10 (Taxham) mit 98%, ge-
folgt von 50 (Auersperg-Viertel), 52
(Mirabell-Viertel) und 44 (Elisabeth-Vor-
stadt) mit caje 95%. Uber 90% entfalien
noch auf die Gebiete Lehen, Riedenburg und
Birgelstein. AnschluBwerte von unter 5% des
Gebéudebestandes weisen dzt. die Bezirke 60
(Gaisberg), 30 (Morzg) - und 36
(Hellbrunn/Gneis) auf. Relativ unterversorgt
(Anschlufgrad unter 20%) sind auch noch die
Bezirke 00 (Liefering Nord), 58 (Aigen,

‘Parsch) und 26 (Leopoldskron).

2/2: Wohnungen

-- Ende 1989 wurden in der Stadt Salzburg
69.605 Wohnungen registriert. 17,3% dieser
Wohnungen befinden sich in 1- und 2-Famili-
enhiusern, 81,3% in Mehrfamilienhiusern.

Fast die Hilfte des gesamten Wohnungsbe-
standes (49,7%) wurde in der Zeit von 1961 -
1980 errichtet. 19,1% entfallen auf die Peri-



~ode von 1945 - 1960. Mit anderen Worten:
‘Mehr als 3/4 des dzt. Wohnungsbestandes
(76,7%) wurde nach 1945 erbaut! 12,6% der
Wohnungen entstammen der Zeit vor 1920
und 10,7% der Zeit von 1920 - 1944,

-- 36,2% aller Wohnungen sind an eine Zen-
tralheizung angeschlossen bzw. verfiigen ber
eine Etagenheizung. Fernheizung, inkl.
Blockheizwerke bildet fiir 30,9% aller Woh-
nungen die Basis filr die Wirmeversorgung.
Rund 1/5 aller Wohnungen werden dzt. noch
mit Einzelfen beheizt. - An das Sffentliche
Kanalnetz sind mehr als 3/4 aller Wohnungen
(77,3%) angeschlossen.

-- Als Bezirke mit den meisten Wohnungen
wurden die Bezirke 20  (Maxglan-
Stid/Rainberg) mit 4.581 Wohnungen, 06
(Lehen-Nord) mit 4.503 Wohnungen und 46
(Schallmoos) mit 4.159 Wohnungen erhoben.
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Der Anteil der Wohnungen, die vor 1945 er-
baut wurden, ist in den folgenden Bezirken
am groBten: 54 (Kapuzinerberg/Blirgelstein)
mit 86,2%, gefolgt - vom Bezitk 16
(Altstadt/Miilln) mit 82%. Der Anteil an jun-
gen Wohnungen (erbaut ab 1961) ist in den
folgchdcn. Bezirken besonders hoch: 34
(Josefiau) mit 82% und 56 (Aigen/AuBerer

Stein) mit 75%.

Der Spitzenanteilswert an zentralbeheizten
Wohnungen (inkl. Etagcnhcizung) entfallt auf
den Bezirk Leopoldskron mit 71,9%, gefolgt
von den Bezirken 00 (Liefering-Nord), 36
(Hellbrunn/Gneis) und 62 (Aigen/Glas) mit
Anteilswerten von je 67%. - Mehr als die
Hailfte aller Wohnungen ist in folgenden Be-
zirken der Stadt an eine Fernheizung
(inkl.Blockheizwerk)  angeschlossen: 06
(Lehen-Nord) mit 60,4%, 44 (Elisabeth-Vor-
stadt) mit 60,2% und 56 (Aigen/AuBerer
Stein) mit 52,9%.

Wohnungen der Stadt Salzburg nach dem Baualter
(Stand Ende 1989)

68 7 in Prozent

$#4
3 -
28 -
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vor 1928
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KAPITEL 3: DIE WOHNBAUTATIGKEIT

3/1: Fertigstellunggg

-- GEBAUDE MIT MINDESTENS 1
WOHNUNG

Im Jahre 1989 wurden in der Stadt Salzburg
197 Gebiude mit mindestens 1 Wohnung fer-
tiggestellt. Diese Fertigstellungen sind nicht
identisch mit dem rechtlichen Begriff der
Fertigstellung, der Kollaudierung, sondern
richten sich ausschlieBlich nach der Bewohn-
barkeit bzw. danach, ob das Gebiude bereits
bewohnt ist. - Gegentiber dem Vorjahr stieg
die Anzahl der fertiggestellten Geb#ude mit
mindestens 1 Wohnung um 31%.

Was die GroéBe der Gebiude betrifft, so ist.

festzuhalten, daB seit Jahren in der Stadt
Uberwiegend Gebdude mit 2-4 Stockwerken
gebaut werden: 121 Geb#ude, das sind 61%
aller im Jahre 1989 fertiggestellten Gebiude,
waren 2-stdckig. - Die GroBe eines Geb#udes
kann auch nach der Anzahl der Wohnungen
ausgewiesen werden: 105 Gebdude bzw. 53%
entfielen allein auf 1- und 2-Familienh#user,
gefolgt von den Gebiuden mit 6-10 Wohnun-
gen mit 21%.

183 Gebaude, das sind 93% aller Gebiude,
waren mit Zentral- bzw. Etagenheizung aus-
gestattet. 9 Gebaude, bzw. nicht einmal 5%,

verfiigten tiber einen energie- und umwelt-
freundlichen AnschluB an eine Fernheizung.
Knapp 3/4 aller im Jahre 1989 fertiggesteliten
Gebiude (74%) sind an das &ffentliche Ka-
nalnetz angeschlossen.

-- WOHNUNGEN
Allgemeines

Seit dem Tiefpunkt der jihrlichen Wohnbau-
tatigkeit in der Stadt Salzburg im Jahre 1987
(in diesem Jahr wurden nur knapp tber 500
Wohnungen fertiggestellt), ist eine vorsich-
tige Aufwirtsentwicklung festzustellen: Den
512 Wohnungen des Jahres 1987 folgten im
Jahre 1988 580 Wohnungen und gipfeln
einstweilen in 785 Wohnungen, die 1989 fer-

‘tiggestellt wurden, Allein gegentiber dem

Vorjahr betrigt die Steigerung 35%. Diese

~ 785 Wohnungen des Jahres 1989 sind auch

die hochste Zahl der vergangenen 5 Jahre,

Im langfristigen Vergleich der letzten 30
Jahre erscheinen die 785 Wohnungen des
abgelaufenen Jahres jedoch in einem anderen
Licht: In den 10 Jahren von 1960 bis 1969
wurden insgesamt 17.707 Wohnungen in der
Stadt Salzburg errichtet. Im Zeitraum von
1970 bis 1979 waren es 18.148 Wohnungen
und in den vergangenen 10 Jahren (1980 -

Fertiggestellte Wohnungen 1960 - 1889

1960 - 1969 | 1970 - 1979 | 1980 - 1989

Wohnungen zus.
J&hrlicher Durchschnitt

17.707 18,148 6.710
L7771 1.815 671




Anteil der Miet- und Ew’gentumswohnungen an den jahrlichen

i Prozent

Wohnbaufertigstellungen in der Stadt Salzburg

g

Ligentmeswokningen

Mietwoheungen

1 4 3 L

-

1988 1981 1382 193 134

Magistrat Salzburg

1989) nur 6.710(!) Wohnungen. Mit anderen
Worten: In den 60er Jahren wurden pro Jahr
durchschnittlich 1.771 Wohnungen neu er-
richtet, in den 70er Jahren 1.815 Wohnungen
und in den 80er Jahren nur 671. Die durch-
schnittliche jahrliche Wohnbauleistung der
80er Jahre betrug damit nur 37% derjenigen
der 70er Jahre bzw. der Riickgang belief sich
auf gewaltige 63%.

Wohnungen nach Bauherrn, Rechtstitel und
Art der Baumafinahme

433 oder 55% aller im Jahre 1989 fertigge-
stellten Wohnungen wurden von gemeinnit-
zigen Bauvereinigungen errichtet. Gegentiber
dem Vorjahr erh¢hten die gemeinnltzigen
Bauvereinigungen damit . ihre Wohnbau-
leistung ebenfalls um 55%. Die "sonstigen ju

T T T

1985 1986 1987 1988 139
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ristischen Personen" stellten 1989 202 Woh-
nungen oder 26% aller Wohnungen fertig.
Dies bedeutet eine Steigerung .von 38% ge-
genitber 1988. Einen leichten Riickgang von
4% hingegen verzeichneten die physischen
Personen: Ihre Wohnbauleistung sank von
151 Wohnungen im Jahre 1988 auf 145
Wohnungen im Jahre 1989.

Zum stets aktuellen Thema "Miet- oder Ei-
gentumswohnungen" kann von seiten der

Statistik folgendes beigetragen werden: 35%

aller im Jahre 1989 fertiggestellten Wohnun-
gen (das sind 276 Wohnungen) waren Miet-
bzw. Genossenschaftswohnungen. Gegeniber
den 67 Mietwohnungen des Jahres 1988 be-
deutet dies eine Steigerung um 312%! Die
Anzah! der 1989 fertiggesteliten Eigentums-
wohnungen war, wie auch in den
vergangenen Jahren, betrichtlich hoher als
die der Mietwohnungen: Es wurden 372 Ei-



gentumswohnungen errichtet, womit der An-

teil der Eigentumswohnungen 47% der ge-
samten Wohnbauleistung des Jahres 1989
betrug. - Von den, in den letzten 10 Jahren
insgesamt 6.710 fertiggestellten Wohnungen,

entfielen 26% auf Miet- bzw. Genossen- -

schaftswohnungen, jedoch 54% auf Eigeh-
tumswohnungen.

93% aller im Jahre 1989 erbauten Wohnun-
gen wurden in Form von Neubauten errichtet.
Dies ist ein bemerkenswert hoher Anteil,
wenn man bedenkt, daf3 Neubauten jene Form
von Bautitigkeit reprisentieren, bei der un-
verhéltnismaB8ig viel Grund und Boden ver-
braucht wird und auch enorme Kosten fiir In-
frastruktur- und Entsorgungseinrichtungen
bereitgestellt werden miissen. Nur 7% aller
Wohnungen entfielen daher auf andere Bau-
maBnahmen, wie zum Beispiel An-, Auf-
oder Umbauten. Auch im Durchschnitt der
gesamten 80er Jahre sieht es nicht besser aus:
94% des gesamten Wohnungszuganges ent-
fielen auf Neubauten, 6% auf An-, Auf- oder
Umbauten.

Wohnungen nach der Grife und der
Finanzierungsart

Der Boom fiir Kleinstwohnungen mit 1
Wohnraum (Garconnieren) ist langfristig be-
trachtet vorbei. 1989 wurden 49 (oder 6%)
derartige  Wohnungen fertiggestellt. Gegen-
iber 1988 war dies ein Riickgang um 17%.
1/4 aller Wohnungen (197 Wohnungen) ent-
fielen 1989 auf 2-Zimmerwohnungen, die
-auch gegentiber 1988 mit +59% die groBte
Steigerungsrate aufwiesen. Der seit Jahren
meistgebaute Wohnungstyp ist die 3-Zim-
merwohnung: 312 Wohnungen bzw. 40% ent-
fielen 1989 auf diese WohnungsgréRe. - Er-
staunlich viele Wohnungen (227 Wohnungen
bzw. 29% aller fertiggestellten Wohnungen)
sind GroBwohnungen mit 4 und mehr
Zimmer. Wenn man bedenkt, daB die durch-
schnittliche Haushalts- und FamiliengrdRe
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seit Jahren stindig sinkt (die durchschn.
HaushaltsgréB8e in der Stadt Salzburg liegt
derzeit bei etwa 2,1 Personen), so kann diese
Tatsache héchstwahrscheinlich nur mit einem
Nachholbedarf, der aus einem "Riickstau" der
vergangenen Jahre stammt, erklart werden. -

Inm? ausgedriickt: Der weitaus gréBte Anteil

der 1989 fertiggesteliten Wohnungen, nim-
lich 27%, liegt in der GroRenklasse von 75
bis 89 m2. Die durchschnittliche Wohnungs-

. gréBe betrug 1989 82,8 m2. Gegeniiber der,

noch Mitte der 80er Jahre errechneten durch-
schnittlichen Gréf8e von ca. 87 mz, ist dem-
nach eine durchaus sinnvolle Reduktion fest-
stellbar.

Knapp 2/3 aller im Jahre 1989 erbauten
Wohnungen (65%) waren geférdert. Etwas
Uber 1/3 (35%) hingegen frei finanziert. Ge-
geniiber 1988 haben sich damit die Anteils-
werte leicht in Richtung des geférderten
Wohnungsbaues verschoben. Was die An-
teilswerte betrifft, so war das Jahr 1989

- ziemlich reprisentativ fiir die gesamten 80er

Jahre: Von den insgesamt 6.710 erbauten
Wohnungen waren fast exakt 1/3 frei finan-
ziert und 2/3 geférdert.

Regionalvergleich

223 Wohnungen wurden 1989 im Zuge des
Projektes Forellenweg fertiggestellt, Die Be-
deutung dieses Projektes fiir den Wohnbau in
der Stadt ersieht man daraus, daB allein durch
dieses Projekt 28% der gesamten Wohn-
bauleistung des Jahres 1989 erbracht wurden.
- Mit groBem Abstand folgt die Fertigstellung
cines Projektes in Nonntal/Thumegger Be-
zirk, durch das 84 Wohnungen (11%) zugin-
gen.

Es gehort zur Tradition dieser Wohnbauin-
formation, auch Daten iber ausgewihlte
Umlandgemeinden anzubieten. In diesen Re-
gionalvergleich gehen derzeit jene 15 Um



Anzahl der 1980 - 1989 fertiggestellten Wohnungen
| in den statistischen Zghlbezirken
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landgemeinden ein, die die gréBten Wechsel-
beziehungen zur Stadt Salzburg aufweisen.

Im wesentlichen sind es die Gemeinden ZWi-

schen Seekirchen im Norden und Hallein im
Stiden. - In diesen 15 Gemeinden wurden
1989 488 Wohnungen fertiggestelit. Dies ist

ein Ruckgang von 17% gegenitber 1988 und

zugleich die kleinste Zahl der letzten 5 Jahre.
- Fast 50% der Wohnbauleistung dieser 15
Gemeinden entfielen auf die 3 Gemeinden
Bergheim, Hallein und Wals-Siezenheim. Die
237 fertiggesteliten Wohnungen verteilen sich
zu je 1/3 auf diese Gemeinden.

Sonstiges

1989 errichteten die gemeinniitzigen Bauver-
einigungen etwa gleich viel Eigentums- wie
Mietwohnungen (47% - 49%), bei den
"sonstigen juristischen Personen" lag der
Schwerpunkt mit 80% eindeutig bei den Ei-
gentumswohnungen. - Wihrend 100% aller
von den gemeinnijtzigen' Bauvereinigungen
fertiggestellten Wohnungen geférdert waren,
entfielen bei den "sonstigen juristischen Per-
sonen” 94% auf frei finanzierte Wohnungen.
Auch bei der WohnungsgréBe gab es derar-
tige Unterschiede: Die gemeinniitzigen Bau-
vereinigungen bevorzugten, wie seit vielen
Jahren, die WohnungsgréBe zwischen 75 m?
und 89 m2. Die "sonstigen juristischen Perso-
nen" hatten ihren Schwerpunkt im Jahre 1989
bei den GroBwohnungen mit tiber 90 m2,

Mehr als 3/4 der 1989 erbauten Mietwohnun-
gen wurden von den gemeinntitzigen Bauver-
einigungen errichtet. Bei den Eigentumswoh-
nungen entfielen 55% auf die gemeinnitzigen
Bauvereinigungen und  43% auf die
"sonstigen juristischen Personen". 58% aller
Eigentumswohnungen waren geférdert, bei
den Mietwohnungen betrug der Anteil der ge-
forderten Wohnungen 79%.

Die 1-Zimmerwohnungen (bis etwa 45 mz)
waren zu 79% frei finanziert, wahrend fiir
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84% der Wohnungen der mittleren GréBe (75

- 89 mz) Férderungsmittel zur Verfiigung

standen.

Die durchschnittliche Baudauer von der Be-
willigung bis zur Fertigstellung verkiirzte sich
bei 1- und 2-Familienhiusern von 1988 auf
1989 von 37 auf 32 Monate, blieb jedoch bei
den Mehrfamilienhiuser mit 31 Monaten
gleich hoch wie 1988. Generell rascher als im
Vorjahr bauten die physischen Personen und
die gemeinnfitzigen Bauvereinigungen, wih-
rend sich bei den "sonstigen juristischen Per-
sonen" die Baudauer um 5% verlingerte.

3/2: In Bau befindliche Wohnungen
(Bauiiberhang)

-- ERHEBUNGSMETHODE

Zur Abgabe einer Prognose dariiber, wie sich
die Wohnbautétigkeit in den nichsten 2 bis 3
Jahren entwickeln wird, gibt es derzeit kein
geeigneteres Instrument als den Bauiiberhang.
Diese Erhebung wird vom Amt fiir Statistik
im Auftrag des Osterreichischen Statistischen
Zentralamtes, jahrlich zur Jahreswende, ab-
gewickelt. Dabei werden alle bewilligten
Bauvorhaben mit mindestens 1 Wohnung ab-
gefahren und dahingehend iberpriift, ob das
bewilligte Bauvorhaben noch nicht begonnen
wurde, ob es bereits begonnen wurde bzw. ob
es bereits fertiggestellt wurde. Das Jahr der
Baubewilligung spielt bei dieser Erhebung
naturgem4B keine Rolle.

-- ZUM ERGEBNIS

Mit Stichtag Jahresende 1989 wurden in der
Stadt Salzburg 313 bewilligte, laufende
Wohnbauvorhaben gezahlt. 2/3 davon waren
bereits begonnen, 1/3 noch nicht. Gegentiber
dem Vorjahr war die Anzahl der Bauvorha-
ben ziemlich riicklaufig: Der Rickgang
betrug fast 19%. Dieser Riickgang betrifft mit
Ausnahme der Gebiude mit 11-20 Wohnun-



gen alle Gebdudearten. 73% aller laufenden
Wohnbauvorhaben entfielen auf Gebiude mit
1-2 Wohnungen, gefolgt von den Gebiuden
mit 3-10 Wohnungen (23%). GroBe Wohnge-
baude mit iber 20 Wohnungen werden in der
Stadt Salzburg nur mehr &uBerst seiten er-
richtet.

Auch die Anzah!l der im Bauilberhang erfaB-
ten Wohnungen ist leider riickldufig: Ende
1989 wurden 953 derartige Wohnungen ge-
zahlt, was gegeniiber dem Vorjahr ein Minus
von 19% bedeutet. AuBerdem handelt es sich
um die geringste Anzahl der im Bauiiberhang
erfafiten Wohnungen in den letzten 5 Jahren.
Wenn keine auBergewdhnlichen MaBnahmen
getroffen werden, ist auf Grund des vorlie-
genden Zahlenmaterials daher anzunehmen,
daB sich die seit 1987 feststellbare, vorsich-
tige Aufwirtsbewegung bei den jihrlichen
Wohnungsfertigstellungen nicht fortsetzen
diirfte,

Den weitaus groBten Rilckgang gegeniiber
dem Vorjahr weisen mit -33% die
gemeinniitzigen Bauvereinigungen auf. Die-
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ser Riickgang bei den im Bauiiberhang fest-
gestellten Wohnungen schmerzt insofern, als
gerade von den gemeinniitzigen Bauvereini-
gungen eine gewisse Kontinuitit, was die
Wohnbauleistung der Stadt betrifft, ausgeht.
Diese Kontinuitit wird durch den Rickgang
auf ein deutlich niedrigeres Niveau gesetzt.
Der Anteil der gemeinniiizigen Bauvereini-
gungen an allen im Bautiberhang erfaBten
Wohnungen sank von 59% im Jahre 1988 auf
49% im Jahre 1989. 1/3 der Wohnungen ent-
fallen auf physische Personen und 15% auf
die "sonstigen juristischen Personen".

44% der Wohnungen sind Eigentumswoh-
nungen, nur 28% Mietwohnungen. Auf die 2-
Zimmerwohnungen entfallen 30%, auf die 3-
Zimmerwohnungen sogar 34%. - 39% aller
Wohnungen des Bauiiberhanges entfallen auf
2 Wohnbauvorhaben, nimlich auf die restli-
che Verbauung des Projektes Forellenweg
sowie auf ein Projekt auf den Griinden der
ehemaligen Strumpffabrik "SASTRI" an der
Linzer BundesstraBe.

'WOhnungen im Bauiiberhang und fertiggestellte Wohnungen
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KAPITEL 4: GRUNDSTI"JCKSPREISE, BAUKOSTEN, WOHNUNGSAUFWAND

4/1: Grundstiickspreise im Jahre 1988

.- ZUR ERHEBUNG

Um den Bedarf nach einer offiziésen Statistik
Uber Grundstlickspreise in der Stadt Salzburg
abzudecken, begann das Amt fiir Statistik vor
einigen Jahren mit der AusWertung aller wah-
rend eines Jahres grundbiicherlich durchge-
fihrten Grundstiicksverkdufe. Die Erfassung
wird jahrlich durchgefithrt und beschrankt
sich, um bessere Vergleiche anbieten zu kdn-
nen, auf unbebaute Grundstiicke. Um das Er-
gebnis regional und fachlich gegliedert darzu-
stellen, werden die aus dem Grundbuch
stammenden anonymen Daten zunichst auf 3
Zonen des Stadtgebietes aufgeteilt (innere,
mittlere und &uBere Zone) und in Bauland,
"Bauparzelien" und Griinland untergliedert.
Die Zoneneinteilung ist aus dem beiliegenden
Plan ersichtlich.

‘Eingehend auf Reaktionen aus der Offent-
lichkeit in den vergangenen Jahren, erscheint
es dem Amt wesentlich, noch auf folgende
Punkte hinzuweisen: Es handelt sich bei der
vorliegenden Statistik um jene Preise, die in
der Urkundensammlung des Grundbuches
ausgewiesen sind. Das hat den Vorteil, daB es
sich um amtlich verbiirgte Preise handelt und
auch eine Kontinuitit bei der Fortschreibung
gegeben ist. Zur
Durchschnittspreisberechnung ist anzumer-
ken, daf unrealistisch niedrige Extrempreise
zur Berechnung nicht herangezogen werden.
Der Durchschnittspreis ist dadurch bereits
"bereinigt," kann jedoch nichts Uber die
Streuung der Einzelwerte aussagen. Um die-
sem Manko abzuhelfen, werden im vorlie-
genden Bericht auch Aussagen Uber die
Streuung angeboten.

-- ANZAHL UND GROSBE DER
VERAUBERTEN GRUNDSTUCKE

Laut Grundbuch wurden in der Stadt Salzburg
im Jahre 1988 125 Verki#iufe unbebauter
Grundstiicke verbiichert. Dies sind um 20% -
mehr als im Jahre 1987, aber noch immer be-
deutend weniger, als jene 194 Grundstiicks-
verduBerungen, die im Durchschnitt der 70er
Jahre gezihlt wurden. Gestiegen gegeniiber
dem Vorjahr, sind vor allem die Verk#ufe von
Bauland, wihrend die GrinlandveriuBerun-
gen fast gleich blieben. - 78% aller VeréuBe-
rungen entfielen auf die Stadtrandgebiete der
Zone 3.

Was die Flache der verauBerten Grundstiicke
im Jahre 1988 betrifft, so fiel die Steigerung
gegeniiber 1987 wesentlich kréftiger aus, als

_bei der Anzahl der Verkiufe: 1988 wurden

fast 241.000 m? verauBert, was einer Steige-
rung von 85% gegeniiber dem Vorjahr
gleichkommt. Zum Vergleich: Im Durch-
schnitt der 70er Jahre wurden jéhrlich noch
352.000 m? verkauft! Von den 241.000 m2
entfielen 162.000 m? auf Bauland, was eine
Steigerung von 144% gegenitber 1987 be-
deutet.

-- DURCHSCHNITTSPREISE
N
Bauparzellen

Die Notwendigkeit, Durchschnittspreise fir
Bauparzellen separat zu errechnen, ergibt sich
aus der Tatsache, daB8 im Begriff -"Bauland"
sehr unhomogene Grundstiicke zusammenge-
faBt werden, die nur durch die Tatsache zu-
sammengehalten werden, daB eine Verbauung
rechtlich zuléssig ist. Unter den Begriff Bau-
land fallen daher auch Grundstiicke, die we-
gen ihrer Lage oder ihrer GréBe flr eine
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tatsdchliche Verbauung gar nicht geeignet
sind. Man denke nur an StraBenfliachen, Bo-
schungen, kleine Restflachen und so weiter.
Um diesen Nachteil auszuschalten, werden
vom Amt fiir Statistik seit 1984 aus allen
Baulandverk#ufen jene herausgesucht und se-
parat berechnet, die auf Grund ihrer Lage, ih-
rer GréBe (mindestens 450 mz) und ihres
Preises (mindestens S 1.500.-) auch auf eine
tatsichliche Bebaubarkeit schlieBen lassen.

Im Sinne dieser Abgrenzung werden diese

Grundsticke als Bauparzellen bezeichnet.

Der Durchschnittspreis filr 1 m?2 Bauparzelle
wurde im Jahre 1988 mit S 3.040.- errechnet.
Dies ist eine Steigerung von 16,5% gegen-
iber 1987 (S 2.609.-). Die Einzelwerte streu-
ten dabei von S 1.519.- (Schallmoos) bis S
5.760.- (Maxglan-Burgfried).

Was die riumliche Streuung der Durch-
schnittspreise anlangt, so kénnen nur fiir die
mittlere Zone (Zone 2) und die duBere Zone
(Zone 3) vergleichbare Werte errechnet wer-
den. In der inneren Zone (Zone 1) werden
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namlich seit Jahren keine Bauparzellen mehr
verkauft. Der Quadratmeter Durchschnitts-
preis in Zone 2 belief sich auf S 3.375.- und
war damit sogar geringfiigig niedriger als im
Jahre 1987 (S 3.404.-). - In der duBeren Zone
(Zone 3) wurde ein Quadratmeter-Durch-
schnittspreis von S 2.886.- errechnet. Der
Vergleichswert im Jahre 1987 betrug S
2.398.-, womit sich in den Stadtrandgebieten
innerhalb 1 Jahres eine Steigerung von 20%
ergab!

Bauland

Baulandpreise werden vom Amt fiir Statistik
seit 1972 erhoben. Auf Grund dieser langen
Zeitreihe kann, grob vereinfacht, gesagt wer-
den, daB sich bisher die Baulandpreise alle 10
Jahre fast verdoppelt haben. - Im Jahre 1988
betrug der Durchschnittspreis fiir 1 m? Bau-
land S 2.441.- und war damit um 8% hoher
als im Vorjahr. Die Streuung der erhobenen
Einzelpreise lag beim Bauland zwischen S
48.- (Flughafenbereich) und S 9.831.-
(AuBerer Stein). Fir die Durchschnittsbe

Grundstiickspreise in der Stadt Salzburg
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rechnung wurden allerdings Preise unter S
500.- nicht berlicksichtigt. - Seit Beginn der
Erhebungen im Jahre 1972 hat sich der Bau-
landpreis beinahe vervierfacht!

Nach Zonen aufgeteilt ergaben sich flir das
Jahr 1988 folgende Durchschnittspreise: Fiir
Zone 1 (Innere Stadt) wurde ein durch-
schnittlicher m? Baulandpreis von S 7.789.-
errechnet. In der anschlieBenden Zone 2 lag
der Durchschnittspreis bei S 2.767.- und in
den Stadtrandgebieten der Zone 3 bei S
2.120.-. -

Griinland

Seit dem Beginn der 80er Jahre bewegt sich
der durchschnittliche m? Griinlandpreis in der
Stadt Salzburg zwischen S 400.- und knapp
iiber S 600.-. 1988 lag der Wert bei S 585.-.
Da in den letzten Jahren den Griinlandverkiu-
fen in der Stadt Salzburg viel von der irratio-
nalen Erwartungshaltung der Geschaftspart-
ner genomméh wurde, kann auch die derzei-
tige Prcisentv?icklung der Grinlandpreise als
relativ gesichert angenommen werden.

Griinlandverkéufe gab es 1988 nur in der 4u-
Beren Zone (Zone 3), wobei die Einzelpreise
fir 1 m2 zwischen S 30.- (Leopoldskron) und
S 1.700.- (Flughafenbereich) streuten.

4/2: Baukosten fiir im Jahre 1989
fertiggestelite Gebdude mit mindestens

1 Wohnung

-- Gesamtbaukosten

Fir die im Jahre 1989 fertiggesteliten 197
Gebidude mit mindestens 1 Wohnung wurden
an reinen Baukosten ca 1,4 Milliarden Schil-
ling aufgewendet. 29% davon entfielen auf
Eigenmittel, 71% auf Fremdmittel. Gegen-
iber dem Vorjahr bedeutet dies einen Rick-
gang der Baukosten um 2,9%, einen groBen
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Ritckgang der Eigenmittel um 55% und eine
enorme Steigerung der Fremdmittel um 82%.

Aufgeteilt nach Bauherrn entfielen 40% der

- gesamten Baukosten auf die gemeinnitzigen

Bauvereinigungen, 39% auf die "sonstigen ju-
ristischen Personen" und 21% auf die priva-
ten Bauherrn.

An Grund- und AufschlieBungskosten wurden
fiir die 197 fertiggestellten Gebdude ca. 368
Millionen Schilling aufgewendet.

-- DURCHSCHNITTSWERTE

Grund- und Aufschlieffungskosten

Die durchschnittlichen m? Grund- und Auf-
schlicBungskéstcn fir die im Jahre 1989 fer-
tiggestellten Gebiude mit mindestens 1 Woh-
nung betrugen S 2.454.- und waren damit um
19% hoher als 1988. (Da diese Grundkosten
in den meisten Fillen einige Jahre vor der
Fertigstellung des Objektes anfallen, ist ein
Vergleich mit den im Abschnitt 4/1 ausge-
wiesenen Grundstiickspreisen nicht zuléssig).

‘Nach Bauherm streute der durchschnittliche

m? Grund- und AufschlieBungspreis zwi-
schen S 2.065.- bei den physischen Personen,
iber S 2.269.- bei den gemeinniitzigen Bau-
vereinigungen, bis zu~ S 2966 bei den
"sonstigen juristischen Personen". - Auch
nach der Finanzierungsart ergab sich ein be-
achtlicher Unterschied: Wahrend firr gefor-
derte Objekte der durchschnittliche m?2
Grund- und AufschlieBungspreis S 2.130.-
betrug, belief er sich bei frei finanzierten
Gebsuden auf S 2.716.-.

Baukosten promz Wohnfliche

Die durchschnittlichen Baukosten pro m?
Wohnfliche gehdren zu den meist gefrag-
testen Informationen beim Amt fitr Statistik.
Aus gegebenem AnlaB erscheint es notwen-
dig darauf hinzuweisen, daB es sich dabei
nicht um Preise fiir Neubauwohnungen, son
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Durchschnittliche Baukosten pro m2 Wohnfldche in der Stadt Salzburg

28888 1 U5 je u® Wohnfliche P
18888 - .’././
wE{ T N e Tl
14888 =TT
/ — insgesant
R4 7’
1V g -7 = physische Personen
; - ---- qemeinnitzige Bauvereinigg,
16888 - e
% -—-sonst, juristische Persomen
8+ — } } } ; 4 + — }
1988 1981 1982 1983 1984 1985 1986 1987 1988 1989

Magistrat Salzburg

dern um die durchschnittlichen Gestehungs-
kosten filr die, im jeweiligen Berichtsjahr
fertiggestellten Wohnungen handelt. Extrem-
preise von unter S 10.000.- bzw. von iber S
35.000.- pro m? Wohnfliche wurden zur
Durchschnittsberechnung nicht herangezo-
gen.

Die durchschnittlichen Baukosten pro m?
Wohnflache betrugen 1989 in der Stadt Salz-
burg S 17.274.- und waren damit um 2,3%
hther als im Vorjahr (S 16.879). Seit 1984,
also in den vergangenen S Jahren, stiegen die
durchschnittlichen Baukosten um 14%.

Die niedrigsten m? Baukosten verzeichneten
1989 die gemeinniitzigen Bauvereinigungen
mit S 16.241.- (-1,8% gegentiber 1988). Es
folgten die physischen Personen mit S
16.911.- bzw. +5,1% und die "sonstigen ju-
_ristischen Personen" mit S 19.665.- bzw.
+7,8%.

Im geforderten Wohnbau beliefen sich 1989
die durchschnittlichen m2 Baukosten auf S

2V/02 - amt flir Statistix

16.364.- (+1,4%), im frei finanzierten Wohn-
bau hingegen auf S 18.711.- (+5,0%).

Die durchschnittlichen Baukosten pro m?2
Wohnflache fiir ein Einfamilien- bzw. ein
Reihenhaus (also die beliebteste Wohnform)
betrugen S 17.950.- und waren damit um
8,6% hoher als im Vorjahr und um 4% héher
als die durchschnittlichen m? Baukosten fir
alle Wohnungen.

Ein Vergleich der durchschnittlichen Bau-
kosten pro m? Wohnflache zwischen Stadt
Salzburg, Land Salzburg und Osterreich er-
gab folgendes Bild (dieser Vergleich kann
wegen noch nicht vorhandener Daten nur bis
1988 angeboten werden):

Der Wert fiir Osterreich lag 1988 bei S
13.200.- fiir das Land Salzburg bei S 14.210.-
und fiir die Stadt Salzburg bei S 16.879.-. Es
fallt auf, daB die Steigerungsraten der letzten -
2 Jahre fiir Osterreich und die Stadt Salzburg
etwa gleich hoch sind, wihrend sie beim
Land Salzburg betrachtlich niedriger liegen.
Die durchschnittlichen Baukosten pro m?2
Wohnflache waren 1988 in der Stadt Salzburg
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Durchschnittliche Baukosten pro m2 Wohnflache
(Angaben in Schilling)

Stadt Salzburg Land Salzburg Osterreich
z.Vofj. z.vorj. z.Vorj.
-8 . in % S ~ in X s in X
1984 15.134 + 4,8 12.510 + 0,6 11.220 + 4,0
1985 » 16.912 + 11,7 13.810 + 10,4 11.800 + 6,1
1986 15,350 - 9,2 13.650 - 1,2 12.020 + 1,0
1987 15.908 + 3,6 13.780 + 1,0 12.430 + 3,4
1988 16.879 + 6,1 14.210 + 3,1 13.200 + 6,2

um 19% hoher als im Land Salzburg und um
28% hoher als in Osterreich. Diese regionale
Differenz hat sich gegentiber dem Land Salz-
burg in den letzten Jahren vergroBert, ist ge-
genitber Osterreich jedoch fast gleichgeblie-
ben. Gliedert man die regionalen Ergebnisse
nach Be}uhcrrn so ist bemerkenswert, daB die
geringsten régionalen Unterschiede bei den
gemeinnitzigen Bauvereinigungen festge-
stellt werden konnten: Stadt Salzburg - S
16.549.-, Land Salzburg - S 16.430.-, Oster-
reich - S 14.120.-. GroBe Unterschiede, in der
GroBenordnung von S 3.500.- bis S 4.000.-
pro m2, ergaben sich bei den physischen Per-
sonen und den "sonstigen juristischen Perso-

"
.

nen

4/3 Wohnungsaufwand in Neubauten

-- ZUR ERHEBUNG

Vom Osterreichischen Statistischen Zen-
tralamt werden jihrlich Angaben {iber den
Wohnungsaufwand in neu errichteten, gefér-
derten Miet- und Eigentumswohnungen erho-
ben. Befragt werden bei dieser Erhebung alle
Gemeinden und die gemeinniitzigen Bauver-
einigungen. Da in der Stadt Salzburg schon
seit langer Zeit die Gemeinde nicht mehr als
Bauherr auftritt, beschrinkt sich fir die Stadt

Salzburg die Erhebung auf die von
gemeinniitzigen Bauvereinigungen im ver-
gangenen Jahr errichteten Miet- und Eigen-
tumswohnungen. Der Wohnungsaufwand
setzt sich dabei aus der Nettomiete und dem
monatlichen Rickzahlungsbetrag
(Anniutitenrate) und den Betriebskosten zu-
sammen. Nicht enthalten sind die Heizungs-
kosten. Fiir Eigentumswohnungen, die gemé8
der Wohnbauférderung 1984 errichtet wur-
den, gibt es keine Ergebnisse, weil bei dieser
Férderung die Zahlungsmodalitdten nicht
iber den Wohnbautriger, sondern direkt {iber
die Banken abgewickelt werden.

.- ZUM ERGEBNIS

Der durchschnittliche Wohnungsaufwand pro
m? Wohnfl4che fitr geforderte Mietwohnun-
gen, die von gemeinniitzigen Bauvereinigun-
gen im Jahre 1988 in der Stadt Salzburg er-
baut wurden, betrug S 45,77.-.Gegeniiber den
im Jahre 1987 erbauten Wohnungen bedeutet
dies einen Riickgang um 7,4%. 72% des
Wohnungsaufwandes (das sind S 32,96) ent-
fielen dabei auf die Nettomiete und 28% (das
sind S 12,81) auf die Betriebskosten. Fiir den
oben erwihnten Riickgang des Wohnungs-
aufwandes gegenubcr den Neubauwohnungen
des Jahres 1987, liegt die Ursache bei den



Nettomieten, welche um 16,4% geringer
- waren als im Vorjahr, wihrend die Betriebs-
kosten um 28,1% hoher lagen.

Vergleicht man den fiir die Stadt Salzburg er-
hobenen m2 Wohnungsaufwand (S 45,77) mit
dem Land Salzburg bzw. mit Osterreich, so
ergeben sich folgende Unterschiede: Der
Vergleichswert fiir das Land Salzburg betrug
S 41,87, jener fiir Osterreich S 41,06. Der
durchschnittliche m2 Wohnungsaufwand fiir

geforderte, von gemeinntitzigen Bauvereini-

gungen im Jahre 1988 erbaute Mietwohnun-
gen war in der Stadt Salzburg um 9,3% héher
als im Land Salzburg und um 11,5% héher

als im Osterreichdurchschnitt. Diese Unter-
schiede sind iberwiegend auf die in der Stadt
Salzburg signifikant hdheren Betriebskosten
zuriickzuftthren (Stadt: S 12,81 - Land: S 9,88
- Osterreich: S 9,28).

Auf den Wohnungsaufwand in neu errichte-
ten Eigentumswohnungen wird textlich nicht
eingegangen, weil fiir die Stadt Salzburg fiir
das Jahr 1988 keine Ergebnisse vorliegen.
Alle in Frage kommenden Wohnungen wur-
den nimlich nach der Wohnbauférderung
1984 errichtet.(Detailliertes Datenmaterial fiir
1987 bzw. fiir den Regionalvergleich. ist im

-angeschlossenen Tabellenteil enthalten).



KAPITEL 5: DER STADTISCHE GRUND-, HAUS- UND WOHNUNGSBESITZ ‘

5/1: Der stidtische Grundbesitz

Der stidtische Grundbesitz belief sich 1989
auf knapp tber 10 km? (das sind 15% der
Gesamtflache der Stadt). Etwas {iber 2 ha die-
ses Grundbesitzes liegen auBerhalb der Stadt
Salzburg. Gliedert man den stadtischen
Grundbesitz nach seiner Nutzung, so zeigt
sich folgendes Bild: 46,8% entfallen auf un-
bebaute Griinde, 34,1% auf offentliches Gut
(darunter fallen in erster Linie die Verkehrs-
flichen der Stadt) und 9,8% auf bebaute
Griinde. Der Rest verteilt sich zu 5,9% auf
Baurechtsgriinde und zu 3,4% auf Gewésser.

5/2: Der stadtische Haus- und
- Wohnungsbesitz (ohne Amtsgebéude)

Ende 1989 befanden sich 321 Gebiude und
2.659 Wohnungen im Besitz der Stadtge-
meinde Salzburg. Der Anteil der sogenannten
Gemeindewohnungen an der Gesamtanzahl
der Wohnungen liegt damit unter 4%. In die-
sem niedrigem Anteilswert dokumentiert sich
die Tatsache, daB in der Stadt Salzburg die
Stadtgemeinde schon seit vielen Jahren nicht
mehr als Bauherr von Wohnbauten in Er-
scheinung tritt.

4,6% dieser 2.659 Gemeindewohnungen ge-
héren der besten Kategorie an, verfiigen also
iiber Bad/Dusche und Zentralheizung. Der
weitaus groBte Anteil, namlich 62,9%, entfillt
auf die zweitbeste Kategorie, die mit

‘Bad/Dusche und Ofenheizung ausgestattet ist.

24,4% der Wohnungen haben kein Bad und
8,1% verfiigen nicht einmal dber Wasser und
WC innerhalb der Wohnung.

5/3: Sanierungs- und
Instandsetzungsarbeiten (ohne -
Amtsgebdude)

94 Millionen Schilling wurden 1989 fiir Sa-
nierungs- und  Instandsetzungsarbeiten
(ausgenommen Amtsgebiude) aufgewendet.
22 Millionen Schilling (23,4%) entfielen auf
Renovierungen von Einzelwohnungen, 21,8
Millionen Schilling (23,2%) auf Generalsa-
nierungen ganzer Objekte inklusive aller
Wohnungen. Der weitaus groBte Anteil,
namlich 50,2 Millionen Schilling (53,4%)
wurde jedoch flir "sonstige" Arbeiten ausge-
geben, worunter beispielsweise Fassadenre-
novierungen, Dacheindeckungen, Installatio-
nen u.a. fallen.
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TABELLE 1: GESAMTUBERSICHT - GBBKUD!-I), WOHNUNGS- UND EINWOHNERBESTAND
(Stichtag: 31. 12.)

1985 1986 1887 1988 1989
M e
Gebauwde zus.1) 17.855 18.127 18.218 18.356 18.549
%-Verdndrg. z. Vj. + 0,8 + 1,0 + 0,5 + 0,8 + 1,1
darunter
Cebidude mit Wohnungen 17.186 17.342 17.429 17.567 17.746
. %-Verandrg. z. Vj. + 0,8 + 0,9 + 0,5 + 0,8 + 1,0
Wohnungen zus. 66.627 67.295 67.795 68.565 69.605
%-Verandrg., z. Vj. + 0,9 +1,0  + 0,7 +1,1 + 1,5
darunter
Mietwohnungen 23.344 23.442 23.483 23.550 23.826
%-Verandrg. z. Vj. + 0,2 + 0,4 + 0,2 + 0, 3 + 1,2
Eigentumswohnungen 14,261 14,686 15.062 15.463 15.835
%-Verandrg. z. VJj. + 2,9 + 3,0 + 2,6 + 2,7 + 2,4
Einwohner mit gws?) 135.107 135.750 135.876 136.608 138.268
%-Verandrg. z. VJj. + 0,2 + 0,5 + 0,1 + 0,5 + 1,2
Einwohner mit Nws?2) 19.780 20.472 21.569 22.425 23.303
%-Verandrg. z. Vj. + 4,4 + 3,5 + 5,4 + 4,0 + 3,9

1) Gebdude = alle freistehenden bzw. bei zusammenhiéngender Bauweise
durch Feuermauern, Stiegenh@user etc. gegeneinander abgegrenzte
Baulichkeiten (beachte Unterschied zu Tabelle 4)

2) Hws
NWS

Hauptwohnsitz

Nebenwohnsitz
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TABELLE Z: GESAMTUBERSICHT - FERTIGGESTELLTE BIW. IN BAU BEFINDLICHE CEBXUDE UND

WOHNUNGEN

1985 1986 1987 1988 1989
Fertiggestellte
Gebaude zus. 158 176 103 162 211
%-Verdndrg. z. Vj. - 26,9 +11,4 -41,5 +57,3 +30,2
darunter
Gebdude mit Wohnungen 146 160 99 150 197
X-Verdandrg. z. Vj. -25,8 + 9,6 ~-38,1 +51,5 +31,3
Pertiggestellte
Wohnmungen zus. : 564 677 512 - 580 785 -
X-Verdndrg. z. Vj. -38,1 +20,0 -24,4 +13,3 +35,3
darunter
Mietwohnungen 56 98 41 67 276
X-Verdndrg. z. Vj. ' -83,3 +75,0 -58,2 +63,4 +311,9
Eigentumswohnungen 397 425 376 401 372
X-Verdandrg. z. Vj. - 6,1 + 7,1 -11,5 + 6,6 - 7,2
darunter
geforderte Wohnungen 407 459 360 342 505
%-Verandrg. z. Vj. -40,0 +12,8 -21,6 - 5,0 +47,7
Zum Jahresende bewilligte,
laufende Bauvorhaben
Gebdude mit Wohnungen 167 113 180 200 118
%-Verdandrg. z. Vj. -23,0 -32,3 +59,3 +11,1 -41,0
Wohnungen 638 405 689 669 424
%-Veréndrg. z. Vj. 7 -17,9 -36,5 +70,1 ~2,9 -36,6
Abgang von Wohnungen 2 9 12 20 35
%-Verandrg. z. Vj. - +350,0 +33,3 +66,7 +75,0
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TABELLE 3: GESAMTUBERSICHT - GRUNDSTOUCKSPREISE! ) , BAUKOSTEN UND

WOHNUNGSAUFWAND?) (Angaben in Schilling)

1985 1986 1987 1988 1989
Dﬁrchschn.Preis pro
a2 Bauland 1.475 2.009 2.261 2.441
%-Verédndrg. z. Vj. - 21,9 + 36,2 + 12,5 + 8,0 *
burchachn.Preis pro
m2 Bauparzelle 1.996 2.599 2.609 3.040
%-Verdndrg. z. Vj. - 25,8 +30,2 + 0,4 + 16,5
Durchschn. Baukosten
pro m2 Wohnflache 16.912 15.350 15.908 16.879 17.274
%-Verdandrg. z. Vj. + 11,7 - 9,2 + 3,6 + 6,1 + 2,3
purchschn . ¥ohnungs-
aufwand pro m2
Wohnfl. i. Neubauten
der Jahre 1985-1888
Mietwohnungen 38,74 51,98 49,43 45,77 *
%-Veréndrg.z.Vj. - 11,2 + 30,8 - 4,9 - 17,4
Eigentumswohnungen 51,82 51,62 46,85
%~Verdandrg.z.Vj. + 5,3 - 0,4 - 9,2

1) Quelle: Bezirksgericht Salzburg - Grundbuch. Erfafit sind nur

VerduBerungen von unbebauten Grundstiicken.

2) Der Wohnungsaufwand besteht aus a) der Nettomiete bzw. dem Annuitdtendienst
fiir Riickzahlungen, b) den Betriebskosten chne Heizung '

*) Keine Angaben vorhanden
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TABELLE 4: GEBXUDE!) (STICHTAG: JAHRESENDE)

198 92)
Anteil
Anzahl in X
Gebiude zus. ‘ 18,088 100
a) davon nach
der Gebidudeart
- 1 u. 2 Familienhduser 9.306 51,4
- Mehrfamilienhiuser
(inkl.betriebl.Nutzung) - 7.348 40,6
- reine Betriebsobjekte . 454 2,5
- Bauernhiéuser 169 0,8
- &ffentliche Gebdude 226 1,2
- sonstige Nutzung 585 3,2
b) davon nach dem
Baualter
vor 1820 2.632 - 14,6
1820 - 1944 3.133 17,3
1945 - 1860 : 4.940 27,3
1961 - 1980 5.782 32,0
1981 u. spiter 1.601 8,8
c) davon nach der
Heirungsart
Einzelofen 3.690 20,4
(inkl. unbekannt)
Zentralheizung : 10.307 57,0
{(inkl. Etagenheiz.)
Fernheizung 1.857 - 10,3
(inkl. Blockheizwerke)
sonstige 1 2.234 12,4

1) Gebdude = Hausnummer (beachte Unterschied zu Tabelle 1)
2) Ein Vergleich zum Vorjahr kann aus EDV-Griinden dzt. noch nicht an-
geboten werden
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TABELLE 4:(PORTSETZUNG) GEBXUDE (STICHTAG: JAHRESENDE)

19889
Anteil
Anzahl in X
d) davon nach
dem Eigen-
timer
- private Personen 9.150 50,6
- mehrere Miteigentiimer 5.907 32,7
- Bund 282 1,6
- Land 149 0,8
- Gemeinde 544 3,0
- Gemeinn. Bauvereinig. 1.100 6,1
- sonst. jur. Personen 956 5,3
e) AnschluB8 an das _
6ffentl. Kanalnetz - 10.421 57,6
£) Anrahl der zum
Gebdude gehorenden
Caragen bzw. Ab-
stellplatze 61.804 -
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TABELLE 5: WOHNUNGEN (STICHTAG: JAHRESENDE)

198 9l)
Anteil
Anzahl in X
Wohnungen zus. . 69.605 100
a) davon in
~ 1 u, 2 Familienhidusern 12.064 17,3
- Mehrfamilienhéusern
(inkl.betr.Nutzung) 56.608 81,3
- reine Betriebsobjekten 159 0,2
- Bauernhdusern 205 0,3
- O0ffentliche Gebauden 246 0,4
- sonstige Gebduden 323 0,5
b) davon nach des
Baualter
vor 1920 8.791 12,6
1920 - 1944 . 7.457 10,7
1845 - 1960 13.288 19,1
1961 - 1980 34.585 48,7
1981 u. spater 5.484 7,9
c) davon nach der
Heizungsart des
Gebéaudes
Einzelofen v 13.830 20,0
(inkl. unbekannt)
Zentralheizung : 25.182 36,2
(inkl. Etagenheizung)
Fernheizung 21.481 30,9
(inkl. Blockheizwerke)
sonstige 9.012 12,9

1) Bin Vergleich zum Vorjahr kann aus EDV-Griinden dzt. noch nicht an-
geboten werden
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TABELLE 5:(FORTSETZUNG) WOHNUNGEN (STICHTAG: JAHRESENDE):

1989
Anteil
Anzahl in X
d) davon nach
dem Gebiaude-
eigentimer
- private Personeh 16.323 23,5
- mehrere Miteigentﬁmgr 33.369 47,9
- Bund 1.547 2,2
- Land - 317 0,5
- Gemeinde 3.176 4,6
- Gemeinn.Bauvereinig. 12.588 18,1
- sonst. jur. Personen 2.285 3,3
e) AnschluB8 an das
iéffentl. Kanalnetz 53.807 77,3




TABELLE 6:
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GEBXUDE UND WOHNUNGEN NACH STATISTISCHEN BEZIRKENL)

(STICHTAG: ENDE 1889)

Stadt Salzburg

dav. i. d. stat.Bezirken

Fern-/Blockheizg.

1) Siehe Plan am Ende der Broschiire

Zusammen 00 02
abs. in % abs. in X abs. in X
GEBAUDE ZUSAMMEN 18.088 100 935 100 442 100
a) dar.n.d.Gebdaudeart .
- 1/2 Fam.Hauser 9.306 51,4 652 69,7 303 68,6
- Geb.m,iiber 2 WHG 7.348 40,6 222 23,7 108 24,4
- reine Betriebsobjekte 454 2,5 28 3,0 9 2,0
b) dav.n.d.Baualter ‘
vor 1945 5.765 31,9 104 11,1 126 28,5
1945 - 1960 4.940 27,3 286 30,6 152 34,4
1961 u, spidter 7.383 40,8 545 58,3 164 37,1
‘¢) dar.n.d. Heizungsart
Zentral-/Etagenhzg. 10,307 57,0 673 72,0 270 61,1
Fern-/Blockhzg. 1.857 10,3 26 2,8 6 1,4
d) AnschluB a.d.Kanalnetz 10.421 57,6 142 15,2 282 63,8
" WOHNUNGEN ZUSAMMEN 69.605 100 1.996 100 955 100
a)'dar.i.llz ra-.Biuéer 12.064 17,3 874 43,8 386 40,4
vor 1845 16.248 23,3 175 8,3 242 25,3
- 1945 - 1960 13.288 19;1 453 22,7 197 20,6
1961 u. spiater 40.0638 57,6 1.368 68,5 516 54,0
c) dar.n.d.Heizungsart
des Gebiudes 7
Zentral-/Etagenhzg. 25.182 36,2 1.345 67,4 425 44,5
21.481 30,9 204 10,2 53 5,5
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TABELLE 6: (FORTSETZUNG) GEBXUDE UND WOHNUNGEN NACH STATISTISCHEN BEZIRKEN
(STICHTAG: ENDE 1889) '

dav. i. d. stat.Bezirken

04 06 : 08 :
abs. in X abs. in X abs. in X

GEBXUDE ZUSAMMEN 635 100 367 100 319 100

a) dar.n.d.Cebdudeart

- 1/2 Fam.Hsuser 321 50,6 100 27,2 18 5,6
- Geb.m.iiber 2 WHG 286 45,0 240 65,4 273 85,6
- reine Betriebsobjekte 9 1,4 6 1,6 7 2,2

b) dav.n.d.nauaiter :
vor 1845 -204 32,1 102 27,8 109 34,2

1945 -~ 1960 - 252 39,7 115 31,3 119 37,3
1961 u. spéater 179 28,2 ‘ 150 40,9 g1 28,5
c) dar.n.d. Heizungsart _
Zentral-/Etagenhzg. 314 49,4 105 28,6 44 13,8
Fern-/Blockhzg. 82 12,9 111 30,2 101 31,7
d) Anschlu8 a.d.Kanalnetz ‘ 500 78,7 343 93,5 299 93,7
WOHNUNGEN ZUSAMMEN 3.152 100 4.503 100 3.126 100
‘a) dar.i.l1/2 Pam.Hiuser 418 13,3 153 3,4 23 0,7
b) davon n.d.Baualter
vor 1945 474 15,0 448 9,8 587 18,8
1945 - 1960 1.080 34,3 1.031 22,9 1.074 34,4
1961 u. spdter 1.598 50,7 3.024 67,2 1.465 46,9

c) dar.n.d.Heizungsart
des Gebaudes :
Zentral-/Etagenhzg. 710 22,5 350 7,8 244 7,8
Fern-/Blockheizg. ' 755 24,0 2.718 60,4 1.368 43,8
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TABELLE 6: (FORTSETZUNG) GEBXUDE UND WOHNUNGEN NACH STATISTISCHEN BEZIRKEN
’ : (STICHTAG: ENDE 1989)

dav. i. d. stat.Bezirken

10 12 14
abs. in X abs. in X abs. in X

GEBXUDE- ZUSAMMEN 567 100 687 - 100 704 100

a) dar.n.d.Gebiudeart

- 1/2 Fem.Hauser 369 65,1 470 68,4 196 27,8
- Geb.m.iiber 2 WHG 186 32,8 164 23,89 448 63,6

- reine Betriebsobjekte |} 2 0,4 24 3,5 9 1,3

b) dav.n.d.Baualter

vor 1945 17 3,0 - 265 38,6 426 60,5

1845 ~ 1960 269 47 .4 137 - 19,9 145 20,6

1961 u. spater 281 49,6 285 41,5 133 18,9
c) dar n.d. Heizungsart _

Zentral-/Etagenhzg. 329 58,0 350 50,9 - 287 40,8

Fern-~/Blockhzg. 96 16,8 108 15,7 40 5,7
d) AnschluB a.d.Eanalnetz 555 97,9 v 453 65,9 649 92,2
WOHNUNGEN ZUSAMMEN 2.300 100 1.519 100 3.170 100
a) dar.i.1/2 Pam.Hiauser 412 17,9 588 38,7 286 9,0
b) davon n.d.Baualter

vor 1945 24 1,0 514 33,8 1.297 40,9

1945 - 1960 596 25,9 237 15,6 446 14,1

1861 u. spiter 1.680 73,0 768 50,6 1.427 45,0

¢) dar.n.d.Heizungsart
des Gebaudes -
Zentral-/Etagenhzg. 579 25,2 690 45,4 1.004 31,7
Fern-/Blockheizg. 876 38,1 226 14,8 180 5,7
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TABELLE 6: (FORTSETZUNG) GEBAUDE UND WOHNUNGEN NACH STATISTISCHEN BEZIRKEN
o (STICHTAG: ENDE 1889)

dav. i. d. stat.Bezirken

16 18 20
abs. in X abs. in X abs. in X

GEBXUDE ZUSAMMEN 460 100 702 100 993 . 100

a) dar.n.d.Gebaudeart

- 1/2 Fam.Hauser 30 - 6,5 445 63,4 413 41,6
- Geb.m.iiber 2 WHG 350 76,1 195 27,8 517 52,1
- reine Betriebsobjekte 10 2,2 28 4,0 21 2,1
b) dav.n.d.Baualter
vor 1945 380 82,6 - 198 28,2 432 43,5
1945 - 1960 66 14,3 177 25,2 ‘157 15,8
1861 u., spéter 14 3,0 327 46,6 404 40,7
c) dar.n.d. Heizungsart
Zentral-/Etagenhzg. 80 17,4 436 62,1 548 55,2
~ Fern-/Blockhzg. 152 33,0 9 1,3 82 8,3
d) AnschluB a.d.Kanalnetz 397 86,3 251 35,8 845 85,1
WOHNUNGEN ZUSAMMEN 1.628 100 1.588 100 4.581 100
a) dar.i.l1l/2 Yam.HBiuser 46 2,8 577 36,3 612 13,4
b) davon n.d.Baualter v
vor 1945 1.335 82,0 348 21,9 1.141 24,9 -
1945 - 1960 212 13,0 274 17,2 278 6,1
-1961 u. spéter 82 5,0 967 60,9 3.162 69,0

c¢) dar.n.d.Beizungsart
des GCebduden _
Zentral-/Etagenhzg. 263 16,1 950 59,8 2.524 55,1
Fern-/Blockheizg., 37¢ 23,3 40 2,5 1.038 22,7
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TABELLE 6: (FORTSETZUNG) GEBAUDE UND WOHNUNGEN NACH STATISTISCHEN BEZIRKEN
’ (STICHTAG: ENDE 1889)

dav. i. d. stat.Bezirken

22 24 26
abs. in X abs. in X abs., in X

GEBXUDE ZUSAMMEN 191 100 413 100 1.954 100

a) dar.n.d.cebéudeart ’
~ 1/2 Fam,Hauser 68 35,6 75 18,2 1.584 81,1

- Geb.m,liber 2 WHG 91 47,6 283 68,5 257 13,2

- reine Betriebsobjekte 3 1,6 6 1,5 13 0,7

b) dav.n.d.Baualter

vor 1945 128 67,0 120 29,1 201 10,3

1845 - 1960 29 15,2 100 24,2 633 32,4

1961 u. spiter 34 17,8 1383 46,7 1.120 57,3
c) dar.n.d. Heizungsart

Zentral-/Etagenhzg. 123 64,4 168 40,7 1.434 73,4

Fern-/Blockhzg. 5 2,6 126 30,5 15 0,8
d) Anschlug a.d.Kanalnetz 105 55,0 352 85,2 380 19,4
WOHNUNGEN ZUSAMMEN 648 100 2.873 100 3.398 100
a) dar.i.1/2 Fam.BHauser 90 13,9 109 3,8 1.948 57,3
b) davon n.d.Baualter

vor 1945 . 417 64,4 332 11,6 '~ 654 19,2

1945 - 1960 71 11,0 611 21,3 876 28,7

1961 u. spater 160 24,7 1.830 67,2 1.768 52,0

¢) dar.n.d.Heizungsart
des Gebdudes
Zentral-/Etagenhzg. 388 59,9 641 22,3 2.443 71,9
Fern-/Blockheizg. 30 4,6 1.353 47,1 135 4,0
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TABELLE 6: (FPORTSETZUNG) GEBXUDE UND WOHNUNGEN NACH STATISTISCHEN BEXZIRKEN
(STICHTAG: ENDE 1888)

dav. i. d. stat.Bezirken

28 30 32
abs. in X abs. in X abs. in X

GEBXUDE ZﬁSAHH!N 406 100 408 100 314 100

a) dar.n.d.Gebaudeart

- 1/2 Fam.Héuser 250 61,6 271 66,4 202 64,3
- Geb.m.liber 2 WHG : 140 34,5 104 25,5 87 . 27,7
- reine Betriebsobjekte 8 2,0 5 1,2 6 1,9

b) dav.n.dommlter .
vor 1945 ' 109 26,8 1489 36,5 59 18,8

1945 - 1860 101 24,9 63 15,4 138 43,9

1961 u. spiater 196 48,3 196 48,0 117 37,3
c) dar.n.d. Heizungsart

Zentral-/Etagenhzg. 296 72,9 264 64,7 215 68,5

Fern-/Blockhzg. 2 0,5 2. 0,5 40 12,7
d) AnschluB a.d.Kanalnetz 244 60,1 7 1,7 105 33,4
WOHNUNGEN ZUSAMMEN 1,249 100 878 100 1,102 100
a) dar.i.1/2 Fam.Bauser 327 26,2 332 37,8 235 21,3
b) davon n.d.Baualter

vor 1945 . 214 17,1 283 32,2 95 8,6

1945 -~ 1960 338 27,1 87 9,8 197 17,9

1961 u. spéter 637 55,8 509 57,9 810 73,5

c) dar.n.d.Heizungsart
des Gebawdes
Zentral-/Etagenhzg. 701 56,1 535 60,9 488 44,3
Fern-/Blockheizg. 16 1,3 18 2,0 501 45,5
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TABELLE 6: (PORfS!‘I'ZUNG) GEBXUDE UND WOHNUNGEN NACH STATISTISCHEN BEZIRKEN
(STICHTAG: ENDE 1989)

dav. i. d. stat.Bezirken

- 34 36 38
abs. in X abs. in X abs. in 2

GEBRAUDE ZUSAMMEN 561 100 67 100 300 100

a) dar.n.d.Gebaudeart

- 1/2 Fam.Hauser 308 55,1 33 49,3 149 49,7

- Geb.m.liber 2 WHG 215 38,3 19 28,4 122 40,7

- reine Betriebsobjekte || = 18 3,2 5 7,5 17 5,7
b) dav.n.d.Baualter

vor 1945 : 134 23,9 37 55,2 54 18,0

1945 - 1860 - 189 30,1 13 19,4 125 41,7

1961 u. spater 258 46,0 17 25,4 121 40,3
c¢) dar.n.d. Heizungsart

Zentral~-/Etagenhzg. 322 57,4 44 65,7 148 49,3

Fern-/Blockhzg. ' 53 9,4 1 1,5 58 19,3
d) AnsachluB a.d.Kanalnetz 213 38,0 2 3,0 202 67,3
WOHNUNGEN ZUSAMMEN 2.793 100 116 100 869 100
a) dar.i.1/2 Yam.HRauser 425 15,2 45 38,8 205 23,6
b) davon n.d.Baualter

vor 1945 215 7,7 60 51,7 156 18,0

1945 -~ 1960 ‘ 288 10,3 24 20,7 193 22,2

1961 u. spater 2.290 82,0 32 27,6 520 59,8

c) dar.n.d.Heizungsart
des Gebaudes
Zentral-~/Etagenhzg. 934 33,4 78 67,2 268 30,8
Fern-/Blockheizg. 1,133 40,6 12 %10,3v 373 42,89
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TABELLE 6: (PORTSBTZUNG) GEBXUDE UND WOHNUNGEN NACH STATISTISCHEN BEZIRKEN
(STICHTAG: ENDE 1888)

dav, i. d. stat.Bezirken

40 42 44
abs. in X abs. in X abs. in X

GEBXUDE ZUSAMMEN 586 100 530 100 411 100

a) dar.n.d.Gebaudeart

- 1/2 Fam,Hauser 208 35,5 338 63,8 49' 11,9

- Geb.m.liber 2 WHG 342 58,4 138 26,0 323 78,6

- reine Betriebsobjekte 11 1,9 30 5,7 9 2,2
b) dav.n.d.Baualter _

vor 1945. 278 47,6 142 26,8 262 63,7

1845 - 1960 152 25,9 116 21,9 85 . 20,7

1961 u. spater 155 26,5 272 51,3 64 15,6
c) dar.n.d. Heizungsart

Zentral-/Etagenhzg. 304 51,8 350 66,0 123 29,9

Fern-/Blockhzg. 76 13,0 . 27 5,1 125 30,4
d) Anschlu8 a.d.EKanalnetz 466 78,5 320 60,4 388 94,4
WOHNUNGEN ZUSAMMEN 3.593 - 100 1.244 100 3.405 100 -
a) dar.i.1/2 Fam.Bauser 284 7,9 444 35,7 . 70 2,1
b) davon n.d.Baualter : ,

vor 1945 801 22,3 269 21,6 1.168 34,3

1945 - 1960 792 22,0 162 13,0 545 16,0

1861 u. spéter 2.000 55,7 813 65,4 1.692 49,7

c) dar.n.d.Beizungsart
des Gebawudes .
Zentral-/Etagenhzg. 990 27,8 581 47,5 345 10,1
Fern-/Blockheizg. 1.670 46,5 362 29,1 2.049 60,2
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TABELLE 6: (FPORTSETZUNG) GEBXUDE UND WOHNUNGEN NACH STATISTISCHEN BEZIRKEN
(STICHTAG: ENDE 1989)

dav. i. d. stat.Bezirken
46 48 50
abs. in X abs. in X abs. in X

GEBAUDE ZUSAMMEN 856 100  1.048 100 284 100
a) dar.n.d.Gebaudeart -

- 1/2 Fam.Hauser 214 25,0 627 59,8 8 2,8

- Geb.m.iliber 2 WHG 496 57,9 357 34,1 238 83,8

- reine Betriebsobjekte 88 10,3 24 2,3 17 6,0
b) dav.n.d.Baualter

vor 1945 274 32,0 319 30,4 174 61,3

1945 - 1960 272 31,8 . 321 30,6 59 20,8

1861 u. spéter 310 36,2 400 38,9 51 18,0
c¢) dar.n.d. Heizungsart

Zentral-/Etagenhzg. 506 59,1 686 65,5 64 22,5

Fern-/Blockhzg. 73 8,5 15 1,4 80 31,7
d) AnschluB a.d.Kanalnetz 700 81,8 699 66,7 271 95,4
WOHNUNGEN ZUSAMMEN - 4,159 100 2.667 100 1.807 100
&) dar.i.1/2 Fam.Hauser 306 7,4 872 32,7 12 0,7
b) davon n.d.Baualter

vor 19845 919 22,1 835 31,3 840 46,5

1945 - 1960 661 15,9 661 24,8 356 19,7

1861 u. spater 2.579 62,0 1.171 43,9 611 33,8
c) dar.n.d.Heizungsart

des Cebaudes

Zentral-/Etagenhzg. 1.784 42,9 1.519 57,0 338 18,7

Fern-/Blockheizg. 1.298 31,2 167 - 6,3 681 37,7
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TABELLE 6: (PORTSETZUNG) GEBAUDE UND WOHNUNGEN NACH STATISTISCHEN BEXZIRKEN
(SIICHTAG: ENDE 1989)

dav. i. 4. stat.Bezirken

52 54 : 56
abs. in %X abs. in % abs. in X

GEBXUDE LUSAMMEN . 287 100 146 100 683 100

a) dar.n.d.Gebdudeart

- 1/2 Fam,H&user .3 1,0 33 22,8 293 42,9

- Geb.m.iliber 2 WHG 238 83,3 89 61,0 351 51,4

~ reine Betriebsobjekte 7 2,4 15 © 10,3 12 1,8
b) dav.n.d.Baualter

vor 1945 ‘ 218 76,0 111 76,0 253 37,0

1945 -~ 1960 47 16,4 18 12,3 127 18,6

1961 u. spédter 22 7,7 17 11,6 303 44 ,4
c) dar.n.d. Heizungsart

Zentral-/Etagenhzg. 45 15,17 60 41,1 413 60,5

Fern-/Blockhzg. _ 115 40,1 2 1,4 111 16,3
d) AnschluB a.d.Kanalnetz 272 94,8 133 91;1 485 71,0
WOHNUNGEN ZUSAMMEN 1.252 100 384 100 3.796 100
a) dar.i.1/2 Fam.Hiuser 2 0,2 64 16,7 375 9,9
b) davon n.d.Baualter

vor 1945 818 65,3 331 86,2 559 14,7

1945 - 1960 215 17,2 37 9,6 389 10,2

1861 u. spater . 219 17,5 16 4,2 2.848 75,0

c) dar.n.d.Heizungsart
des Gebaudes
Zentral-/Etagenhzg. 158 12,7 141 36,7 1.280 34,0
Fern-/Blockheizg. 530 42,3 5 1,3 2.008 52,9
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TABELLE 6: (FORTSETZUNG) GEBXUDE UND WOHNUNGER NACH STATISTISCEEN BEZIRKEN
(STICHTAG: ENDE 1888)

e

dnv . i . d- stat. Bezirkm
58 : 60 ) 62
&bg. in X abs. in X abs. in X
GEBXUDE ZUSAMMEN 792 100 65 100 975 100
a) dar.n.d.Gebaudeart
- 1/2 Fam.Hiuser 566 71,5 24 36,9 685 70,3
- Geb.m.ﬁber 2 WHG 201 25,4 . 5 7,7 262 26,9
-~ reine Betriebsobjekte - - - 7 0,7
b) dav.n.d.Baualter : :
vor 1945 _ 152 - 19,2 37 56,9 180 19,5
1945 - 1960 257 32,4 9 13,8 231 23,7
1961 u. spater . 383 48,4 18 29,2 554 ' 56,8
c) dar.n.d. Beizungsart v .
. Zentral-/Etagenhzg. 524 66,2 .28 44,6 753 77,2
Fern-/Blockhzg, : 82 10,4 - - 26 2,7
d) Anschlu8 a.d.Kanalnetz 132 16,7 - - 229 23,5
WOHENUNGEN ZUSAMMEN 2.447 100 77 - 100 2.327 100
' a) dar.i.1/2 Fam.Hiuser 682 27,9 29 37,7 - 832 35,8
b) davon n.d.Baualter
vor 19845 322 13,2 42 54,5 333 14,3
1845 - 1960 . 358 14,6 8 10,4 441 19,0
1861 u. spater _ 1.767 - 72,2 27 35,1 1.553 66,7
c) dar.n.d.Heizungsart
des Gebdudes ;
Zentral-/Etagenhzg. 866 35,4 - 36 46,8 1.563 67,2
Fern-/Blockheizg. 985 40,7 - - 306 13,1
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TABELLE 7: BAUBEWILLIGUNGEN FUR GEBXUDE UND WOHNUNGEN

1988 19889
Anderung Xnderung
Anteil z.Vorjahr Anteil =z.Vorjahr
Anzahl in X in X Anzahl in X in X
Gebiaude zus. 280 100 +171,8 152 100 - 45,7
‘davon
mit mindestens 1 WHC 200 71,4 + 11,1 118 77,6 - 41,0
ohne Wohnung 80 28,6 3,9 34 22,4 ~ 57,5
davon
Neubeuten 169 84,5 8,3 103 87,3 - 39,1
sonstige Bauvorhaben 31 15,5 + 29,2 15 12,7 - 51,6
davon nach Bauherrn .
physische Personen 87 43,5 + 10,1 59 50,0 - 32,2
Gemeinn. p&uvereinig. 61 30,5 - 12,9 20 17,0 - 67,2
Gebietskérperschaften 3 1,5 - 3 2,5 -
sonst. jur. Personen 49 24,5 + 75,0 36 30,5 - 26,5
Wohnungen zus. 669 100 -2,9 424 100 - 36,6
davon
in Neubauten 614 91,8 - 0,6 393 82,7 - 36,0
sonstige Bauvorhaben 55 8,2 - 22,5 31 7,3 - 43,6
davon nach Baubherrn
physische Personen 157 - 23,5 - 133 - 31,4 - 15,3
Gemeinn. Bauvereinig. 367 54,9 - 18,3 144 33,9 - 60,8
Gebietskdrperschaften 5 0,7 + 66,7 5 1,2 ‘-
sonst. jur. Personen 140 20,9 + 88,2 142 33,5 + 1,4
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TABELLE 8: BAUUBERHANG (ZU JAHRESENDE BEWILLIGTE, LAUFENDE BAUVORRABKN)
(beg. = begonnen;
n. n. beg. = noch nicht begonnen)

1988 19889
Anderung Anderung
Anteil z.Vorjahr Anteil z.Vorjahr
Anrahl in.x in X Anzahl in X in X

Bauvorhaben rzus. * * * 329 100
davon beg. * * * 218 66,3
n. n. beg. : ) : * * * 111 33,7

Bauvorhaben mit

mindestens 1 WHG 385 100 + 5,2 313 100 - 18,7
davon beg. : 238 61,8 .- 10,9 207 66,1 -13,0
n. n. beg. 147 38,2 + 48,5 106 33,9 - 27,9

davon nach der

Wohnungsanzahl ,

1 -2 Wohnungen 271 70,4 + 12,9 227 72,5 - 16,2
davon beg. 155 57,2 - 8,3 136 59,9 - 12,3
n. n. beg. ’ 116 42,8 + 28,2 91 40,1 - 21,6

3 - 10 Wohnungen , 100 26,0 - 7,4 71 22,7 - 29,0
davon beg. 76 76,0 - 7,3 63 88,7 - 17,1
n. n. beg. » 24 24,0 - 7,7 8 11,3 - 66,7

11 - 20 Wohnungen ’ 8 2,1 - 46,7 11 3,5 + 37,5
davon beg. ) 4 50,0 - 69,2 T 63,6 + 75,0
‘n. n. beg. 4 50,0 +100,0 4 36,4 -

21 u. mehr Wohnungen : 6 1,5 +100,0 4 1,3 - 33,3
davon beg. 3 50,0 - 1 25,0 - 66,7
n. n. beg. 3 50,0 +100,0 3 75,0 -

Bauvorhaben ohne

Wohnungen * * * 16 100
davon beg. : * * * 11 68,8
n. n. beg. ’ * * * 5 31,2

* = keine Angaben
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TABELLE 8:(FORTSETZUNG) BAUUBERHANG (2ZU JAHRESENDE BEWILLIGTE BIW. IN BAU
BEFINDLICHE WOHNUNGEN)

1988 19889
Xnderung Inderung
" Anteil z.Vorjahr ‘ Anteil z.Vorjahr
Anzahl in X in X Anzahl in X in X
Wohnungen zus. 1.181 100 + 2,7 953 100 - 19,3
davon beg. 751 63,6 - 15,4 678 71,1 - 9,7
n. n. beg. 430 36,4 + 64,1 275 28,9 - 36,0
a) nach Bauherrn
physische Personen 322 27,3 + 7,7 317 33,3 . - 1,6
davon beg. 228 70,8 - 1,3 224 70,7 - 1,8
n. n. beg. 94 29,2 + 38,2 93 29,3 - 1,1
Gemeinn.Bauvereing 682 58,6 + 2,1 464 48,7 - 32,9
davon beg. 425 61,4 - 17,8 358 77,2 - 15,8
n. n. beg. 267 38,6 + 65,8 106 22,8 - 60,3
Gebietskérperschaften s 8 0,7 + 33,3 25 2,6 +212,5
davon beg.. ' 2 25,0 - 33,3° 4 16,0 +100,0
n. n. beg. 6 75,0 +100,0 21 84,0 +250,0
sonst. jur.Personen ‘ 159 13,5 - 4,8 147 15,4 - 1,5
davon beg. . 96 60,4 - 29,9 92 62,6 - 4,2
n n. beg. 63 39,6 +110,0 55 37,4 - 12,7
b) nach dem Rechtstitel
in Eigenbeniitzung des
Hauseigentimers * * * 224 23,5 *
davon beg. * * * 144 64,3 x
n. n. beg. * * * 80 35,7 *
Eigent&nswolmungen * * * 415 43,6 *
davon beg. o * * * 296 71,3 *
n. n. beg. x* * * 1189 28,7 *
Mietwohnungen * * *. 267 28,0 *
davon beg. * * * 212 79,4 *
n. n. beg. * * * 55 20,6 *
sonstige * * * 47 4,9 *
davon beg. * * * 26 55,3 *
n. n. beg. * * * 21 44,7 *

* = keine Angaben
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TABELLE 8:(FORTSETZUNG) BAUUBEREANG (ZU JAHRESENDE BEWILLIGTE BZW. IN BAU
BEFINDLICHE WOHNUNGEN)

1988 1989
Anderung Anderung
Anteil z.Vorjahr _ Anteil z.Vorjahr
Anzahl in X in : Anzahl in X _ in X
c) nach der
Raumanzahl
1 Wohnraum 70 5,9 - 32,7 80 9,4 + 28,6
davon beg. 36 51,4 - 57,6 56 62,2 + 55,6
n. n. beg. 34 48,6 + 78,9 34 37,8 -
2 Wohnréume " 261 22,1 + 19,2 285 $ 29,9 + 9,2
davon beg. 165 63,2 - 1,8 188 66,0 o+ 13,9
n. n. beg. 96 36,8 + 88,2 87 34,0 + 1,0
3 Wohnréume 490 41,5 - 4,7 323 33,9 -~ 34,1
davon beg.. 504 62,0 - 26,6 263 81,4 - 13,5
n. n. beg. - 186 38,0 + 86,0 60 18,6 - 67,7
4 Wohnriume . 205 17,4 - 163 17,1 - 20,5
davon beg. 142 69,3 + 4,4 116 71,2 - 18,3
n. n. beg. 63 30,7 - 8,7 47 28,8 - 25,4
5
5 u.m.Wohnriaume 155 13,1 + 43,5 82 9,7 - 40,6
davon beg. 104 67,1 + 22,4 55 59,8 - 47,1
n. n. beg. 51 32,8 +121,7 37 40,2 - 27,5
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TABELLE 8: FERTIGSTELLUNGEN VON GEBAUDEN MIT MIND. 1 WOHNUNG

1988 1988
Xnderung Knderung
Anteil z.Vorjahr Anteil z.Vorjahr
Anzahl in X in X Anzahl in X in X
Gebdude zus. 150 100  + 51,5 187 100 + 31,3
a) davon nach
Bauherrn
physische Personen 70 46,6 + 20,7 68 34,5 - 2,9
Gemeinn. Bauvereinig. 49 32,7 + 58,1 74 37,6 + 51,0
Gebietskérperschaften 3 2,0 +100,0 - - -100,0
~sonst. jur. Personen 28 18,7 ,*180’6 55 27,9 + 96,4
b) davon nach der
Wohnungsanzahl
1 - 2 Wohnungen 92 61,4 + 55,9 112 56,9 + 21,7
(dar. 1 u, 2 Familien
hiauser) 82 54,7 + 41,4 105 53,3 + 28,0
3 - 5 Wohnungen 26 17,3 +188,9 34 17,3 + 30,8
6 - 10 Wohnungen 22 14,7 - 41 20,8 + 86,4
11 - 20 Wohnungen 8 5,3 + 33,3 -7 3,6 - 12,5
21 u. mehr Wohnungen 2 1,3 - 33,3 3 1,5 + 50;0
c) davon nach der
Geschoflanzahl
1 15 10,0 + 25,0 17 8,6 + 13,3
2 103 68,7 + 66,1 121 61,4 + 17,5
3 -5 32 21,3 + 28,0 58 29,5 + 81,3
6 u. mehr - - - 1 0,5 +100,0
d) davon nach der
Beizungsart
Einzelofen
(inkl. unbekannt) 9 6,0 +100,0 5 2,5 - 44,4
Zentralheizung :
(inkl. Etagenheizung) 133 88,7 + 43,0 183 82,9 + 37,6
Férnheizung
(inkl. Blockheizung) 8 5,3 + 33,3 9 4,6 + 12,5
e) davon nach sonstigen
Merkmalen
Anschl.a.d.6ff.Kanaln. 107 71,3 + 78,3 146 74,1 + 36,4
AnschluB an das Gasnetz 59 39,3 + 55,3 110 55,8 + 86,4
Anzahl der Garagen bzw.
Abstellplitze 1.050 - + 42,9 1.371 - + 30,6
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TABELLE 10: WOHNUNGSZUGANG RACH BAUHERRN, RECK‘ISTITKL

UND ART DER BAUMABNAHMEN

1988 19889
Xnderung EKnderung
Anteil =z.Vorjahr Anteil z.Vorjahr
Anzahl in X in X Anzahl in X in X
Wo&nunsen zZus. 580 100 + 13,3 785 100 + 35,3
a) davon nach
Bauherrn
physische Personen 151 26,0 + 31,3 145 18,5 - 4,0
Gemeinn. Bauvereinig. 280 48,3 - 11,4 433 55,2 + 54,6
Gebietskorperschaften 3 0,5 - 5 0,6 + 66,7
sonst. jur. Personen 146 25,2 + 80,2 202 25,7 + 38,4
b) davon nach dem
Rechtstitel
in Eigenbenlitzung des
Hauseigentiimers 96 16,5 + 45,5 110 14,0 + 14,6
Eigentumswohnungen 401 69,1 + 6,7 372 47,4 - 7,2
Miewohnungen 67 11,6 + 63,4 276 35,2 +311,8
Dienst- Naturalwohnungen 9 1,6 +800,0 5 0,6 - 44,4
sonstiger Rechtstitel 7 1,2 - 75,0 22 2,8 +214,3
c) davon nach der
Art der BaumaBnahme
Neubau 519 89,5 + 9,0 732 93,2 + 41,0
An-, Auf- oder Umbauten 61 10,5 + 69,4 53 6,8 - 13,1
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TABELLE 11: WOHNUNGSZUGANG KACH DEE WOHNUNGSCRUBE

1988

1988
Xnderung Anderung
Anteil z.Vorjahr Anteil z.Vorjahr
Anzahl in X in X Anzahl in ¥ in X
VWohnungen zus. 580 100 + 13,3 785 100 + 35,3
a) davon nach
der Anzahl
der VWohnriaume
1 WR 59 ‘10,2 - 18,0 49 6,2 - 16,8
2 WR 124 21,4 + 1,6 187 25,1 + 58,9
3 WR 241 41,5 + 29,6 312 39,8 + 29,5
4 WR 100 17,2 + 5,3 143 18,2 + 43,0
5 WR 47 8,1 + 74,1 57 7,3 + 21,3
6 WR u.mehr 9 1,6 - 10,0 27 3,4 +200,0
Durchschnittliche
Anzahl der Wohnréaume
pro Wohnung 2,97 - + 4,6 ..3,07 - + 3,4
b) davon nach der
Rutzfliache in m2
unter 35 19 3,3 - 55,8 34 4,3 + 78,9
35 - 44 70 12,1 + 79,5 27 3,4 - 61,4
45 - 59 69 11,9 - 22,5 133 16,9 + 92,8
60 - 74 104 17,9 - 23,5 127 16,2 + 22,1
75 - 89 162 27,9 + 4,0 208 26,5 + 28,4
90 - 109 61 10,5 + 17,3 127 16,2. +108,2
110 - 129 47 8,1 + 95,8 76 9,7 + 61,7
130 u. mehr 48 8,3 + 65,5 53 6,8 + 10,4
Durchschnittliche
Wohnungsgrdéfe in m2 80,70 - + 7,4 82,76 - + 2,6
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TABELLE 12: WOHNUNGSZUGANG IN NBUBAUTKN NACH DER GEBXUDE- UND DER FINANZIERUNGSART

+ 57,3

1988 1989
Enderung Enderung
Anteil z.Vorjahr Anteil =z.Vorjahr
Anzahl in % in X Anzahl in X in X
. Wohnungen zus. 5§19 100 + 8,0 732 100 + 41,0
a) davon in
Gebduden mit
+ +» » s Wohnungen
1 - 2 109 21,0 + 41,6 127 17,3 + 16,5
(dar. 1+2 Pamilien~
hiuser) 97 18,7 + 29,3 117 16,0 + 20,6
3- 5 106 20,4 +165,0 131 17,9 + 23,6
6 - 10 154 29,7 - 3,1 297 40,6  + 92,9
11 - 20 85 18,3 - 1,0 - 93 12,7 - 2,1
21»u. ‘mehr 55 10,6 - 47,1 84 11,5 + 52,7
b) davon nach der
rimnzienmgsnrtk
gefdrdert 324 62,4 - 8,0 478 65,3 + 47,5
freifinanziert 185 37,6 254 34,7 + 30,3



TABELLE 13: WOHNUNGSZUGANG - KREUZTABELLE:
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FINANZIEKRUNGSARY UND WOHNUNGSGROSE

BAUHERRN NACH RECHTSTITEL,

19889
dav. nach Bauherrn
WHG phys. Gemein. Gebiets- 8. jur.
zus. Pers. Bauver. korper. Pers.
Wohnungen abs. 785 145 433 5 202
in ¥ 100 100 100 100 100
a) davon nach dem
Rechtstitel
In Eigenbem'itz_ung d.
Hauseigentimers abs. 110 86 - - 24
in X 14,0 59,3 - - 11,9
Eigentumswohng. abs. 372 6 205 - 161
in % 47,4 4,2 47,4 - 79,7
Mietwohnungen abs. 276 46 211 5 14
in % 35,2 31,7 48,7 100,0 6,9
sonstige abs. 27 1 17 - 3
in ¥ 3,4 4,8 3,9 - 1,5
b) davon n.d.Finan-
zierungsart
gefdrdert abs. 505 55 433 5 12
| in % 64,3 37,9 100,0 100,0 5,9
freifinanziert abs. 280 90 - - 190
in ¥ 35,7 62,1 - - 94,1
c) davon n. d.Woh-
nungsgrofe in m2
bis 45 m2 abs, 61 20 7 2 32
in % 7,8 13,8 '_1,6 40,0 15,8
46 - 59 m2 abs. 133 16 79 1 317
in % 16,9 11,0 18,2 20,0 18,3
60 - 74 m2 abs. 127 8 85 1 33
in % 16,2 5,5 19,6 20,0 16,3
75 - 89 m2 abs. 208 10 168 1 29
in % 26,5 6,9 38,8 20,0 14,4
80 und mehr m2 abs. 256 S1 94 - 71
' in % 32,6 62,8 21,7 - 35,2
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TABELLE 14: WOHNUNGSZUGANG -~ KREUZTABELLE: RECHTSTITEL NACH BAUHERRN,
FINANZIERUNGSARY UND WOHNUNGSGROSE

19889
darunter nach dem Recht g titel
Eigenben.
WHG d. Haus- Rigentums- Miet~
rus. eigent. wohnungen wohnungen
Wohnungen abs, 785 110 372 276
in ¥ 100 100 100 100
a) davon nach
Bauherrn )
physische Personen abs. . 145 86 6 46
in % 18,5 78,2 1,6 16,7
Gemeinn. Bauverein.abs, 433 - 205 211
in X 55,2 - 55,1 76,4
Gebietskérpersch. abs. 5 - - 5
in % 0,6 - - 1,8
sonst. jur. Pers. abs. 202 24 161 14
in ¥ 25,7 21,8 . 43,3 5,1
b) davon nach der
Finanzierungsart
gefdrdert abs, 505 55 214 218
in % 64,3 50,0 57,5 79,3
freifinanziert abs. , 280 55 ' 158 57
in % 35,7 50,0 . 42,5 20,7
c) davon nach der
WobnungsgroBe in m2
bis 45 m2 abs, 61 1 28 28
in X 7,8 0,9 7,5 10,1
46 - 59 m2 abs. 133 ] 61 . 62
in ¥ 16,9 8,2 16,4 22,5
60 - 74 m2 abs. ' 127 2 64 61
in % 16,2 1,8 17,2 22,1
75 = 89 m2 abs, 208 7 118 82
_ in X 26,5 6,4 31,7 29,7
90 und mehr m2 abs. 256 91 101 43
in % 32,6 . 82,17 27,2 15,6
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TABELLE 15: WOHNUNGSZUGANG - KREUZTABELLE: WOHNUNGSGRUSE NACH BAUHERRN,
RECHTSTITEL UND FINANZIERUNGSARY

19889
davon mach der GroBe in =2
WHG
Zus. bis 45 46-59 60-74 75-89 90 u.m.
Wohnungen abs. 785 61 133 127 208 256
in % 100 100 100 100 100 100
a) davon nach
Bauherrn .
physische Personen abs. 145 20 16 8 10 g1
- in % 18,5 32,8 12,0 6,3 4,8 35,6
Gemeinn. Bauverein.abs. 433 7 79 85 168 94
in % 55,2 11,5 59,4 66,9 18,8 36,7
Gebietskérpersch. abs. ' 5 2 1 1 1 -
in X 0,6 3,3 0,8 0,8 0,5 -
sonst. jur. Pers. abs 202 32 37 33 29 71
in % 25,7 52,5 27,8 26,0 13,8 27,1
b) davon nach dem
Rechtsatitel
Eigenbeniitzung
d.Hauseigent. abs. 110 1 g 2 7 S1
in % 14,0 1,6 6,8 1,6 3,4 35,5
Eigentumswhg. abs. 372 28 61 64 118 101
in X 47,4 45,9 45,9 50,4 56,7 39,5
Mietwohnungen abs. 276 28 62 61 82 43
in % 35,2 45,9 46,6 48,0 39,4 16,8
sonst.Rechtstitel abs. 27 4 1 - 1 21
in X 3,4 6,6 0,7 - 0,5 8,2
c) davon nach der
Finanzierungsart
gefoérdert abs. 505 13 84 89 174 145
in X 64,3 21,3 63,2 70,1 83,7 56,6
freifinanziert abs. 280 48 48 38 34 111
in % 35,7 78,7 36,8 29,9 16,3 43,4
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TABELLE 16: WOHNUNGSZUGANG - KEEUZTABELLE: FINANZIERUNGSARY NACH
BAUHERRN, RECHTSTITEL UND WOHNUNGSGRUSE

19889
davon nach der Finanzierungsart
Wohnungen freifinan-
Zusammen : geforderte zierte
Wohnungen abs. ' 785 505 280
' in % | 100 64,3 : 35,7
a) davon nach Bauherrn v
physische Personen abs. 145 55 90
in X 18,5 10,9 32,1
Gemeinn. Bauvereinig. abs. 433 433 -
in % 55,2 85,7 . -
Gebietskérperschaften abs. 5 5 -
. in X 0,6 , 1,0 -
sonst. jur. Personen‘ abs. 202 12 190
L : in X 25,7 2,4 67,9
b) davon nach dem :
Rechtsatitel
in Eigenbeniitzung 4.
Hauseigentiimers abs. 110 55 55
“in % 14,0 10,9 19,6
Eigentumswohnungen abs. 372 214 158
in ¥ 47,4 42,3 56,4
Mietwohnungen abs. 276 219 ) 57
in ¥ 35,2 43,4 20,4
~ sonstige abs. 27 - 17 10
in £ 3,4 3,4 3,6
c) davon pach der '
Wohnungsgr.in =2 _
bis 45 m2 abs. 61 13. 48
in % 7,8 2,6 17,1
46 - 59 m2 abs. 133 84 ' 49
in % ‘16,9 16,6 ‘ 17,6
60 - 74 m2 abs, 127 - 89 38
in % 16,2 17,6 13,6
75 - 89 m2 abs. 208 174 34
in ¥ 26,5 34,5 12,1
90 und mehr m2 abs. 256 145 111
in % 32,6 28,7 39,6
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TABELLE 17: DURCHBSCHNITTLICHE BAUDAUER!) DER 1988 UND 1989 FERTIGGESTELLTEN

GEBXUDE MIT WOHNUNGEN

Durchschnittlicbe Baudauer in Monaten

1) Anzahl der Monate von der Baubewilligung bis zum Bezug

1988 19889
Veranderung Veranderung
£. Vorjahr z. Vorjahr
abs. in X ‘abs. in
Gebaude zus. 35,2 - 1,7 31,4 - 10,8
davon
1 + 2 Familienh&user 37,2 - 3,6 31,8 ‘- 14,5
Mehrfamilienhduser 31,2 - 30,9 - 1,0
davon nach Bauherrn
physische Personen zus. 36,9 - 4,7 28,8 - 22,0
dar. 142 Familienh&auser 36,6 - 6,2 28,1 - 23,2
Mehrfamilienhdauser 44,0 - 30,8 - 30,0
Gemeinn.Bauvereinig. zus. 38,3 ' + 16,1 30,0 - 21,17
dar. 142 Familienh&user 57,0 - 22,5 - 60,5
Mehrfamilienh&user 33,5 33,5 -
sonst. jur. Personen zus. 24,3 - 11,0 36,4 + 49,8
dar. 1+2 Familienhduser 20,8 - - 37,9 44,5 +114,0
Mehrfamilienh@user 26,3 - 25,1 - 4,6
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TABELLE 18: BAUUBERHANGC FUR GEBAUDE MIT MINDESTENS 1 WOHNUNG IN DEN

STATISTISCHEN BEZIRKEN!) (STAND: ENDE 1989)

sonstige Rechtstitel

1) Es sind nur jene Bezirke ausgewiesen, in denen mindestens 10 Wohnungen

aufscheinen

2) Siehe Plan am Ende der Broschiire

INSGESAMT davon in statistischen Bezirken?)
] 04 06
‘ZUS. beg. zus. beg. zus., beg. zus. beg.
Bauvorhaben zus. 313 207 36 28 11 9 6 5
davon
-mit 1 - 2 WHG 227 136 14 7 4 2 4 3
3 - 10 WHG 71 63 21 21 6 6 2 2
11 - 20 wHG 11 1 - - o - -
21 u. m.WHG 4 - - 1 1 - -
{
Wohmungen zus. 853 678 173 155 51 48 13 12
a) davon nach
Bauberrn
physische Personen 317 224 42 29 51 48 13 12
Gemeinn.Bauverein’ 464 - 358 126 126 - - - -
Gebietskérperschaften 25 4 - - - - - -
sonst. jur. Personen 147 82 5 - - - - -
b) davon nach der
Wohnrausanzahl
1 WR 90 56 18 8 13 13 - -
2 WR 285 188 34 33 17 16 4 4
3 WR 323 263 101 101 17 16 4 3
4 WR 163 116 12 10 4 3 1 1
5 und mehr WR 92 55 8 3 - - 4 4
c) davon nach dem
Rechtstitel
. in Eigenbeniitzung des
Hauseigentiimers 224 144 20 13 5 2
Eigentumswohnungen 415 296 73 73 38 38
Mietwohnungen 267 212 69 69 8 8 - -
47 26 i1 - - - 1 -
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TABELLE 18: (FORTSETZUNG) BAUUBERHANG FOR GEBXUDE MIT MINDESTENS 1 WOHNUNG IN
DEN STATISTISCHEN BEZIRKEN (STAND: ENDE 1989)

davon in statisichen Bezirken

08 12 14 16
zus, beg. zus. beg. zus. beg. zus. beg.
Bauvorhaben zus. 2 1 6 3 5 3 5 5
davon
davon mit 1 - 2 WHG 1 - 3 1 2 1 3 3
3 - 10 WHG 1 1 3 2 3 2 2 2
11 - 20 WHG - - - - - - - -
21 u. m.WHG - - - - - - - -
Wohnungen zus. 11 10 20 14 19 9 17 17
a) davon nach
Bauherrn
physische Personen 1 - 5 1 10 9 13 13
Gemeinn.Bauverein. - - - - - - - -
GebietskOrperschaften - - 2 - - - 4 4
sonst. jur. Personen 10 10 13 13 g - - -
b) davon nach der
Wohnraumanzahl .
1 WR 1 - 4 2 1 1 6 6
2 WR 7 - 7 9 7 7 6 7 7
3 WR 1 1 6 5 7 1 3 3
4 WR 1 1 - - 4 1 1 1
5 und mehr WR 1 1 1 - - - - -
c) davon nach dem
Rechtstitel
in Eigenbeniitzung des
Hauseigentimers - - 5 1 5 4 9 9
Eigentumswohnungen - - 13 13 9 - 1 1
Mietwohnungen 11 10 2 - 5 5 i 7

sonstige Rechtstitel
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TABELLE 18: (FORTSETZUNG) BAUUBERHANG FUR GEBXUDE MIT MINDESTENS 1 WOHNUNG IN
DEN STATISTISCHEN BEZIRKEN (STAND: ENDE 1989)

davon in statistischen Bexzirken )
18 24 26 28
zus. beg. zZus. beg. rus. beg. zus. beg.

Bauvorhaben zus. 15 7 1 1 61 46 5 3

davon

davon mit 1 - 2 WHG - 10 5 - - 61 46 3
3 -~ 10 WHG 5 2 1 1 - - 2 1
11 - 20 WHG - - - - - - - -
21 u. m.WHG - - - - - . - - -

Wohnungen zus. 44 19 10 10 67 50 i4 9

a) davon nach

Bauherrn
physische Personen 10 5 - - " 43 30 8 3
Gemeinn.Bauverein. 28 8 - - 17 17 - -
Gebietskdrperschaften - - - - - - - -
sonst. jur. Personen 6 6 10 10 7 3 6 6

b) davon nach der

Wohnraumsanzahl
1 WR 1 - 2 2 1 - - -
2 WR 30 10 7 7 6 4 2 -
3 WR 5 4 1 1 6 4 5 3
4 WR 2 2 - - 26 23 5 4
5 und mehr WR (] 3 - - 28 19 2 2
c) davon nach dem
Rechtstitel
in Eigenbeniitzung des
Hauseigentiimers . 10 5 10 10 44 30 5 3
Eigentumswohnungen 34 14 - - 4 2 , 6 6
Mietwohnungen : - - - - 1 - - -

' sonstige Rechtstitel - - - - 18 18 3 -
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TABELLE 18: (PORTSETZUNG) BAUCBEREANG FUR GEBXUDE MIT MINDESTENS 1 WOHNUNG IN
DEN STATISTISCHEN BEZIRKEN (STAND: ENDE 1989)

davon in statistischen Bezirken

30 38 42 46
ZUs. beg. zus. beg. Zus. beg. rus. bef.
Bauvorhaben zus. 8 7 4 . 6 5 19 4
davon
davon mit 1 - 2 WHG i 6 1 1 4 3 17 2
3 ~ 10 WHG 1 1 - - 2 2 2 2
11 - 20 WHG - - 3 3 - - - -
21 u. m.WHG - - - - - - - -
Wohnungen zus. 15 14 - 51 51 10 9 39 22
a) davon nach
Bauherrn
physische Personen 9 8 1 1 10 9 9 3
Gemeinn.Bauverein. - - 50 50 - - - - -
Cebietskorperschaften - - - - - - - -
sonst. jur. Personen 6 6 - - - - 30 19
b) davon nach der
Wohnraumanzahl
1 WR 5 5 - - - - 4 2
2 WR - - 13 13 5 5 8 6
3 WR 2 1 - 29 29 2 2 10 8
4 WR 6 6 8 8 2 2 15 4
5 und mehr WR 2 2 1 1 1 - 2 2
c)' davon nach dems
Rechtstitel
in Eigenbenitzung des
Hauseigentiimers 10 9 1 1 10 ] 16 2
Eigentumswohnungen - - 50 50 - - 20 18
Mietwohnungen 4 4 - - - = 2 -
sonstige Rechtstitel 1 1 - - - - 1 1



TABELLE 18: (PORTSETZUNC) BAUOUBERHANG PUR GEBXUDE MIT MINDESTENS 1 WOHNUNG IN
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DEN STATISTISCHEN BEZIRKEN (STAND: ENDE 1989)

davon in statistischen Bezirken

48 50 56 58
zus. beg. zus. beg. zus.  beg. zus. beg.
Bauvorhaben zus. 27 22 2 2 7 1 30 12
davon
‘davon mit 1 - 2 WHG 8 7 1 1 8 1 28 10
3 - 10 WHG 13 13 1 1 - - - -
11 - 20 WHG 4 2 - - - - 2 2
21 u. m.WHG 2 - - - 1 - - -
~ Wohnungen ‘zus. 190 I\Q/ 11 11 32 2 | 60 28
a) davon nach
Bauberrn
physische Personen 10 9 11 11 4 2 29 10
Gemeinn.Bauverein. 163 102 - - 24 - 26 26
Gebietskbérperschaften 17 - - - - - - -
sonst. jur. Personen - - - - 4 - 5 2
b) davon nach der
Wohnrausanzahi
1 WR 13 8 2 2 2 - 5 5
2 WR 83 45 8 8 10 - 3 3
3 WR 67 38 1 1 10 1 20 19
4 WR 26 20 - - 9 - 12 2
5 und mehr WR 1 - - - 1 1 20 9
c) davon nach dem
Rechtstitel
in Eigenbeniitzung des
Bauseigentiimers ] 8 1 1 4 2 26 12
Eigentumswohnungen 77 31 - - 26 - - -
HMietwohnungen 103 71 10 10 1 - 33 26
sonstige Rechtstitel 1 1 - - 1 - 1 -
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TABELLE 18: (FORTSETZUNG) BAUOUBEREANG FOR GEBXUDE MIT MINDESTENS 1 WOHNUNG IN
DEN STATISTISCHEN BEZIRKEN (STAND: ENDE 1889)

davon in statistischen Bezirken
62
zus. beg.
Bauvorhaben zus. 31 24
davon
davon mit 1 - 2 WHG 27 21
3 - 10 WHG 3 3
11 - 20 WHG ’ 1 -
21 u. m.WHG - -
Wohnungen zus. 66 45
a) davon nach
Bauherrn
physische Personen 12 - 7
Gemeinn.Bauverein. 25 24
Gebietskorperschaften - -
sonst. Jjur. Personen 29 14
b) davon nach der
Wohnraumanzahl
1 WR 4 -
2 WR ’ 15 4
3 WR 18 16
4 WR 22 21
5 und mehr WR 7 4
_c) davon nach dem
Rechtstitel
in Eigenbeniitzung des
Hauseigentiimers 12 8
Eigentumswohnungen 50 35
Mietwohnungen 1 1
sonstige Rechtstitel 3 1
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TABELLE 19: IM JAHRE 1989 FERTIGGESTELLTE GEBXUDE UND WOHNUNGEN
NACH STATISTISCHEN BEZIRKEN!)

Insgesamt darunter in statistischen Bezirken?)
00 04 08 18 20
Gebiude zus. 211 48 4 4 9 6
davon
Gebaude o.Wohnungen 14 1 2 - - 2
Gebaude m.Wohnungen 187 47 2 4 9 4
Wohnungen zus. 785 223 12 39 56 21
a) davon nach Bauherrn
physische Pefsonen 145 10 12 - 8 11
Gemeinn. Bauvereinig. 433 209 - 38 48 -
Gebietskérperschaften 5 - - 1 - -
sonst. jur. Personen 202 4 - - - 10
b) davon nach der
* WohnungsgroSe in m2

unter 45 m2 B3 5 - - 2

45 - 59 m2 132 41 8 3 6

60 - 74 m2 127 35 - 6 3 6

75 - 89 m2 207 101 - 2 40 2

90 und dariiber 256 41 2 23 10 5
c) davon nach dem

Rechtstitel
in Eigenbeniitzung des
Hauseigentiimers 110 12 2 - 6 3
Eigentumswohnungen 372 76 - 38 50 10
Mietwohnungen 276 134 10 1 - 8
sonstige Rechtstitel 27 i - - - -
d) davon nach der

Finanzierungsart

gefdrdert 505 215 1 39 54 1

freifinanziert 280 8 11 - 2 20

1) Es sind nur jene Bezirke ausgewiesen, in denen mindestens 10 Wohnungen
fertiggestellt wurden
2) - siehe Plan am Ende der Broschiire



68

TABELLE 19:(FORTSETZUNG) IM JABERE 1888 FERTIGGESTELLTE GEBAUDE UND WOHNUNGER
NACE STATISTISCHEN BEZIRKEN

darunter in statistischen Bezirken
26 28 30 42 46 50
Gebaude rus. 45 10 7 8 6 1
davon
Gebidude o.Wohnungen 2 - - - 1 -
Gebaude m.¥Wohnungen 43 10 7 8 5 1
Wohnungen zus. 55 84 - 25 10 66 12
a) davon nach Bauherrn
physische Personen 30 - 19 4 2 3
Gemeinn. Bauvereinig. 17 - - - 55 -
Gebietskdrperschaften | - - - - - .-
sonst. jur. Personen 8 84 6 6 ] 9
- b) davon nach der
WohnungsgroBe in m2 ,
unter 45 m2 - 22 2 1 1 3
45 -~ 59 m2 2 22 - - 24 1
60 - 74 m2 - 23 2 - 13 2
75 - 89 m2 1 7 - - 18 2
90 und dariber 52 10 21 9 10 4
c) davon nach dea
Rechtstitel
in Eigenbeniitzung des
Hauseigentiimers , 29 2 7 4 2 -
Eigentumswohnungen 3 82 7 _ 6 32 11
Mietwohnungen _ 4 - 10 - 32 1
sonstige Rechtstitel 19 - 1 - - -
d) davon nach der
Finanzierungsart
gefoérdert 39 - 4 4 57 5
freifinanziert 16 84 21 6 9
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TABELLE 19:(PORTSETZUNG) IM JAHRE 1889 FERTIGGESTELLTE GEBXUDE UND WOHNUNGEN
NACH STATISTISCHEN BRZIRKEN

davon in statistischen Pezirken
54 58 62

Gebdude zus. 1 11 23
‘davon ; .
Gebaude o.Wohnungen - 1 -
Gebdude m.Wohnungen 1 10 23
Wohnungen zus. 13 50 56
‘a) davon nach Bauherrn
physische Personen 1 5 5
Gemeinn. Bauvereinig. - 45 17
Gebietskdrperschaften - . - -
sonst. jur. Personen 12 .- . 34
b) davon nach der

WohnungsgréBe in m2 .

unter 45 m2 ' 4 4 - 1

45 - 59 m2 - 8

60 - 74 m2 1 26 6

75 - 89 m2 5 12

90 und dariiber 3 31
c) davon nach dem

Rechtstitel
in Eigenbeniitzung des
Hauseigentiimers 1 4 13
Eigentumswohnungen 6 - 43
Mietwohnungen 6 45 -
sonstige Rechtstitel - ) 1 -
d) davon nach der

Finanzierungsart

geférdert 1 45 19

freifinanziert 12 5 37
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TABELLE 20: WOHNBAUTXTIGKEIT IN AUSGEWWXHLTEN UMLANDGEMEINDEN

1988 19889
Xnderung Anderung
Anteil z.Vorjahr Anteil =z.Vorjahr
abs. in X in X abs. in X in X
Bewilligte

Wohnungen zus. 380 100 + 8,3 485 100 + 27,86
Anif 12 3,2 - 65,7 24 4,9 +100,0
Anthering 7 1,8 - 36,4 8 1,7 + 14,3
Bergheim 25 6,6 + 56,3 36 7,4 + 44,0
Elsbethen 9 2,4 - 85,0 i 1,5 - 22,2
Eugendorf 9 2,4 - 59,1 21 4,3 +133,3
Grédig 14 3,7 + 40,0 44 9,1 +214,3
Hallein *) - - 145 29,9 -
Hallwang 15 3,9 - 5 1,0 - 66,7
Hof 11 2,9 - 38,8 52 10,7 +372,7
Koppl 22 5,8 - 3 0,6 - 86,4
Oberalm 56 14,7 » +833,3 6 1,2 - 89,3
Plainfeld S 2,4 + 28,6 6 1,2 - 33,3
Puch 7 1,8 - 58,8 39 8,1 +457,1
Seekirchen 18 4,7 + 50,0 49 10,1 +172,2
Wals~Siezenheim 166 ’43,7 +232,0 40 8,3 -75,9

Fertiggestellte
Wohnungen zus. 587 100 + 10,1 488 100 - 16,9
Anif 11 1,8 + 83,3 29 5,9 +163,6
Anthering 26 4,4 - 16,1 2 0,4 - 92,3
Bergheim 33 5,6 - 35,3 78 16,0 +136,4
Elsbethen 28 4,8 - 68,9 45 9,2 + 60,7
Bugendorf 17 2,9 + 21,4 20 4,1 + 17,6
Grodig 43 7,3 - 10,4 15 3,0 - 65,1
Hallein 223 38,0 + 97,3 80 16,4 - 64,1
Hallwang 2 0,4 - 33,3 14 2,9 +600,0
Hof 43 7,3 +168,8 10 2,0 - 76,7
Koppl . 7 1,2 - 46,2 12 2,4 + 71,4
Oberalm 36 6,1 +157,1 30 6,2 - 16,7
Plainfeld 1 0,2 - 88,9 12 2,5 +1.,100,0
Puch 20 3,4 + 11,1 11 2,3 - 45,0
Seekirchen 34 5,8 + 88,9 51 10,5 + 50,0
Wals~Siezenheim 63 10,7 - 29,2 79 16,2 + 25,4

*) keine Angaben
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TABELLE 21: GRUNDSTOCKSVEREXUFE IN DER STADT SALZBURG)
(QUELLE: BEZIRKSGERICHT SALZBURG, GRUNDBUCH)

1987 1988
Xnderung Anderung
Anteil z.Vorjahr Anteil z.Vorjahr
abs., in X in ¥ abs, in X in X
Grundsticks-
verkiufe zus. : 104 100 - 13,3 125 100 + 20,2
davon Bauland 79 76,0 - 16,0 98 78,4 + 24,1
Griinland ' 25 24,0 - 3,8 27 21,6 + 8,0
davon nach der
lLage des Grundstickes?)
Zone l/innere Zone - - - 3 2,4 -
davon Bauland - - - 3 100,0 -
Griinland - - - - - -
Zone Z/mittlere Zone 21 20,2 + 16,7 25 20,0 . + 19,0
davon Bauland 17 81,0 0,0 25 100,0 + 47,1
Grinland - 4 19,0 - - - -
Zone 3/auBere Zone 83 79,8 - 18,6 87 77,6 + 16,9
davon Bauland 62 74,7 - 19,5 70 72,2 + 12,9
Griinland 21 25,3 - 16,0 27 27,8 + 28,6

1) prfast wurden nur Verkéufe von unbebauten Grundstiicken
2) pie Zoneneinteilung ist dem beiliegenden Plan zu _entnehmen.



TABELLE 22: GRUNDSTUCKSVERKAUFE IN DER STADT SALZBURGL)
(QUELLE: BEZIRKSGERICHT SALZBURG, GRUNDBUCH)
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ANGABEN IN M2

1987 1988
Xnderung Xnderung
Anteil z.Vorjahr Anteil z.Vorjahr
abs, in X in X abs. in X in X
Flache der ver-
kauften Grund-
stiicke zus: 129.915 100 - 54,1 240.604 100 + 85,2
davon Bauland 66.434 51,1 - 62,2 161.744 67,2 +143,5
Griinland - 63.481 48,9 - 40,7 78.860 32,8 + 24,2
davon nach der
Lage des Grundstiickeg?)
Zone l/innere Zone - - - 796 0,3 -
davon Bauland - - - 796 100 -
Griinland - - - - - -
Zone Z2/mittlere Zone 20.632 15,9 - 43,6 71.209 29,6 +245,1
davon Bauland 11.076 53,7 - 62,3 71.209 100 +542,9
Grinland 9.556 46,3 + 34,0 - - -
Zone 3/&duBere Zone 109.283 84,1 - 55,6 168,599 70,1 + 54,3
davon Bauland 55.358 50,7 - 62,2 89.739 53,2 + 62,1
Griinland 53.925 49,3 - 46,1 78.860 46,8 + 46,2

1) ErfaBt wurden nur Verkiéufe von unbebauten Grundstiicken

2) pie Zoneneinteilung ist dem beiliegendem Plan zu entnehmen.
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TABELLE 23: DURCHSCHNITTSPREIS PRO M2 BAUPARZELLE IN DER STADT SALZBURGI)‘,
' (QUELLE: BEZIRKSGERICHT SALZBURG, GRUNDBUCH)

Angaben in Schilling

19817

1988

Anderung Anderung
Vorjahr z.Vorjahr
abs. in X abs. in X
Stadt
Salzburg zus. 2.609 + 0,4 3.040

Mindest-/HOochstpreis

1.667,~/4.818,-

+ 16,5

1.518,-/5.760,-

davon nach der Lage
der Bauparzellez)

Zone l/innere Zone

Mindest-/Hochstpreis

Zone 2/mittlere Zone

Mindest-/H6chstpreis

Zone 3/&duBere Zone

Mindest~/Hbchstpreis

3.404

.2.398

+ 18,9 3.375

1.800,-/4.482,~

- 0,5 2.886

1.667,~/4818,-

1) ErfaBt wurden nur Verkiéiufe von unbebauten Grundstiicken

2) pie Zoneneinteilung ist dem beiliegendem Plan zu entnehmen.

1.519,-/5.760,-

+ 20,4

1.670,/4.722,-
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TABELLE 24: DURCHSCHNITTSPREIS PRO M2 BAULAND IN DER STADT SALZBURG!)
(QUELLE: BEZIRKSGERICHT SALZBURG, GRUNDBUCH)

Angaben in Schilling

1987 1988
Xnderung Xnderung
Vor jahr z.Vorjahr
abs. ip b 4 abs. in X
Stadt
Salzburg zus. - 2.261 + 12,5 2.441 + 8,0
Mindest-/Hbéchstpreis 127,-/4.818,~ 48,-/9.831,~
davon nach der Lage
des Baulandesz)
Zone l/innere Zone - - 7.789 -
Mindest~-/HOchstpreis - - 5.294,-/9.831,-
Zone 2/mittlere Zone 2.883 + 0,8 2.767 - 4,0
Mindest-/Hbéchstpreis 200,-/4.482, - 135,-/4.515,~
Zone 3/&uBere Zone 2.124 + 15,7 2.120 - 0,2
Mindest-/HOchstpreis 127,-/4818, - 48,-/4.722,-

1) grfagt wurden nur Verkiaufe von unbebauten Grundstiicken

2) Die Zoneneinteilung ist dem beiliegendem Plan zu entnehmen.
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TABELLE 25: DURCHSCHNITTSPREIS PRO M2 GRUNLAND IN DER STADT SALZBURG!)

(QUELLE: BEZIRKSGERICHT SALZBURG, GRUNDBUCH)

Angaben in Schilling

1987

1988
Anderung Xnderung
Vor jahr v z.Vorjahr
abs. in X abs. in X
Stadt
Salzburg zus. 615 - + 44,4 585 - 4.9
Mindest-/Héchstpreis 24,-/1.650,~ 30,-/1.700,-
davon nach der Lage
des Griinlandes?) ;
Zone l/innere Zone - - - -
Mindest-/Hb6chstpreis - - -
Zone 2/mittlere Zone 507 + 69,6 - -
Mindest- /HSchstpreis 328,~/595,~- -
Zone 3/duBere Zone 635 + 46,0 - 7,9

Mindest~ /H8chstpreis

1) ErfaSt wurden nur Verkdufe von unbebauten Grundstiicken

24,-/1.650,-

585

2) Die Zoneneinteilung ist dem beiliegendem Plan zu entnehmen.

30,-/1.700,~
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TABELLE 26: GRUND- UND BAUKOSTEN POR GCEBXUDE MIT MINDESTENS 1 WOHNUNG
(ANGABEN IN 1,000,-- SCHILLING)

1988 19889
Xnderung Enderung
Anteil z.Vorjahr Anteil z.Vorjahr

abs. in X in X abs. in X in X

‘Grund. u.Aufschlie-
Bungskostenl) 265,156 - + 56,5 : 368,087 - + 38,8
Baukosten 1,417.936 100 +131.4 1 1,377.128 100 - 2,8
davon Eigenmittel 877.419 V61,9 +430,2 395,301 28,7 - 54,9
Fremdmittel 540.517 38,1 + 20,8 981.828 71,3 + 81,6

- nach Bauherrn
physische Personen

Grund~ u. Aufschlie-
Bungskosten 89.267 33,7 + 16,2 96.656 26,3 + 8,3
Baukosten 253.235 17,9 + 56,0 284.917 20,7 + 12,5
davon Eigenmittel 111.828 44,2 + 42,6 124.814 43,8 +11,6
Fremdmittel 141.406 55,8 + 68,6 160.103 56,2 + 13,2

Geseinn. Bauvereinig. ‘

Grund- u. Aufschlie-
Bungskosten 78.230 28,5 + 3,8 132.228 35,9 + 69,0
Baukosten 353.439 24,9 - 2,3 545,621 39,6 + 54,4
davon Rigenmittel - 50.207 14,2 - 4,7 71.576 13,1 + 52,5
' Fremdmittel 303.232 85,8 - 1,8 474.045 86,9 + 56,3

Gebietskérperschaften

Grund- u. Aufschlie-
pBungskosten 31.647 11,9 - - - =100,0
Baukosten 578.000 40,8 - 3.966 0,3 - 99,3
davon Eigenmittel » 578.000 100,0 - 1.260 31,8 - 99,8
Fremdmittel - ' - - 2.706° 68,2 +100,0

sonstige jur. Personen

Grund- u. Aufschlie-
Bungskosten i 66.012 24,9 +282,98 139.203 37,8 +110,8
Baukosten 233.262 16,5 +161,8 542.625 38,4 +132,6
davon Eigenmittel 137.383 58,9 +300,1 197.651 36,4 + 43,9
Fremdmittel 95.879 41,1 +75,1 344,974 63,6 +259,8

1) gs handelt sich um die Kosten zum Zeitpunkt des Grundstiickserwerbes fiir die
im jeweiligen Berichtsjahr fertiggestellten Gebéaude.
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TABELLE 27: DURCHSCHNITTLICHE M2 GRUND- UND AUPSCHLIEBUNGSEOSTEN!) ror

GEBAUDE MIY MIND.

1 WOHNUNG

'ANGABEN IN SCHILLING

1988 1988
Xnderung Anderung
z.Vorjahr z.Vorjahr
abs. in X abs. in X
Durchschnittliche
Grund. u.Aufschlie-
Bungskosten pro m2
Grundfliache 2.062 + 4,5 2,454 + 19,0
davon nach Baubherrn
physische Personen 2.041 + 5,8 2.065 + 1,2
Gemeinn. Bauvereinig. 1.998 + 1,4 2.269 + 13,6
Gebietskérperschaften - - - -
sonst. jur. Personen 2.663 + 13,9 2.966 + 11,4
Durchschnittliche
Grund- u. Aufsghlie—
Bungaskosten pro m2
Grundfliache far ein
Rinfam. bzw.Reihenhaus 2.116 + 9,8 2.189 + 3,4
davon nach Bauherrn
physische Personen 2.061 + 7,2 2.098 + 1,8
Gemeinn. Bauvereing. 2.900 - 1.951 - 32,7
Gebietskdrperschaften - - - -
sonst. jur. Personen 2.047 - 0,7 2.644 + 29,2
Durchschnittliche
Grund- u. Aufschlie-
Bungskosten pro m2
Grundflache fir ein
- geférdertes Gebaude 1.810 - 3,4 2.130 + 17,7
- freifinanziertes Gebdude 2.343 + 3,0 + 15,9

2.716

1) gs handelt sich um die Kosten zum Zeitpunkt des Grundstiickserwerbes fiir die

im jeweiligen Berichtsjahr fertiggestellten Gebaude



TABELLE 28: DURCHSCHNITTLICHE BAUKOSTEN PRO M2 WOHNFLXCHE
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ANGABEN IN SCHILLING

1988 19859
Xnderung Xnderung
z.Vor jahr z.Vorjahr
abs. in X abs. in X
Durchschnittliche
Baukosten pro m2
Wohnf lache 16.879 + 6,1 17.274 + 2,3
davon nach Bauherrn
physische Personen 16.092 1,8 16.911 + s 1
Gemeinn. Bauvereinig. 16.549 4,7 16.241 - ,9
Gebietskdrperschaften - - - -
sonst. jur. Personen 18.235 + 8,3 19.665 + 7,8
Durchschnittliche
Baukosten pro m2
Wohnfliache fiir den
Bau eines Einfamilien-
bzw. Reihenhauses 16.530 + 5,2 17.950 + 8,6
davon nach Bauherrn
physische Personen 16.153 + 5,3 16.239 + 0,5
Gemeinn. Bauvereinig. 17.739 - 18.765 + 5,8
. Gebietskdérperschaften . - - - -
sonst. jur. Personen 18.330 - 10,0 20.498 + 11,8
Durchachnittliche
Baukosten pro =2
wohnfliache fiir ein
- gefdérdertes Gebdude 16.143 + 4, 16.364 + 1,4
- freifinanziertes Gebdude 17.828 + 1,86 18.711 + 5,0
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TABELLE 29: DURCHSCHNITTLICHE BAUKOSTEN PRO M2 WOHNFLXCHE (REGIONALVERGLEICH)

ANGABEN IN SCHILLINKG

1987 1988
Stadt Land Osterr. Stadt ‘Land Osterr.
Sbeg. Sbg. Sbg. Shbg.
Insgesamt . 15.908 13.780 12.430 16.879 14.210 13.200
Xnderung z.Vorj.in % + 3,6 + 1,0 + 3,4 + 6,1 + 3,1 + 6,2
davon nach Bauherrn
phys. Personen 15.801 12.490 11.730 16.092 13.210 12.540
Anderung z.Vorj.in % + 0,1 + 0,3 + 3,3 + 1,8 + 5,8 + 6,9
Gemeinn.Bauverg. 15.811 16.060 13.630 16.549 16.430 14.120
Anderung z.Vorj.in % + 2,8 + 2,8 + 3,6 + 4,7 + 2,3 + 3,6
Gebietskdrper. - - 10.860 - - 13.350
Xnderung z.Vorj.in % - - + 0,7 - - +22,9
sonst. jur. Pers. 16.844 16.460 14.940 18.235 14.180 15,400
Xnderung z.Vorj.in % +13,7 + 8,5 - 2,0 + 8,3 -13,9 + 3,1
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TABELLE 30: DURCHSCHNITYLICHER MONATLICHER HOBRUNGSAU?WARDI) IN NEUBAUTEN
BAUVEREINIGUNGEN DER JAHRE 1 9 8 7 OND 1988
(Quelle: Usterreichisches Statistisches Zentralamt)

VON GEMEINN.

ANGABEN IN SCHILLING

1887 1988

XEnderung Xnderung

Anteil z.Vorjahr Anteil z.Vorjahr

s in X in % s in X in 2

1) Mietwohnungen:
Aufwand pro mz

Wohnfléche 49,43 "100 - 4,8 45,77 100 - 7,4

- davon Nettomiete 39,43 79,8 + 4,0 32,96 72,0 - 16,4

Betriebskosten 10,00 20,2 - 28,9 12,81 28,0 + 28,1

Aufwand pro Wohnung 3.781 100 - 17,3 3.159 100 - 16,5

davon Nettomiete 3.016 79,8 - 8,5 2.275 72,0 - 24,6

Betriebskosten 765 20,2 - 31,8 884 28,0 + 15,6

2) xigentu-svohnungenz)
Aufwand pro m?

Wohnf ldache 46,85 100 - 9,2
davon Nettomiete 34,27 73,1 - 15,2
Betriebskosten 12,58 26,9 + 12,4
Aufwand pro Wohnung 3.419 100 - 16,7
davon Nettomiete 2.501 73,1 - 22,2
Betriebskosten 818 26,9 + 3,1

1) per Wohnungsaufwand besteht aus a) der Nettomiete bzw. dem Annuitétendienst fiir

Riickzahlungen, b) den Betriebskosten ohne Heizung.
2) Ausgenommen Wohnbaufdrderung 1984

* Keine Angaben



TABELLE 31: DURCESCHNITTLICHER WOHNUNGSAUFWAND!) IN NEUBAUTEN VON GEMEINN.

BAUVEREINIGUNGN DER JAHRE 1'9 87 UND 18 8 8 (REGIONALVERGLEICH)

82

‘(Quelle: Usterreichisches Statistisches Zentralamt)

ANGABER IN SCHILLING

1987 19838
Stadt Land Osterr. Stadt Land Usterr.
Sbg. Sbg. Sbg. Sbg.
1) Mietwohnungen
Aufwand pro m2 _
Wohnfldche 49,43 44,71 40,65 45,77 41,87 41,06
Anderung z.Vorj.in % - 4,9 + 7,2 - 7,2 - 7,4 - 6,4 + 1,0
davon Nettomiete 39,43 33,0 31,39 32,96 31,99 31,78
Anderung z.Vorj.in % + 4,0 +11,6 - 6,5 - -16,4 - 3,1 + 1,2
Betriebskosten 10,0 11,71 9,26 12,81 - 8,88 9,28
Anderung z.Vorj.in % -28,9 - 3,5 - 9,5 +28,1 -15,6 + 0,2
2) !igentu-swohnungenz)
Aufwand pro m2 .
Wohnfléche 46,85 38,88 45,29 45,71 48,17
Anderung z.Vorj.in % - 9,2 -21,1 - 2,9 +17,5 + 6,4
davon Nettomiete 34,27 28,04 36,52 . * 32,41 39,38
Xnderung z.Vorj.in X -15,2  -28,6 - 4,1 *  +15,6 + 17,9
Betriebskosten 12,58 10,85 8,77 * 13,30 8,79
Anderung z.Vorj.in % +12,4 + 8,2 + 2,5 * +22,6 + 0,2

1) Der Wohnungsaufwand besteht aus a) der Nettomiete bzw. dem Annuitédtendienst fir

Riickzahlungen, b) den Betriebskosten ohne Heizung.

2) Ausgenommen Wohnbaufdérderung 1984

* Keine Angaben
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TABELLE 32: ANGABEN ZUM STXDTISCHEN GRUNDBESITZ

(ANGABEN IN M2)

19838 1988
An- Ver- An- Ver-
teil andrg. teil Andrg.
nZ i.X z.vj. n? i.%  z.Vj.

Stadt.Grundbesitz
zusammen 10,043.294 100 - 0,2 10,042.632 100 -
davon
in der Stadt Salzburg
gelegen 10,021.877 99,8 - 0,2 10,021.215 89,8 -
davon
bebaute Griinde 986.504 99,8 + 0,7 982.424 9,8 - 0,4
unbebaute Griinde 4,656.585 46,5 -~ 0,3 4,685,796 46,8 + 0,6
Baurechtsgriinde 583.171 5,8 + 3,1 588.910 5,9 + 1,0
Gewasser 341.118 3,4 -~ 0,6 342.598 3,4 + 0,4
Offentl.Gut
(Verkehrsfléchen) 3,454,499 34,5 - 0,7 3,421.497 34,1 + 1,0



TABELLE 33:

B4

(ohne Amtsgebidude)

ANGABEN ZUM STXDTISCHEN GEBXUDE- UND WOHNUNGSBESITZ

1988 1989

Anzahl der H&user 342 321
Anzahl der Geschafte 102 123
Anzahl der Wohnungen 2.662 100X 2.658 100%
darunter in Kategorie
A (Bad oder Dusche

Zentralheizung) . 88 3,3 123 4,6
B (Bad oder Dusche

Ofenheizung) 1.625 61,0 1.672 . 62,9
C (Wasser und WC,

kein Bad) 702 26,4 648 24,4
D (kein Wasser und WC

in der Wohnung) 247 9,3 216 8,1
Wohnungs-und
Betriebsflachen in m2 156.768 146.497
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TABELLE 34: SANIERUNGS~ UND IKSTANDSETZUNGSARBEITEN
: (ohne Amtsgebidude)
(Angaben in 1.000 Schilling)

Ver-
1988 1989 anderg.i.%
— W

Insgesamter Aufwand 85,000 100% 94.000 100% - 1,1
Einzelwohnungsreno-
vierungsaufwand 26.000 27,4% 22.000 23,4% - 15,4
Generalsanierungen
(ganze Gebdude inkl.
aller Wohnungen) 12.000 . 12,6% 21.800 23,2% + 81,7
Sonst. Instandsetzungs-
und Sanierungsarbeiten ¥ 57.000 60,0% 50.200 53,4% - 11,8

* gz.B: Fassadenrenovierungen, Dacheindeckung, Elektro- und Gasinstallationen,
Stiegenhausférbelungen, Kanalrédumungen, Kaminrenovierungen, Aufzugsre-
paraturen usw.
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