44

308/103

59

308/104

©

.

308/9

308/87 I

[44

308/91

308/96

308/94

2089

308/1

308/102

430,35 FP
BMZ 4,5

BF 9

BF 10

308/92

X%

®-19945,00

204

N

35

33

LEGENDE

Langen- und FlachenmaBstab (M 1 : 500)

ERLAUTERUNG

PLANZEICHEN

Grenze des Planungsgebietes
(auBenliegend)

StraBenfluchtlinien (§ 54 ROG 2009)

Baufluchtlinie (§ 55 Abs 1 ROG 2009)
Beim Zusammenfallen von StraBenfluchtlinie und Baufluchtlinie ist die
StraBenfluchtlinie darzustellen

Baumassenzahl - BMZ (§ 56 Abs 3 ROG 2009)

Bezug der Bauhdhe auf Fixpunkt (§ 57 Abs 2 ROG 2009)
Niveau des Fixpunktes in Metern (ber Adria

Als oberste Firsthéhe (FH) sowie als oberste Gesimshdhe (GH) bzw.
oberste Traufhéhe (TH) werden festgelegt:

FH = 3,50 m
GH =3,50m
TH = 3,50 m
FH = 5,50 m
GH =5,50m
TH = 5,50 m

Als Firsthdhe (FH) sowie als Gesimshdhe (GH) bzw. Traufhéhe (TH)
werden festgelegt:

Mindest- und H6chsthohen

FH = 8,50 m - 10,00 m
GH =8,50m - 10,00 m
TH =8,50m - 10,00 m

FH =9,00m-13,00 m
GH=9,00m- 13,00 m
TH =9,00m - 13,00 m

FH=9,00m-13,00 m
GH=9,00 m- 13,00 m
TH =9,00 m - 13,00 m

FH =12,00 m - 18,30 m
GH=12,00m - 18,30 m
TH =12,00 m - 18,30 m

Solaranlagen [und technisch erforderliche Dachaufbauten] auf
Flachdachern sind dariiber hinaus zuldssig, soweit diese zumindest

1 m zurlickversetzt vom aufgehenden Mauerwerk angebracht werden
und eine von den Gesimsen oder der Dachtraufe (Attika) ausgehende,
45° zur Waagrechten geneigten gedachten Umrissflache sowie eine
Hbéhe von 1,80 m nicht Gberragen.

Verlauf der GemeindestraBe (§ 51 Abs 2 Z 2 ROG 2009)

Verkehrstechnische AufschlieBung im Bauplatz
(8§ 53 Abs 2 Z 12 ROG 2009)

Selbstandiger FuB- und Radweg (§ 53 Abs 2 Z 1 bzw. 12 ROG 2009)

Geschiitzter FuBgangerbereich (§ 53 Abs 2 Z 1 bzw. 12 ROG 2009)
Geringfiigige Verschiebungen sind projektbezogen maoglich.

Aus- und Einfahrt von Garagen, Stellplatzen (Spitze in Fahrtrichtung)
(§ 53 Abs 2 Z 12 ROG 2009)
Geringfiigige Verschiebungen sind projektbezogen mdoglich.

Lage und Hoéchstzahl von oberirdischen Stellplatzen flir PKW
(8§ 53 Abs 2 Z 12 ROG 2009)

Pflanzbindung (§ 61 Abs 1 ROG 2009)

Verpflichtung zur Erhaltung von Grinflachen, Strauch- und
Baumbestanden. Ausgenommen sind notwendige Flachen flr
Einsatzfahrzeuge. Die Errichtung von fuBlaufigen Wegverbindungen
und technisch erforderlichen Anlagen ist zuldssig.

Pflanzbindung (§ 61 Abs 1 ROG 2009)

Verpflichtung zur Erhaltung von Einzelbaumen

Pflanzgebot (§ 61 Abs 2 ROG 2009)

Verpflichtung zur Anpflanzung eines Laubbaumes mit einem
Stammumfang von mind. 30 cm (gemessen in 1 m Hohe) und einem
Bewasserungssystem im Wurzelbereich.

Geringfiigige Verschiebungen sind projektbezogen maoglich.

Besondere Festlegungen:

Besondere Festlegung BF 1:

Bereiche flr Vordacher, Balkone und nicht Gberdachte AuBentreppen.

Besondere Festlegung BF 2:

Verpflichtung zur Schaffung von Griinbestanden: Anlage einer
Griunflache. Geringfligige Verschiebungen sind projektbezogen
moglich.

Besondere Festlegung BF 3:

Verpflichtung zur Schaffung von Griinbestanden: Anlage einer
Grinflache mit Anpflanzung von Laubbdaumen. Die Errichtung von
FuB- und Radwegen ist zuldssig. Geringfligige Verschiebungen sind
projektbezogen madglich.

Besondere Festlegung BF 4:

Platzgestaltung mit Grinelementen unter Ausschluss von KFZ-
Stellplatzen

Besondere Festlegung BF 5:

Im Bereich der oberirdischen Stellplatze fiir PKW ist eine
Begegnungszone fir PKW, FuBganger und Radfahrer inklusive
Grinflachengestaltung zu errichten. Fahrradabstellanlagen sind
vorzusehen.

x) Zahlenangaben nur beispielhaft (It. Darstellungsverordnung)
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Besondere Festlegung BF 6:

Aus- und Einfahrten nur fur Kraftfahrzeuge bis zu einem
héchstzulassigen Gesamtgewicht von 3,5 t

Besondere Festlegung BF 7:

Fir mindestens 60 % der bebauten Flache im Bereich der
Hoéhenfenster 2 und 3 wird eine extensive Dachbegriinung mit einer
Substratiberdeckung von mind. 10 cm festgelegt.

Besondere Festlegung BF 8:

Im Bereich des Héhenfensters 4 sind Photovoltaik- bzw. Solaranlagen
vorzusehen. Sollten zusatzlich Grindacher errichtet werden, sind
Pflanzenarten auszuwahlen, die trotz der dadurch verursachten
Beschattung in ihrem Wachstum nicht beeintrachtigt sind.

Besondere Festlegung BF 9:

GemaB § 38 Abs 3 BauTG 2015 werden die Schlisselzahlen flr die
mindestens zu schaffenden Stellplatze (abweichend von der Anlage 2
zum Bau TG 2015) wie folgt festgelegt:

Fahrrad - Stellplatze fir Blro- und Verwaltungsraume: 1 Stellplatz je
begonnene 45 m2 Nutzflache

Fahrrad - Stellplatze fiir Lagerrdume: 1 Stellplatz je begonnene
500 m2 Nutzflache

Besondere Festlegung BF 10:

Es sind mindestens 100 Fahrrad - Stellpldatze gemaB der Besonderen
Festlegung BF 9 (Schllsselzahlen fiir die mindestens zu schaffenden
Stellplatze) ebenerdig und Uberdacht auszufihren.

BF 6

BF 7

BF 8

BF 9

BF 10
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