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Hintergrund @ raum boden

= Die Vorgaben zur verpflichtenden Errichtung von Stellplatzen diente
urspringlich der Forderung der Motorisierung. Diese Vorgaben sind in
Osterreich in mehreren Landesgesetzen (unterschiedlich) geregelt

= Durch die Bereitstellung von Stellplatzen (wegen der Verpflichtung durch den
Gesetzgeber) kann ein zusatzlichen Anreiz zur Benutzung des motorisierten
Individualverkehrs geschaffen werden

= Erhohung des Stellplatzangebots als Reaktion auf eine Steigerung der Nachfrage
flihrt zu keiner (dauerhaften) Entspannung der Parkraumauslastung

= Stellplatze benotigen wertvolle Flachen und fiihren zu einer Erh6hung der
Baukosten und kénnen zur Zersiedelung beitragen

= Klimaschutz: Stellplatze sind eine wichtige Stellschraube zur Steuerung des
Verkehrs und damit des CO,-Ausstosses und der Luftbelastung

= National wie international ist eine Tendenz zur Reduktion der Stellplatze - mit
beachtlichen Differenzierungen - zu beobachten - Differenzierung notig

= Stellplatze als ein wesentlicher (aber nicht einziger) Baustein der
MobilitatsmalRnahmen zur Umsetzung von nachhaltiger Mobilitat

= Esstellt sich dabei auch die Frage der Organisation von Stellplatzen
Digitaler Round Table



Mobilitat und Stellplatze @ raum boden
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Stellplatzregulative in den osterreichischen M D
Bundeslandern raum boden

Wesentliche Regelungen fiir Stellplitze in Osterreich im Raumordnungs- sowie
Baurecht

* Raumordnungs- und Baugesetzen

* Regelungen in Nebengesetzen

* Nachgeordneten Verordnungen
Einheitlich werden die Bestimmungen fir Stellplatze dem ,,Bauen” zugerechnet und
nicht dem ,Verkehr” — also nicht in den Landesstralengesetzen

Unterschiedliche rechtlichen Grundlagen in den Bundeslandern

Gesetr —[rundtelle [ pestimmung

§ 30 Abs.2Z10 Mogliche Inhalte des Bebauungsplans (Lage, AusmaR, von VO
abweichende Anzahl)

NO BO § 63 Abs. 1-7 Herstellung von Abstellanlagen fir KFZ
§ 63 Abs. 8 Ausnahmeermachtigung in Zentrumszonen
NO BTV §11 Mindestanzahl von Abstellanlagen fiir KFZ fiir verschiedene
Vorhaben
o) § 6 Abs.5 Abstellanlagen fur KFZ in Kleingartenanlagen

KleingartenG

Gesetzgeber sieht die Notwendigkeit von differenzierten Regelungen, daher
Ermachtigung zu abweichenden Vorgaben in allen Bundeslandern vorgesehen
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Begriffsverwendung @ Qq boden

= Landesgesetze enthalten unterschiedliche Legaldefinitionen fir Stellplatze, wobei
nicht alle Landesgesetzgeber Definitionen festlegen

= §47Z1NO BO definiert Stellplatz als jene Teilfliche einer Abstellanlage, die fiir das
Abstellen eines einzelnen Kraftfahrzeuges bestimmt ist

= Abstellanlage fiir Kraftfahrzeuge ist ein fiir das Abstellen von Kraftfahrzeugen
bestimmter Raum (z. B. Garage), eine bauliche Anlage (z. B. Carport) oder eine Fldche
einschliefSlich der Rangierfldchen und Zu- und Abfahrten

= Sonderformen werden in § 11 NO BauTV genannt
* barrierefreie Stellpladtz sowie
» Stellplatze fiir PKW von Familien mit Kleinkindern
* Ergdnzend wird in § 4 Z1 NO BO die Abstellanlage fiir Fahrrader definiert

= Definitionskriterien
* Stellplatz — Anlage, Rdume — Flache
e Garagen, Uberdachte KFZ-Stellplatze, Flachen im Freien
* KFZ-Stellplatze — Stellplatze flr Fahrrader
* Sonderformen von Stellplatzen: Barrierefrei, familienbezogen
«  Offentlich — private bzw. nichtéffentliche
* Pflichtstellplatze
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Stellplatzregelungen im Raumordnungsrecht @

raum boden

Raumordnungsgesetz
* Leitziele (fur die ortliche Raumplanung)
* Planungsrichtlinien

 Mafinahmen der iiberortlichen Raumplanung

« MafBnahmen der ortlichen Raumplanung
 Ortl. Raumordnungsprogramm und Fléchenwidmungsplan
* Bebauungsplan
* Vertragsraumordnung, Mobilitatsvertrage

* Baurechtliche Bestimmungen
* Umsetzung im Bauverfahren
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Raumordnungsziele beziiglich Stellplatzen M raum boden

*  Raumordnungsziele und — grundsatze in § 2 Slbg ROG

Ziele:

o Leistbares Wohnen

o Revitalisierung und Starkung der Ortskerne

o Raumliche Strukturen, die eine nachhaltige und umwelt- sowie ressourcenschonende Mobilitat

ermoglichen
o Schutz der Bevolkerung
Grundsatze:

o Sparsamer Umgang mit Bauland

o Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von Zersiedelung

o Verstdrkte Beriicksichtigung der Umweltschutzbelange und entsprechende Wahrnehmung der

Klimaschutzbelange
o Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des 6ffentlichen Verkehrs
Bgld Ktn NO 00 Slbg Stmk T v w

Sparsamer Umgang mit Boden X X X X X X X X X
Zersiedlung vermeiden X X X X X X X
Ortsbild bewahren X X X*) X X
Erhalt / Starkung der Ortskerne X X X X X
Schutz der Bevdlkerung X X X X X
Verringerung des MIV X implizit X X
Klimaschutz X X X
Leistbarkeit X
*) im Ortsbildschutzgesetz
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Stellplatze und Bebauungsplanung @ raum boden

* Regelungen fir Stellplatze zahlen nicht zu den Kerninhalten in den ROG
allgemein und in den ortlichen Raumplanen speziell
 Bebauungsplan ist das relevante Instrument mit Unterschieden
* Regelungsinhalte, -struktur und -intensitat der Stellplatzbestimmungen

* Bebauungsplane sind unterschiedlich geregelt (mehrstufige Bebauungsplanung,
teilweise Erstellungspflicht, keine aufsichtsbehdordliche Genehmigung)

* Vielfach kdnnen Bebauungsplane Stellplatze steuern, wobei inhaltlich
unterschieden werden kann:

* Lage der Stellplatze

* Art der Stellplatz

* Mindest- oder Maximalzahlen an Stellplatzen

—alle 3 kdnnen in Salzburg im BBPL festgelegt werden (Slgb ROG §51 u.53)

 Raumordnungsgesetzliche Kriterien bzw. Interessen, die bei
Stellplatzbestimmungen zu beachten sind

* allgemein (keine umfangreichen, insb. keine quantitativen Vorgaben) und

e eroffnen den Gemeinden einen Planungsspielraum
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Zahl und Situierung der Stellplatze @ Q boden

§38 definiert Schliisselzahlen in Slbg BauTG (Anlage 2)

Gem. §38 Slbg BauTG kénnen die Gemeinden abweichende Vorgaben (hoher oder
niedriger) per Verordnung, allenfalls in den Bebauungsplanen im Hinblick auf die
jeweiligen ortlichen Verhaltnisse und Interessen festlegen. Dabei sind die Interessen
des Offentlichen Verkehrs, der Ortsplanung, insbesondere ein vorhandenes
Verkehrskonzept, die Lage des Bebauungsgebietes in der Gemeinde und dessen
ErschliefSungsgrad mit offentlichen Verkehrsmitteln zu beriicksichtigen. Unter solchen
Umstdnden kénnen im Bebauungsplan auch Obergrenzen fiir die Herstellung von
Stellplitzen festgelegt werden.

§39 regelt die Situierung der Stellplatze

(1) Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge sollen méglichst nahe an den Strafen mit
Offentlichem Verkehr gelegen sein. Sie kbnnen im Freien oder in Garagen hergestellt
werden. An Stelle von Kraftfahrzeug-Stellpldtzen im Freien kann zur Gdnze oder auch
nur teilweise die Herstellung von Garagen vorgeschrieben werden, soweit bei
Herstellung von Stellpldtzen im Freien eine unzumutbare Beldstigung oder
Gefdhrdung der Nachbarschaft zu erwarten widire.

Digitaler Round Table
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Zahl und Situierung der Stellplatze @ Q boden

* (2) Die Pflichtstellpldtze fiir Kraftfahrzeuge sind auf dem Bauplatz herzustellen.
Soweit diese Stellpléitze nicht mit allgemein wirtschaftlich vertretbarem Aufwand auf
dem Bauplatz hergestellt werden kénnen, kann der Bauwerber oder die Bauwerberin
nachweisen, dass fiir das Bauvorhaben solche Stellpléitze in der notwendigen Zahl
aufSerhalb von éffentlichen Verkehrsfléichen vorhanden sind oder hergestellt werden,
die

1. vom Bauplatz im Fufsweg nicht weiter entfernt sind als 300 m bei Kraftfahrzeug-
Stellpldtzen und 100 m bei Fahrradstellpldtzen und
2. deren Benutzbarkeit durch die stéindigen Benutzer oder Besucher der spdteren

Anlage auf Dauer gesichert ist.

* (3) Auf Fléichen, die fiir die Pflichtstellpldtze bestimmt sind, ist die Errichtung anderer,
auch baubehérdlich nicht bewilligungspflichtiger Anlagen unzuléssig. Eine Anderung
der Art des Verwendungszwecks ist vorbehaltlich der sonstigen Voraussetzungen aber
zuldssig, wenn gleich viele Ersatzstellplitze hergestellt werden.

Digitaler Round Table
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In der Praxis... @ raum boden

"  Ordnungsplanung mit ihren klassischen Instrumenten
Entwicklungskonzept, Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan
sto3t — insbesondere in Ballungsraumen — an Grenzen

= Die Finanzierung der notwendigen Infrastrukturmalinahmen und
externen Kosten stellen die 6ffentliche Hand vor groRe
Herausforderungen

" Immer Ofters wird daher — insbesondere in Stadten — auf das
Instrument der Vertragsraumordnung (Stddtebauliche Vertrége)
zuruckgegriffen

= In der Praxis zeigen sich Herausforderungen bei der Anwendung
mangels ausreichend spezifizierter rechtlicher Grundlagen

Digitaler Round Table 12



Herausforderungen in der Raumplanung

M raum boden

Etabliertes Planungssystem mit
* bestandigen Planungsinstrumenten
* erprobten Verfahren und Prozessen

Zunahme an Instrumenten mit
spezifischen Inhalten / Verfahren

* Planung ,entstandardisiert” sich,

nicht eine Planungskultur und -praxis

Planung beschrankt sich nicht auf

gesetzliche Instrumente

Zunehmend verwaltungsgrenzen-

uberschreitende Planungen

Verstarkt informelle Instrumente

und Verfahren

Umsetzungsorientierte MalBnahmen

und Prozesse

bindende Planungen konzeptive
(Verordnungen) Planungen
BUNDESEBENE OROK
Ministerien, - N §
ausgelagerte | Fachplanungen des Bundes ) Fachkonzepte | ‘ &
Gesellschaften \ g O
ergédnzende g @
_________ S R/ //// sl i g
j o
LANDESEBENE y e o
Landesregierun: /7 =.| =
Amtaer Leg | Fechplanungen des Landes) _Fachkonzepte )| /3 8 9
Bindung ‘@ o O
Y |
. . uberdrtliche konzeptive Planung % QJJJ m
Bindung fiir 2V Ay c @
értliche Planung Raumplanung ) Uberdrtlich 3 3
o5
!
_________________________ 2|E
=]
GEMEINDEEBENE g %‘ @
. g s]
Gemeinderat drtliche Y\ [konzeptive Planung ‘g =HS
oo )
L Raumplanung ) ortlich 3 %
w Entwicklungskonzept (REK, OEK, ORK) 3
Flachenwidmungs- W oy 'B'_
L plan (FWP) MOblIlEatS'
P vertrage
{ Bebauungsplan (BPLﬂ
Quelle: Kanonier A., Schindelegger A.: Planungsinstrumente In: Raumordnung in Osterreich und Beziige zur
Raumentwicklung und Regionalpolitik, OROK Schriftenreine Nr. 202, S.77
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Mobilitatsvertrage @ raum baden

* Mobilitatsvertrage werden im Rahmen der Bebauungsplanung
zwischen Planungstragern (Gemeinde) und Bauwerbern
abgeschlossen

» Zivilrechtliche Vereinbarungen (Vertrage)
* Mobilitatsvertrage haben folgende Grundsatze (Stadt Graz):

* Den durch das Bauvorhaben zu erwartenden Kfz-Verkehr zu vermindern

« Anderung des Mobilitiatsverhaltens zu Gunsten der nachhaltigen
Verkehrsformen bereits ab Wohnungsibergabe

* Verminderung von Errichtungs- und Erhaltungskosten
(Tiefgaragenplatze, 6ffentliche StralReninfrastruktur)

» erleichterte Umsetzbarkeit groBerer Bauvorhaben im inneren
Stadtbereich bei geringerer Generierung von Kfz-Nachfrage

* In Mobilitatsvertragen verpflichten sich Bautrager zur Umsetzung
zahlreicher MaBnahmen, die zum Verzicht aufs Auto und zur
Verwendung des Offentlichen Verkehrs, usw. bewegen sollen

Digitaler Round Table
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Vertragsraumordnung

@ raum boden

Mobilitatsvertrage haben inhaltliche und formale Nahe zur
Vertragsraumordnung

* im Umfeld eines hoheitlichen Planungsakt

Vertragsraumordnung nicht unproblematisch, zumal o6ffentliches
Hoheitsrecht und zivilrechtliche Vereinbarungen aufeinander treffen

Privatrechtliche Vereinbarungen sind als erganzende MaRnahme im
Raumordnungsrecht grundsatzlich zulassig

Ermachtigungsbestimmungen fiir Gemeinden in allen Gesetzen
In der Praxis nehmen die Vertragsinhalte deutlich zu

* Sonderstellung der Gemeinde vor einer Umwidmung fihrt zu
weitreichenden Verpflichtungen der Grundeigentiimer
Mobilitatsbestimmungen nur teilweise durch
raumordnungsgesetzliche Ermachtigungen gedeckt

Abgrenzungsfragen zwischen offentlich- u. zivilrechtlichen
Festlegungen, Rechtsschutz

Digitaler Round Table
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Komplexer Planungsablauf M I raum boden

= Verbindliche Vorgaben durch
« Offentlich-rechtliche Regelungen
* Privat-rechtliche Regelungen

= Instrumente fiir eine Smarte Stadtentwicklung in Graz
(Quelle: Rainer, Malderle, Grabner https://repository.corp.at/145/1/CORP2016 44.pdf)

»SMARTE” STADTENTWICKLUNG (Energieraumplanung) als integrativer Prozess

» FLACHENWIDMUNGSPLAN » BEBAUUNGSPLAN . BAUBEWILLGUNG

NSTRUMEI‘IE
llmmhﬂ.mm

INFORMELLE
INSTRUMENTE
(kooperative Verfahren)

(ausgehend von der
affentl. Verwaltung) BAUTRAGERWETTBEWERBE
(basierend auf dem Rahmenplan)

STRUKTURIERTER DIALOG INTEGRATIVER PROZESS / KOOPERATIVES VERFAHREN

Digitaler Round Table
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G raz M raum boden

LKH Quadrant m

Waagner Biro Str./ Alte Poststr. VERKEHRSPLANUNG
StraRganger Str./ AnkerstraBe

EckeristraBe ,Siemenshzlie”

C.avH./U. Lichtensteing. ,City Gate”

StraBganger Str./ Olga-Rudl-Zeynekg.

Eggenberger Glrtel/ Niesenbergergasse

Alte Poststrale/ Reininghausstr. ,Linse”

9 ,Zentrum Reininghaus Siid”

10 Eggenberger Girtel 50

11 Alte PoststraRe/ Reininghausstrale

12 Triester StraBe/ Wagramer Weg

13 Alte PoststraBe/ Feldgasse

14 Ulmgasse/ KapellenstraBe

15 Waagner-Biro-5tr./ Peter-Tunner-Gasse

16 Traungauergasse/ Niesenbergergasse

17 Reininghaus Quartier 3

18 Reininghaus Parkquartier - Brauhausstrale

19 Grillweg/ Erna-Diez-StraBe

20 Reininghaus Quartier 7

21 Waagner-Biro-Str./ Waldertg. ,Cool City”

22 LazarettgUrtel/Karntner Strale
23 ReininghausstaRe 30

24 Reininghaus Quartier 6a

Mobilitatsvertrage in Graz

W N D W N e

Stand: September 2020

Quelle: https://lwww.graz.at/cms/beitrag/10265468/7760054/

. Legende
25 LastenstraRRe/Peter-Tunner Gasse Sud Status Vertrag
26 Schonaugirtel 20
27 Remninghaus Quartier 6 () Beschlossen
28 Reininghaus Quartier 2 ! in Arbeit
29 Wiener Strale/ Pflanzengasse @ Geplant
30 Reininghaus Quartier 12 )
31 Lazarettglrtel-Hohenstaufengasse m? Bruttogeschoffléche
32 Waagner-BIro-Str/Drelerschatzeng. @ <£15.000

33 Karntner StraBe 1
34 Wifi/WKO
35 Frohlichgasse - Messe

Q > 15.000 - 30.000
Q > 30.000 - 60.000
> 60.000 - 100.000

O > 100.000

Digitaler Round Table
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Graz

M raum boden

Leitfaden Mobilitat fir Bauvorhaben

WAS BEKOMMT MAN FUR EINEN
AUTOABSTELLPLATZ

in der Tiefgarage

15 Fahrradservicestationen

EeREREE@®
EeeEEEE

8 Fahrradservicetage fur je
100 Fahrrader

HXHRXRRE)

3 Ov-Monitore
HEEE

45 tibertraghare OV-Jahreskarten
fir die Zone 101

Leitfaden Mobilitat fur Bauvorhaben, S. 2 u. 6

https://www.graz.at/cms/dokumente/10299565_7759220/ea3f774e/Leitfaden%20Mobilit%C3%A4t%20f%C3%BCr%20Bauvorhaben.pdf

Beispiel: NeuerschlieBung eines Wohnquartiers

Bestand FuR-/Radweg

 —

' /C Prinzip der gleichen Entfernung zum

! Pkw und zur OV-Haltestelle

g Sammelgarage

Platz

.
© Zeichnung: FGM

B pie nachfolgenden Themen ,Platzierung und
Systemwirkung” sind den Richtlinien flur Ver-
kehrs- und StraRenwesen, RVS 03,07.11 (2008)
Organisation und Anzahl der Abstellplatze fir den

Individualverkehr, entnommen.

PLATZIERUNG

Der Pkw-Stellplatzbedarf ist grundsatzlich au-
Rerhalb des o&ffentlichen StraRenraumes ab-
zudecken. Eine Unterbringung in bzw. die Er-
richtung von Sammelgaragen wird empfohlen
(eine Sammelgarage ist eine zentrale Garage
fur mehrere Wohnbauten, durch die Stellplatze
direkt bei den Wohnhé&usern ersetzt werden).

Ausnahmen wie der Bedarf fiir Ladetatigkeit und
Kurzzeitparken sind nutzungsabhangig nachzu-
weisen.

Die Entfernung zur Sammelgarage soll im Schnitt
nicht kirzer sein als zwischen Ausgangs- oder
Zielort und der OV-Haltestelle, um die Chancen-
gleichheit zwischen diesen Verkehrsmitteln zu
wahren.

Digitaler Round Table
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Graz

M raum boden

=  Grundprinzipien:

Kombinationsmoglichkeit von effektiven ,,push & pull”’-MaBnahmen => Steuerungsmaoglichkeit (z.B. Pkw-
Stellplatzreduktion, dafiir Optimierung Zugéanglichkeit zu OV und Geh- und Radwegnetzten, OV-Tickets,
Mobilitatsinformation, ... etc.)

Anderung des Mobilititsverhaltens zu Gunsten der nachhaltigen Verkehrsformen von Wohnungsiibergabe
an (,Umbruch" in persdnlichem Mobilititsverhalten bei Anderung des Wohnstandortes). Urbaner Trend zur
Multimodalitdt und niedrigerem Motorisierungsgrad der jungen Bevolkerung

Verminderung von Errichtungs- und Erhaltungskosten (Tiefgaragenplatze, 6ffentliche StraBeninfrastruktur)

Erleichterte Umsetzbarkeit gréBerer Bauvorhaben im inneren Stadtbereich bei geringerer Generierung von
Kfz-Nachfrage

= Inhalte

Pkw-Stellplatzlimit
optimale und ausreichende Radabstellplatze

win-win-win-Situation

Bereitstellung von (e-) car-sharing

Bei Erstbezug: Bereitstellung von OV-Jahreskarten

Kostenlose Bereitstellung von 6ffentlichen FuB- und Radwegdurchquerungen des Gelandes
Bereitstellung von Lademoglichkeiten flr E-Fahrzeuge

Errichtung von Paketboxen

Organisation von Fahrradservicetagen in der Siedlung, sowie Einrichtung von Fahrradserviceschranken
Mobilitatsberatung, Dialogmarketing, Bereitstellung von Info-Paketen

Elektronische Anzeigen bei den Hausausgédngen fiir OV-Abfahrtszeiten der nichstgelegenen Haltestelle(n)
Evaluierungsbericht nach Umsetzung

Quelle: https://www.graz.at/cms/beitrag/10265468/7760054/

Digitaler Round Table

19



Wien Aspern Seestadt

M raum boden

236 ha
~ 20.000 EW
~ 20.000 AP

« Stellplatzschltssel 0,7

* Pro errichtetem Stellplatz 1.000€

 Abdem 6. Jahr 2% von
Garagenmieteinnahmen an Mobilitatsfonds
(3420 Aspern Development AG)

* Mobilitatszentrale

* Reine Bewohner*innensammelgaragen

« Sammelgaragen mit Kurzparkmoglichkeiten =

(in max. 200m Entfernung)
» Garagenbetreiber Wipark Garagen Gmbh

» Erfolgsgarant 3420 Aspern Development AG
* Mobilitdtskonzept - aspern.mobil LAB

3
3
~ ’
N
> ~
Hormin /, ’ > S
[
e o (Y A N e %,
o8 N //\ P T sarnennte Lo aspem 1Q
\’4 (4 o] = ./ o2
160 T N, / M- /
2 I:]_ T o
g Dt DwC oy DT e G i —
| Hannah- ' . -
o1A 8130 Arand. B 1/ 00 - - &
@ Park ! "
N Ortager
orse )/ omA (Frityans 2018)

oW oIy ()

¢ o 2

‘\ e

|

weerwon

Modame <O Park

- -

Quelle: https://www.aspern-seestadt.at/downloads/mobilitaetsplan_

Info zur tatsachlichen Mobilitat:

https://www.mobillab.wien/storymaps/
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https://www.mobillab.wien/storymaps/

Wien Aspern Seestadt TU

WIEN raum boden
Alle Mobilitatsangebote der Seestadt auf einen Blick: T . - \\ | T ¥
Seestadt
Fahrradverleihstationen der SeestadtFLOTTE
Fahrradgaragen
Radwege

Garagen und Garagenzugéange
Kurzparkmoglichkeiten
U-Bahn + Stationen

Busse + Stationen

++++++++

verkehrsberuhigter Bereich

I_
Stand: Méarz 2020

1
i\
)
t
1]
il

| " 1
ém . ! e
= '

MOBILITAT ALLGEMEIN
Bestand in Planung [ Baufelder in Bau/ fertiggestellt
@ Fahrradverleihstation —mm OBB-Zugverbindung @ Fahrradverleihstation Baufelder It. Masterplan
(@ Lastenradstation —=—mc  |ndustriegleis ' Lastenradstation I See
€ Mobiitatsstation s U-Bahnlinie U2 €Y wobiitatsstation 0 Granflachen
[F) ink. hi =0=Bus mit Haltestelle @ s lgarage ink. Kurz Platz
(P) Garagen fur Eigenbedart — — Radweg / Radstreifen / Radroute (P) Garage fur Eigenbedarf URBANES FELD
(@) Carsharing = =+ Gehweg Carsharing Baulogistikzentrum
@ Radspielplaz
o Radpumpe
®  Radanhangerverleih

0 125 250

Quelle: https://www.aspern-seestadt.at/downloads/mobilitaetsplan_
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Wien Sonnwendviertel M raum boden

59 ha
~ 13.000 EW
~ 20.000 AP

Aktuell fertig: 12ha ~3.000EW
,Leben am Helmut Zilk Park”

« Zentral gelegen, Stellplatzschlissel 0,5
» 3 Quartiersgaragen (mind. 538
Pflichtstellplatze und ausreichend
Besucher*innenstellplatze)
(in max. 200m Entfernung)
—> fur zugeordnete Baufelder dauerhaft
bereitzustellen
- Mietangebot an Bautrager
- Diese haben einen Bereitstellungsbeitrag  stadtteil- |

von 9.000€ je Pflichtstellplatz bei Ll
Antragstellung um Baubewilligung zu leisten

- Davon 1.000€ Einmalzahlung je Stellplatz in Bautriger/
Mobilitatsfonds zur Finanzierung von
Umsetzungsmaflnahmen

Digitaler Round Table 22
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Wien Sonnwendviertel M raum boden

A. ANFORDERUNGSPROFIL STELLPLATZE

* Die bzw. der Garagenbetreibende hat die Pflichtstellplitze fiir Wohnen und Gewerbe zumindest fiir die
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Warum haben manche Wohnprojekte im Sonnwendyviertel Ost eine eigene
Tiefgarage, obwohl es die Hochgaragen gibt?

Im Mobilitatskonzept flir das Sonnwendviertel Ost ist festgelegt, fuir welche Baufelder die
Pflichtstellplatze in den Hochgaragen errichtet werden sollen.

So sind die Baufelder C.11, C12, C14 und C16 verpflichtet, die Anzahl der erforderlichen
Pflichtstellplatze fir das jeweilige Wohnprojekt in der Hochgarage Hauptbahnhof Ost II
(Bauplatze C12.A/C.14.A) zu errichten, die Baufelder C.17 und C18 in der Hochgarage
Hauptbahnhof Ost | (Bauplatz C.18.A).

Die anderen Baufelder knnen die Hochgaragen nutzen, sind aber nicht dazu verpflichtet und
durfen daher auch auf den eigenen Grundstlcken Stellplatze errichten.

= Die hdchstzulissige Gesamtmiete (inkl. Betriebskosten und Umsatzsteuer) fiir Pflichtstellplitze/

Dauerparkplitze darf € 90,-- /Stellplatz und Monat nicht iiberschreiten (Preisbasis 01/2014; die Miete

ist nach dem Mietpreisindex und nach dem Verbraucherpreisindex wertgesichert).

Quelle: https://sonnwendviertel.mobility-hub.at/wp-content/uploads/2018/09/Beilage-1-Anlage-3.2-Mobilit%C3%A4tskonzept. pdf
https://www.gbstern.at/themen-projekte/stadtteilmanagement-in-neubaugebieten/stadtteilmanagement-sonnwendviertel/was-tut-sich-im-sonnwendviertel/
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Wien Sonnwendyviertel

M raum boden

GRUNDLAGE MOBILITATSKONZEPT

Mobilitatskonzept

raum & kommunikation Wien!
voraus
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Immabilien
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Quelle: Raum und Kommunikation

Einmalzahlung --

der Eigentumer*Innen
bzw. Baufuhrer*Innen
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1.000 € netto
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€ 1.000
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Wien!
voraus

Stadtteilplanung
Flachennutzung

Immobilien StaDt+Wien
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Quelle: https://schaffnerin.files.wordpress.com/2020/11/hochgarage-2-1.jpg Digitaler Round Table 25
https://www.franzundsue.at/projekte/fassadengestaltung-hochgarage-hauptbahnhof-wien/



Darmstadt - Lincoln Siedlung
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Eberstadt Wartehalle

Quelle: Lage (Lincoln Siedlung Mobilitatskonzept, Fachbroschire, S.7)

Allgemeine Informationen

Projektname Stadt

Lincoln Siedlung Darmstadt

Lage in der Stadt Lagegunst Projektgréiie
peripher Autobahn Quartier
Bebauungsgrad/ Bebauungsdichte/ BruttogeschoRflache
Grundflachenzahl GeschoRflichenzahl (GFZ)

Uberwiegend 0,4
[1 Baufeld 0,6; 1 Baufeld 0,9
(It. BBP Stand Sept 2019)]

Durchschnittlich ca. 1,2
[1 Baufeld 1,4; 1 Baufeld 2,00 [erst erreichbar, wenn auch
(It. BBP Stand Sept 2019)]

zuldssig insg. ca. 200.000 m?

die letzten Bestandsgebdude

durch Neubauten ersetzt sind]

Fliche Anzahl der Bewohner*innen Anzahl der Wohneinheiten

249 ha 3.000

1.600

Anteil Wohnnutzung

Anteil Nicht-Wohnnutzung

89%
davon 15% Sozialwohnungen, 30% besondere
Wohnformen, 50% freifinanzierte Eigentums-

und Mietwohnungen

11%
Tlw. Dienstleistung, soz. Infrastruktur im EG;

Sozial- und Bildungscampus mit Schule, Hort etc.

Anteil Mietwohnungen

Anteil Eigentumswohnungen

Schatzung mind. 65-70%
[Ann. Bauverein u. Neue Wohnraumbhilfe 100%,
Investoren Sozialwohnungen als

Mietwohnungen — keine genauen Daten]

Schatzung max. 30-35%

Schatzung Hannah Wagener, Stadt Darmstadt

Quelle: UrbanMove
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Darmstadt - Lincoln Siedlung M raum boden

« LAutoarme” Siedlung
w4 « Stellplatzreduktion
« Uberwiegender Teil der Parkplatze in
Sammelgaragen, die max. 300m entfernt
von den H&ausern liegen
T - i . « Stellplatze an Hauseingangen fir
\X mobilitatseingeschrankte Personen und
gemeinschaftlich genutzte Fahrzeuge

e « Be- und Entladen von Fahrzeugen utberall

o & moglich

H\ - - Stellplatze fir Besucher*innen entlang der

r ”H H I a gl - QuartiersstralRen
B\ « Parken grundsatzlich kostenpflichtig
» Breite Palette an alternativen bzw.
@ \ s zusatzlichen Mobilitatsmalinahmen (Car-

o § Sharing, Lastenrader, ...)

» Einrichtung eines Mobilitatsmanagements
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/
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¥ ) - Umsetzung?

Eberstadt

Digitaler Round Table

Quelle: https://www.darmstadt.de/leben-in-darmstadt/mobilitaet-und-verkehr/iverkehrsentwicklung-und-projekte/mobilitaetskonzept-lincoln-siedlung
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Darmstadt - Lincoln Siedlung raum boden

Ubergeordnetes Baurecht

Quelle: Zustandigkeiten der Akteur*innen (Samaan, 2016, S.23)
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Quelle: Planungsrechtliche Strukturen (Wissenschaftsstadt Darmstadt, 0.J.b, S.26)

Stellplatzeinschrankungs- und Verzichtssatzung (0,2 wohnungsnah, bis zu 0,6 baufeldbezogene Sammelgaragen oder
zentrale Stellplatzanlagen)
Verpflichtung fur Eigentimer von Grundsticken fir Baufeld- und zentralen Stellplatzen zusatzliche Stellplatze fur solche
zu errichten, die das nicht kdnnen (,Differenz-Stellplatze — mit Ausgleichszahlungen)
Alle Stellplatzeigentiimer werden verpflichtet, die Vermietung der Stellplétze in einer von der Stadt zu benennenden
Gesellschaft durchfuihren zu lassen. 25% der Mietzinserldse (mind. 20€ pro Stellplatz) bleiben bei der Gesellschaft zur
Finanzierung des Mobilitatskonzepts.
Verpflichtung des Vorhabenstragers, finanziell und organisatorisch an der Umsetzung des Mobilitdtskonzepts
mitzuwirken (Anschubfinanzierung 400.000€ - 50% Investor / 50% Stadt) — Raume flr Mobilitatszentrale
Vergabesystem fur Stellplatze (Vorgabe von Kriterien in Durchfiihrungsvertrag)

+  Schwerbehinderten Personen, Car-Pooling, Mobilitatseingeschrénkten Personen

«  Zweckentfremdungsverbot nach HBO

Mobilitatsmanagement mit Beirat (Stadt + Eigentimer*innen bebauter Grundstiicke) Digitaler Round Table 28



Trend — Hybride Nutzung M Q boden

« Parkgarage
« Sportanlage
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Quelle: https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/projekte/aspern-seestadt/seehub.html



Fazit

@ raum boden

Nachhaltige Mobilitat wird im Kontext des Klimawandels immer
wichtiger

Flachenverbrauch soll reduziert werden

Flachen sollen nicht fir Stellplatze ,verschwendet” werden

Kostensenkung insbesondere im Wohnbau (Leistbares Wohnen) ist
ein Argument flr alternative Ansatzen in den Projekten

Nachnutzung / Umnutzung nicht bendtigter Flachen fir Stellplatze
» Tiefgaragen sind teuer und schwerer nachzunutzen
* Hochgaragen konnen einfacher nachgenutzt werden

In der Planung sind Mobilitatskonzepte immer wichtiger

Die Frage der Stellplatze ist eingebettet in einen grofen Bereich von
Mobilitatsmallnahmen — es entscheidet der Angebotsmix

Im Fokus stehen letztlich oft nur die Stellplatze (zu wenig / zu viele)

Digitaler Round Table
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M raum boden

Fragen?
Diskussion....
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