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Wir leben die Stadt
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Worum geht es?

@ STADT : SALZBURG

* Umnutzung einer ehemaligen Tankstelle und Gebrauchtwagenhandel in der Linzer Bundesstral3e 5

"  Flache mit ca. 3.600 m?
" Aufwertung der gesamten Sterneck-Kreuzung
" Berlcksichtigung historischer Bausubstanz

" Verbesserung im Sinne der Klimawandelanpassung
" Buirgerdialog als Grundlage flir Architektur-Wettbewerb

Was ist geplant?

Errichtung eines Blro- und Betriebsgebaudes

(Cafe im Erdgeschof3, Diagnostik- und Ordinationsbereich, Seminar- und Blirobereich)
" Umgestaltung StraBenraum Sterneckstral3e und Linzer Bundesstral3e

" Neue Geh- und Radwege
" Begrinung und Baumpflanzungen

Zeitplan:

Anderung des Flachenwidmungsplans (6ffentliche Auflage nach Biirgerinnendialog)

" Architektur-Wettbewerb Juni / Juli 2024

" Bebauungsplane der Grund- und Aufbaustufe (Jahreswechsel 2024 /2025)

" Baubeginn 2025
" Bauzeit ca. 2,5 Jahre
" Fertigstellung friihestens 2028

Kontakt:

Raumordnungsverfahren

Amt fur Stadtplanung und Verkehr
Dipl.-Ing. Claudia Kaiser

Tel: 0662 8072 2693
claudia.kaiser@stadt-salzburg.at

Projektentwickler
Hajek Riedmann Projekt GmbH
Gregor Ledersberger

Tel: 0676 841 684 293
gregor.ledersberger@hajek-riedmann.at

Stadt
Planung



Wir leben die Stadt

- R&aumliches Entwicklungskonzept
. Gemeinderatsbeschluss vom 17.12.2008

-~ Plannummer: 3.02

" Entwicklungsplan

BAULAND (§ 30 ROG 2009)
Widmungen gemaf § 30 Abs 1 ROG 2009

RW Reine Wohngebiete (§a0abs121)

- Erweiterte VWohngebiete
(§30Abs 122)

GRUNLAND
(§ 36 ROG 2009)

Landliche Gebiete (538 abs121)

Kleingartengebiete (s3sas12z2)
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- e Funktionelle Stadtgliederung - A B
"y T — des Symboles }
O . N v? G
. . Kerngebiete (530A0s123) = . )
. Siedlungs- und Ortsbildkonzept - Campingplitze (536124
— kY DG | Dorfgebiete (530abs125) Gebiete fir Sportanlagen, Spiel-
__ \"-'"-”-_ A Legende: @ platze, Freibader (536abs125)
r BE Betriesbsgebiete (530Ams126) ”'f ' Friedhdfe |
g g Rt § 36 Abs 1Z 8)
-/ ¢ Zentrenstruktur B
O Ubergeordnetes Zentrum GG Gewerbegebiete (520abs127) T
. Gebiete fiir HandelsgroRbetriebe
o Mittleres Zentrum mit Festlegung der gorie, CREEiaEE o ;
|,',|E.'_;'fm Gesamtv:ﬂzau%sﬂache, ;oo Immissionsschutzstreifen
Datum der Standortverordnung u. : {5736 Abs 12 11)

-~

O Stadtteilzentrum “ls Hinweis aUf Mindestdichte

(5 30 Abs 1 Z 10 und § 32 Abs 3,4 und 6)
HG-V 1. Verbrauchermérkte

HG-C 2. C&C Markte
(®) Lokales Zentrum HG-F 3. Fachmarkte

HG-B 4. Bau-,Maébel- oder Gartenmarkte
Gebiete fur Handelsgrofibetriebe

=1 | Abstandsflachen
— (36 Abs1212)

Sonstige nicht als Bauland oder

Verkehrsfliche ausgewiesene
m Ortskerne mit Festlegung der Kategorie, Gesamt- Fldchen {83 Abs 12 16)
: HG-E Eer:caufgﬂa%'ltn; \&'erbraucdermarkt:gteﬂ,
- sttty atum der Standortverordnung u . .
N Y E ickl b ich * als Hinweis auf Mindestdichte FESTLEGUNGEN FUR UBER-
- Entwicklungsbereiche EINANDERLIEGENDE EBENEN
Gebiete fiir Beherbergungesgrqls-
EEm Entwicklungsachse 1.0rdnung BG | Detriebe mit Festlegung der hochst  (§ 27 Abs 6 ROG 2009)
z‘ﬁi’,ﬁr:l.f: ?ffff‘mmem - Unterschiedliche Nutzungsarten
£ " 8 2 Ond ‘; o hl § - }I w hl;bg Wdi;lrggngan fiir Gbereinander-
I m ntwi .Ordn onderflichen mit Festlegun . en enen
o KNIORRRgEachea ung SF des jeweiligen Venuendu.elr?gs-g . AN (Schichtenwidmung) (527 Abs 6)
zweckes (530 Abs 1212 Vm § 34 Abs 2)
O Zentren mit Entwicklungsschwerpunkt i
VERKEHRSFLACHEN
(§ 35 ROG 2009)
Zahlenangaben nur belsplelhaft (it Darstellungsveraordnung)

HG-E

17.600m?2

Wichtige Verkehrsflachen der
Gemeinde (535465 1)

Wohnen

Gastgewerbe

Priméarer und sekundérer Sektor

Tertiarer Sektor

Flachenwidmungsplan (FWP 1997)

JH

-~ Neue Identitit Geplante Nutzung

Gemischte Nutzung

Mischnutzung mit dberwiegend
Wohnen

Chance, den Stadtteil durch = Ansiedlung einer neuer Firmenzentrale eines Salzburger Unternehmens
Umstrukturierung aufzuwerten: = Rund 150 Beschaftigte

Mischnutzung mit dberwiegend
Arbeiten

1

Mischnutzung

N Gebdudenutzung = Neue Nutzung = Schaffung eines innovativen Wirtschaftsstandorts im Stadtteil Schallmoos

= Begrinung

BlShe”ge Nutzung = Neue Geh- und Radwege

= Tankstelle und Gebrauchtwagenhandel el e e = Gute Sichtbarkeit

= Angrenzende Nutzung sehr heterogen: Geschifte, genutzte ErdgeschoBzone = Gute Erreichbarkeit (OV, Fahrrad, zu FuB)
Betriebe, Hotel, Wohnungen (Gastronomie) = Attraktives Standortumfeld mit Dienstleistungen, wie Gastronomie,

Hotellerie und Wohnen
;‘ Stadt
Planung

Erfiillt Qualitaten fiir Top-Business-Standort:

Tel. 0662 8072
www.stadt-salzburg.at
#wirlebendiestadt
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. Gestaltu Welterbe

a o>
2 Lehen ‘%k A= g =
TS 5% -"'g = Schallmoos - %, 2
= Eichstr
Umstrukturierungsflachen (Potential 100%) G esta Itu ng ?e S
Waohnen Potential 80% bis unbebaut A :
omen e Re " Errichtung eines mehrgeschoBigen e\
Wohnen Potential 20% bis 50% N 2, g}a
Wohnen Potential keines bis 20% Geba UC eS %g q\
Wahnen Keine Aussage .y s . . <
e " Neue Identitit durch innovative T 5% YA
ewerpe roenta s DIS uUnpepau ] OGI'ISI'IQ“?“& 4..4‘ 9‘?’.
Gewerbe Potential 50% bis 80% ArChIte (tur y ?% g
Gewerbe Potential 20% bis 50% . "9.9 A 6%.‘
Gewerbe Potential keines bis 20% - ReSpektVO”er Umga ng mlt den 9’340 L 1% 0 AN 90 g
- " & ' i AR BEST-TA 37 -
Raumliches Entwicklungskonzept 2007, Plan 1.13 Nachverdichtungspotential schutzenswerten Teilen der" RocS POt _ : ISR R INeae O 5"’4&?"‘
Umgebung (denkmalgeschitzter : 9/ 4\ 1) gestungsoeic Mooy,
| Rauchenbichlerhof und Pavillon) z o %
o e e P s <
E;:j T " Baumbkulisse des Rauchenbichler- > Ao B
B | hofes soll von StraBenfront der % | A\ 73
- gerw, ‘Morkw.
SterneckstraBe gesehen werden & o D
= Boulevard-Charakter verstarken X Leop\o:g;hron % 3 Fiedentste AR 2
¥ - St % . 3% Rl
auch du_rch Grunel?ment.e 2 5 % 2% Welterbe Schutzzonin
Baumreihe und Grinstreifen © Lese\W: 80 VAN o e NS
entlang der Stral3e

Im Jahre 1996 wurde die Altstadt von Salzburg in die Liste des
Welterbes aufgenommen

3 Kriterien fur die Aufnahme der Stadt Salzburg in die UNESCO-Welterbeliste:

= Salzburg spielte eine wesentliche Rolle beim Austausch des deutschen
und italienischen Kulturkreises, was zum gegenseitigen Aufbliithen und zu
einer langanhaltenden gegenseitigen Beeinflussung flihrte.

= Salzburg stellt ein auBergewdhnlich wichtiges Beispiel eines européischen
kirchlichen Stadtstaates dar, der einen bemerkenswert hohen Bestand an
sehr qualitatvollen Bauten aufweist, die vom Spatmittelalter bis ins
20. Jahrhundert reichen.

= Salzburg steht in enger Verbindung mit der Kunst, wobei hier die Musik —
\ e T | % | 5 in der Person ihres beriihmten Sohnes Wolfgang Amadeus Mozart — be-
Linzer BundesstraBe SterneckstraBe Pavillon-Rauchenbichlerhof deutend hervorsticht.

Tel. 0662 8072
www.stadt-salzburg.at ‘ FS)}Iagtn
#wirlebendiestadt anu g
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Verkehr

und Mobilitat

" Neuer Geh- und Radweg
mit Baumreihe an der
Sterneckstral3e

= Neue Durchwegung
" Autofreie Oberflache
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Schallmoos Siid: Verbesserte Durchwegung
fir FuBganger und Radfahrer

LEGENDE Magistrat
. Stadtplanung
Gehsteig Busspur B Fahrgastunterstand {nd Verkehr Verkehrskonzept
Geh- und Radweg Griinbereiche @  Haltestelle e - Linzer Bundesstrafe 5
.|| Daten quelle: A 5/03 - Stadtplanung und Verkehr 05/03/71 527/2023/004
Radweg Fahrbahn Randstein o D ing. b Rz <&)

Tel. 0662 8072
www.stadt-salzburg.at
#wirlebendiestadt

Sterneckstr. Bestand

IST-Zustand

Unattraktiver Mehrzweckstreifen flr
Fahrradfahrer (ca. 1 m breit) auf stark
befahrener Sterneckstral3e

(ca. 30.000 Fahrzeuge pro Tag)

Schmaler Gehsteig (ca. 1,4 m breit)
unmittelbar angrenzend entlang der
Sterneckstral3e

Fahrradverbindung in die Schallmooser
HauptstraB3e nur tber Linzer Bundesstr.
(entlang der Mauer des Rauchenbichler-
hofes)

GrofB3flachige Zu- und Abfahrtsbereiche
sowohl in der Sterneckstral3e als auch in
der Linzer Bundesstral3e

Oberflache von KFZ-Verkehr dominiert

O-Bus-Haltestelle “Salzburg SterneckstrafBe”

Sterneckstr. Muster-Querschnitt

@ STADT : SALZBURG
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Geplante Verbesserung

Neuer Geh- und Radweg (ca. 6 m breit)
durch Grinstreifen mit Baumreihe

von stark befahrener Sterneckstral3e
geschitzt

Neuer (ruhiger) Geh- und Radweg

von der Sterneckstral3e zur Fritschgasse
(weiter Robinigstral3e, Canavalstral3e
bis zur Dr. Karl-Renner-Straf3e und
Schallmooser Hauptstr.)

,Eine* Zufahrt von der Sterneckstral3e
zur neuen Tiefgarage und ,,eine“ Abfahrt
In die Linzer Bundesstral3e

(weitestgehend) autofreie Oberflache

Umgestaltung der Bushaltestelle

Stadt
“ Planung
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. Freiraum ML=

159/23

759/2 7

159/9

geplante Baumpflanzungen

= Erhaltung vitaler Bestandsbaume

159/2
Erhaltung der Baume

wird angestrebt

= Pflanzung einer Baumreihe an der Sterneckstral3e
(Aufwertung des Stral3enraumes sowie des neuen Geh-
und Radwegs)

Fallung moglich

Versetzung (Vorschreibung von Ersatzpflanzungen)
empfohlen

|
®

I

>§< / Erhaltung der Baume
)4 wird angestrebt
p- 3
X

= Neue ldentitat mit Baumen, breitem Geh- und Radweg,
Gestaltung und Begriinung

= Schatten entlang der Sterneckstral3e

= Begrinungen am Gebaude (Fassaden- / Dachbegrinung)
= Eingangsbereich an der Linzer Bundesstral3e

= Neuer Wartebereich fir die Bushaltestelle Linzer

N
AN A . o . .
|||| STADT : SALZBURG Magistrat BaLl_Jme ”g P'gnungsgebslet
Y]
Bundesstral3e i raer Bundessate
und Verkehr
Plangrundlage: Digitale Stadtkarte .
RRRRRRRR ichlerhof MA 6/03 - Vermessung und Geoinformation F— Planungsgebiet
Datenquelle: ~ MA 5/03 - Stadtplanung und Verkehr
Sachb.: DI Claudia Kaiser MaBstab 1:500
Erstellt am: 27.03.2024/HO/BB

Baumkulisse Fassadenbegriinung Dachbegriinung Baumreihe Sterneckstral3e
Tel. 0662 8072 Stadt
www.stadt-salzburg.at P
#wirlebendiestadt anung




